Anlage zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes
~Amselweg/Lerchenweg"

Synopse zur Beratung des Bebauungsplanes ,,Amselweg/ Lerchenweg” in der

déffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 28.09.2020

Hier:

Beschluss tber die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Trager &ffentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit vorgetragenen Anregungen sowie Beschlussfassung tber die
offentliche Auslegung der Planung gem. § 2 Abs. 1i.V.m. 8 13a und § 3 Abs. 2 BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren.

Auszug aus den Sitzungsunterlagen Seite 3 - 25

Inhalt der AuRerung (ge-
i kiirzt) Stellungnahme
N achorden Originalschreiben liegen Ge- Planer / Verwaltung Beschiuss
meinde und Gemeinderat vor
1 |Landratsamt |A. Rechtliche Vorgaben auf-
Bodensee- | grund fachgesetzlicher Rege-
kreis lungen
Amt f. Kreis- | |. Belange des Natur- und
entwicklung |Landschaftsschutzes
09.01.2020 | Notwendige Artenkartierungen | Es liegt eine Habitatpotenzial- | Die Begrindung

sind friihzeitig ... durchzufih-
ren.

Funktionserhaltende Arten-
schutzmaRnahme ,Nisthéhlen
an Gebauden oder an Baumbe-
stdnden’ ... sind in die pla-
nungsrechtlichen Festsetzun-
gen (MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege ... der Landschaft' zu

analyse mit artenschutzrechtli-
cher Beurteilung vor (Planstatt
Senner 02.09.2020).

Die Begriindung und die Hin-
weise wurden entsprechend
erganzt. Die funktionserhalten-
den Artenschutzmaflinahmen
wurden als Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufge-

und die Hinwei-
se werden ent-
sprechend er-
ganzt.
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Nr

Behdrden

Inhalt der AuBerung (ge-
kiirzt)
Originalschreiben liegen Ge-
meinde und Gemeinderat vor

Stellungnahme
Planer / Verwaltung

Beschluss

integrieren.

[l. Belange der Landwirtschaft
Norddstlich angrenzend
(FIst.Nr. 1611) befindet sich
eine Beerenobstanlage ... Um
Bewirtschafter dieser Intensiv-
obstanlage gegen Abwehran-
spruche zu schitzen, ist ... mit
der geplanten Wohnbebauung
ein angemessener Spritzmittel-
bzw. Larmschutzabstand zu
halten.

B. Beabsichtigte Planungen
und MaBBnahmen
Keine

C. Stellungnahmen aus eige-
ner Zustandigkeit
l. Belange des Immissions-

schutzes

Wohngebaude, die an der Lin-
dauer Stral3e errichtet werden,
... sind erheblichen Ver-
kehrsemissionen ausgesetzt. ...
Aus Sicht des Immissionsschut-
zes sollten zur Wahrung ge-
sunder Wohnverhaltnisse pas-
sive LarmschutzmalBnahmen
rechtsverbindlich festgesetzt
werden. Yorsorglich weisen wir
darauf hin, dass bei Verweis auf
DIN-Normen in planungsrecht-
lichen Festsetzungen sicherge-
stellt werden muss, dass Plan-
betroffene sich vom Inhalt der
DIN-Vorschrift verlasslich
Kenntnis verschaffen kénnen.
Die in Bezug genommene DIN-

nommen.

Erganzung Hinweise Nr. 6: Die
Wohnbebauung riickt nicht
naher an die Obstanlage heran
als bisher. Die Vorbelastung ist
bekannt. Das bestehende Prin-
zip der gegenseitigen Ruck-
sichtnahme bleibt erhalten. Es
wird ein ausreichender Ab-
stand eingehalten.

Eine zusatzliche Abschirmung
kann - soweit erforderlich -
durch eine zusatzliche Schutz-
pflanzung auf den Wohngrund-
stiicken erreicht werden.

Kenntnisnahme

Nr. 10: Festsetzung von Vor-
kehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkun-
gen passiven Larmschutz:

Zum Schutz gegen den auf das
Plangebiet einwirkenden Ver-
kehrslarm (L334 Lindauer Stra-
Re im Siiden) sind bei Errich-
tung, Anderung und Nutzungs-
anderung an den nicht nur zum
vorubergehenden Aufenthalt
von Menschen vorgesehenen
Schiaf- und Aufenthaltsraumen
sowie Burordumen baulich
technische Vorkehrungen des
passiven Schallschutzes zu tref-
fen:

An den mit LPB Il bzw. LPB IV
(Larmpegelbereich Il bzw. IV)
gekennzeichneten Gebaudesei-

Der Hinweis Nr.
6. wird entspre-
chend erganzt.

Kenntnisnahme

Hinweis Nr. 10
wir in den Text
mitaufgenom-
men
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Inhalt der AuRerung (ge-
kiirzt)

Stellungnahme

Al Bedonden Originalschreiben liegen Ge- Planer / Verwaltung BeEschlass
meinde und Gemeinderat vor
Vorschrift ist bei der Verwal- ten ist entsprechend der DIN
tungsstelle, bei der auch der 4109 (Schallschutz im Hochbau)
Bebauungsplan eingesehen ein ausreichender baulicher
werden kann, zur Einsicht be- | Schallschutz (SchalldammmaR
reitzuhalten und hierauf in der |der AuRenbauteile erf. R'w,res)
Planurkunde hinzuweisen. nachzuweisen.
Il. Belange des Planungsrechts
1. Bitte Rechtsstand LBO und | Wird berucksichtigt Wird berick-
GemO aktualisieren sichtigt

2. Wir regen an, die Rechts-
grundlage (Ziff. 2.1) zu prazisie-
ren, ob bei der zuldssigen
Uberschreitung der GRZ §19
Abs. 4 Satz 2 oder Satz 3 ge-
meint ist.

3. Bitte tberprifen, ob die
Festsetzungen bzgl. der Be-
baubarkeit festgesetzter priva-
ter Grunflachen (Ziff. 5 und Ziff.
8.1) ... ausreichend bestimmt
formuliert sind.

Festsetzung Nr. 2.1 wird kon-
kretisiert:

Durch die Grundflache bauli-
cher Anlagen, durch die das
Baugrundstuick lediglich unter-
baut wird (z.B. Tiefgargen) ist
eine Uberschreitung der zulés-
sigen Grundflache bis zu einem
Hochstwert von 0,8 zulassig.
MaBgeblich fur die Ermittlung
der Grundflachenzahl ist das
gesamte Baugrundstick ein-
schlieBlich der Grunflachen.

Textanpassung Ziff.4 (vorher
Ziff. 5): Bauliche Nebenanlagen
i.S. v. 8 14 BauNVO sowie Tief-
garagen, Garagen und Stell-
platze sowie deren Zufahrten
sind auch aulRerhalb der tber-
baubaren Grundstticksflaichen
zulassig.

Neue Festsetzung Ziff. 6 Fla-
chen, die von Bebauung freizu-
halten sind: Entlang der L334
sind in dem im Lageplan einge-
tragenen Schutzstreifen (An-
bauverbot) auf einer Lange von
max. 10 m pro Grundstuck Er-
schlieBungsanlagen wie Zufahr-

Die Festsetzung
Nr. 2.1. wir ent-
sprechend kon-
kretisiert

Die Textanpas-
sung wird ent-
sprechend vor-
genommen.

Die Festsetzung
Ziff. Nr. 6 wird

neu in den Text
aufgenommen.
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Nr

Behorden

Inhalt der AuRerung (ge-
kiirzt)
Originalschreiben liegen Ge-
meinde und Gemeinderat vor

Stellungnahme
Planer / Verwaltung

Beschluss

4. Festsetzung Nr. 7 / es sind

keine Leitungsrechte im Plan
enthalten

5. Vorsorglich weisen wir da-
rauf hin, dass bei Verweis auf
DIN-Normen in planungsrecht-
lichen Festsetzungen (z.B. Im-
missionsschutz) sichergestellt

werden muss, dass Planbe-
troffene sich vom Inhalt der

DIN-Vorschrift verlasslich
Kenntnis verschaffen kbnnen.
Die in Bezug genommene DIN-

Vorschrift ist bei der Verwal-
tungsstelle, bei der auch der

Bebauungsplan eingesehen
werden kann, zur Einsicht be-
reitzuhalten und hierauf in der
Bebauungsplanurkunde hin-
Zuweisen,

6. Das FlIst.Nr. 1592/19 (FuBweg
zwischen Lerchenweg und Lin-
dauer Stralie) fehlt bei der Be-
schreibung des Plangebiets in
der Begrindung.

ten und Stellplatze zulassig.
Hochbauliche Anlagen sind
nicht zuldssig. Ausnahmen
kénnen mit Zustimmung der
StraBenbauverwaltung (Regie-
rungsprasidium Tlbingen) er-
teilt werden.

Ziff. 10.1 (vorher Ziff. 8.1) Auf
einer Lange von max. 10 m pro
Grundstuick sind Erschlie-
Bungsanlagen wie Zufahrten
von der Lindauer Stral3e und
Stellplatze zulassig.

Ziff. 9. (vorher Ziff 7) Korrektur
der Uberschrift: Fiihrung von
Versorgungsleitungen

Erganzung der Hinweise

Das Flurst.Nr. 1592/19 wird
erganzt

Die Ziff. 10.1
wird entspre-
chen in den
Textteil Gber-
nommen

Die Uberschrift
wir entspre-
chend korrigiert

Die Hinweise
werden ent-
sprechend er-
ganzt

Die Beschrei-
bung es Planbe-
reiches wird
entsprechend
erganzt
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Nr

Behorden

Inhalt der AuRerung (ge-
kiirzt)
Originalschreiben liegen Ge-
meinde und Gemeinderat vor

Stellungnahme
Planer / Verwaltung

Beschluss

[ll. Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes

Es wird empfohlen, die festge-
setzten Grunflachen breiter zu
gestalten, um den Pflanzgebo-
ten mehr Raum zu geben. So
kénnte auch ein Teil des hohen
Baumbestands auf dem Flist.Nr.
1591/9 erhalten werden. Ent-
gegen der Begriindung (S. 8,9)
ist die Erhaltung von ortsbild-
pragenden Geholzen bislang
nicht festgesetzt.

IV. Belange des Wasser- und
Bodenschutzes

Hinweis B2 bitte wie folgt korri-
gieren/erganzen:

Der Ortsteil entwdssert im
Trennsystem. Der Notuberlauf
der privaten Versickerungsan-
lagen, sowie eventuell vorhan-
dene Drainagen sind an den
bestehenden Regenwasserka-
nal anzuschlieBen.

Bei Tiefgaragen ist der Boden
wasserundurchlassig auszufuh-
ren. Loschwasser oder Flussig-
keiten, die von den dort par-
kenden Fahrzeugen abtropfen,
dirfen nicht in den Untergrund
und das Grundwasser versi-
ckern. Fur die wasserdichte
Ausfiihrung des Tiefgaragen-
bodens durfen nur hierfir zu-
gelassene Bauprodukte ver-
wendet werden.

V. Belange der Landwirtschaft
Wir begrtiRen, dass durch die

Die Grinflachen entlang der
Lindauer StraBe erhalten eine
durchgehende Breite von ca. 6-
8 m. Die Pflanzgebote werden
gemaR Luftbild entsprechend
des Baumbestandes angepasst,
sodass Bestandbaume miter-
fasst werden. Durch die Erhal-
tung bestehender Baume wird
das Pflanzgebot ebenfalls er-
fallt. Fir Neupflanzungen sind
standortheimische Gehdlze
festgesetzt. Weitergehende
Pflanzbindungen wiirden eine
wirtschaftliche Bebaubarkeit
der Grundstucke einschranken.

Textkorrektur wie vorgeschla-
gen
Hinweis Nr. 2

Textkorrektur wie vorgeschla-
gen
Hinweis Nr. 2

Kenntnisnahme

Die Griinflache
wir auf eine
Breite von 6 - 8
m festgelegt.
Die Anregung
wird entspre-
chend der Stel-
lungnahme der
Verwaltung
teilweise be-
ricksichtig.

Der Text wird
entsprechend
korrigiert

Kenntnisnahme
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Nr

Behorden

Inhalt der AuBerung (ge-
kiirzt)
Originalschreiben liegen Ge-
meinde und Gemeinderat vor

Stellungnahme
Planer / Verwaltung

Beschluss

Nachverdichtung keine Flachen
der landwirtschaftlichen Nut-
zung entzogen werden.

Bei der Bepflanzung sollten ...
keine Wirtspflanzen fir Feuer-
brand verwendet werden. ...
Wir bitten folgende Arten in
einer bindenden Pflanzliste
auszuschlie3en: Felsenbirne,
WeilRdorn, Mehlbeere, Lor-
beermispel, Feuerdorn,
Zwergmispel, Quitte und die
hoch feuerbrandanfallige Bir-
nensorte ,Oberdsterreichische
Weinbirne'. Verordnung zur
Bekampfung der Feuerbrand-
krankheit v. 20.12.1985 i.dF.v.
13.12.2007

Vl. Belange des Verkehrsrechts
Fir die Anlage neuer Zufahrten

von der L334 (Lindauer Stral3e)
ist eine stral3en- und verkehrs-
rechtliche Genehmigung bzw.
Erlaubnis erforderlich. Diese
erfasst auch bauliche Eingriffe
in den StraBenkdrper, wie z.B.
erforderliche Bordsteinabsen-
kungen. AuRerdem miissen
beidseitig ausreichende Sicht-
beziehungen auf die L334 be-
stehen.

Fir den verbindlichen Aus-
schluss bestimmter Arten bie-
tet 8 9 BauGB keine ausrei-
chende Rechtsgrundlage. Auch
Griinde der Ortsgestaltung
(LBO & 74) lassen sich hier nicht
heranziehen. Die Verordnung
zur Bekampfung der Feuer-
brandkrankheit ist auch unab-
hangig von den Festsetzungen
des Bebauungsplans giiltig.
Erganzung der Hinweise:
Angrenzend an das Plangebiet
befinden sich Intensivobstanla-
gen. Daher sollten bei der Ge-
hoélzpflanzung keine Arten ver-
wendet werden, die als Wirts-
pflanzen flr Feuerbrand gelten.
Dies gilt insbesondere flr fol-
gende Arten: ...

Die Verordnung zur Bekamp-
fung der Feuerbrandkrankheit
v.20.12.1985 i.d.F.v. 13.12.2007
ist zu beachten.

Kenntnisnahme
Berticksichtigung bei der Bau-
planung und ErschlieBung

Die Anregung
wir in Form ei-
nes Hinweises
im Bebauungs-
plan eingearbei-
tet.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis ge-
nommen
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Nr

Behorden

Inhalt der AuBerung (ge-
kiirzt)
Originalschreiben liegen Ge-
meinde und Gemeinderat vor

Stellungnahme
Planer / Verwaltung

Beschluss

Fur die FI.Nr. 1592/20 und
1592/22 wird einer Erschlie-
RBung Gber die L334 nicht zuge-
stimmt, da sich hier vorgelagert
eine Bushaltestelle befindet.
Wir bitten dies bei der weiteren
Planung zu bertcksichtigen
und entsprechende Eintrége
mit den maBgeblichen Planzei-
chen vorzusehen.

Erganzung im Lageplan:
Bereiche ohne Ein- und Aus-
fahrt.

Der Lageplan
wird entspre-
chend erganzt

Regierungs-
prasidium
Tubingen
20.01.2020

|. Belange der Raumordnung
Es werden keine grundsatzli-

chen Bedenken vorgebracht
Auf Plansatz 2.3.2. (Z) - Ge-
meinden mit Eigenentwicklung
- des rechtsverbindlichen Regi-
onalplans Bodensee-
Oberschwaben wird hingewie-
sen und gebeten, dies in der
Begriindung entsprechend zu
berucksichtigen.

Il. Belange des StraRenwesens
Innerhalb des ErschlieBungsbe-

reiches von LandesstralRen be-
tragt der Schutzstreifen gem.
8§22 StrG einheitlich 10m ge-
messen vom aullersten Rand
der befestigten Fahrbahn. ...
Ausbauabsichten der L334 be-

| stehen derzeit nicht. Innerhalb

der zur ErschlieBung der anlie-
genden Grundstiicke bestimm-
ten Teile der Ortsdurchfahrt ist

Kenntnisnahme

Erganzung der Begrandung:
GemaR Plansatz 2.3.2 des Regi-
onalplans Bodensee-
Oberschwaben ist bei Gemein-
den mit Eigenentwicklung (z.B.
Langenargen) die Siedlungs-
entwicklung vorrangig in den
Siedlungsbereichen zu kon-
zentrieren. In diesen Sied-
lungsbereichen sind qualifizier-
te Arbeitsplatze flr die Bevol-
kerung im Einzugsgebiet sowie
ausreichend Wohnungen far
den Eigenbedarf und zur Auf-
nahme von Wanderungsgewin-
nen anzustreben.

Festsetzung des geforderten
Schutzstreifens (Flachen, die
von Bebauung freizuhalten sind
/ Anbauverbot). Erganzung der
textlichen Festsetzung: Inner-
halb des Schutzstreifens sind
auf einer Lange von 10 m pro
Grundsttick ErschlieBungsanla-
gen wie Zufahrten und Stell-
platze zuldssig. Hochbauliche
Anlagen sind nicht zulassig. Die

Kenntnisnahme
Die Begrundung
wird entspre-
chend erganzt

Der Schutzstrei-
fen wird ent-
sprechend der
Stellungnahme
der Verwaltung
festgesetzt. Die
Forderung, dort
keine Stellplatze
zuzulassen, wird
entsprechend
der Stellung-
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Nr

Behorden

Inhalt der AuRerung (ge-
kiirzt)
Originalschreiben liegen Ge-
meinde und Gemeinderat vor

Stellungnahme
Planer / Verwaltung

Beschluss

ein Schutzstreifen von 8 m fest-
zusetzen. Die Baugrenzen sind
entsprechend anzupassen. Die
zwischen den Baugrenzen und
den StralBenflachen bestehen
Grundsttcksfldchen gelten als
nicht Uberbaubare Grund-
stiicksstreifen. Auf diesen dur-
fen Stellplatze und Garagen
gem. 812 BauNVO sowie Ne-
benanlagen i.S.v. 814 BauNVO
(z.B. Lagerflachen) nicht zuge-
lassen werden.

Zufahrten

Durch die Anlage neuer Zufahr-
ten zur L334 darf die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs
nicht beeintrachtigt werden. Im
Hinblick auf die Verkehrssi-
cherheitsaspekte und moglich-
erweise notwendige Beschran-
kungen des Gemeingebrauchs
durch Verkehrszeichen oder
ggf. bauliche Anderungen ist
die StralRenverkehrsbehorde zu
héren. An den Einmindungen
in die L334 sind die Sichtfelder
nach RASt zu beachten.

Hinweis zum Larmschutz

Die ausgewiesenen Flachen
liegen teilweise im Immissions-
bereich (insbes. Schall) der
L334 und sind daher vorbelas-
tet. Die Stral3enbauverwaltung
kann sich nicht an den Kosten
evtl. notwendig werdender
ImmissionsschutzmalBnahmen
beteiligen.

lll. Naturschutz
Keine Belange der héheren

Baugrenzen werden angepasst.
Ein vollstandiges Freihalten des
Schutzstreifens von Stellplatzen
ist innerorts nicht begriindbar.
Dies wurde auch im weiteren
innerortlichen Verlauf der L334
nicht praktiziert.

Erganzung Hinweis Nr. 8
Belange des Verkehrs.
Berucksichtigung im Rahmen
der ErschlieBung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

nahme der Ver-
waltung nicht im
Plan festgesetzt

Der Hinweis Nr.
8 wird entspre-
chend erganzt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Inhalt der AuRerung (ge-
kiirzt)

Stellungnahme

Wrleehordea Originalschreiben liegen Ge- Planer / Verwaltung fescliluss
meinde und Gemeinderat vor
Naturschutzbehorde erkennbar
Aus den eingereichten Unterla-
gen geht ebenfalls keine Be-
troffenheit eines Gewassers |.
Ordnung hervor
2.1 |Landesamt |Bau- und Kunstdenkmalpflege
fur Denk- Keine Anregungen Kenntnisnahme Kenntnisnahme
malpflege
(LAD) im Re-
gierungspra-
sidium Stutt-
gart
13.01.2020

Archaologische Denkmalpflege
Aus dem Plangebiet liegen bis-
her keine Hinweise auf archao-
logische Fundstellen vor aller-
dings sind diese auch nicht
auszuschlief3en. Das Areal liegt
in unmittelbarer Nahe einge-
tragener Bodendenkmaler und
archaologischer Verdachtsfla-
chen, welche von 6ffentlichem
und wissenschaftlichem Inte-
resse sind und vorgeschichtli-
che, mittelalterliche und neu-
zeitliche archdologische Zeug-
nisse umfassen kénnen.

Zur Erhéhung der Planungssi-
cherheit empfehlen wir, ar-
chaologische Prospektionen
des Untergrundes durch Bag-
gersondagen mit Humusloffel
unter der Aufsicht des LAD im
Plangebiet durchzufiihren. Die
Kosten hierfur sind vom Vor-
habentrager zu ibernehmen. ...
Erste Anhaltspunkte zu archao-
logierelevanten Untergrund-
verhaltnissen lief3en sich auch
durch Hinzuziehen des LAD zu
anstehenden geologischen

Erganzung der Hinweise

Die Hinweise
werden ent-
sprechend er-
ganzt
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Nr

Behorden

Inhalt der AuRerung (ge-
kiirzt)
Originalschreiben liegen Ge-
meinde und Gemeinderat vor

Stellungnahme
Planer / Verwaltung

Beschluss

Baugrunduntersuchungen un-
ter facharchaologischer Beglei-
tung ermitteln, wodurch Syner-
gieeffekte erzielt werden kon-
nen.

Der Beginn von Erdarbeiten ist
mit dem Landesdenkmalamt
terminlich abzustimmen, um
eine archaologische Baubeglei-
tung zu ermoglichen.

Kontakt: Landesamt flir Denk-
malpflege im Regierungsprasi-
dium Stuttgart (Ref. 84.2 Regio-
nale Archaologie) marie-
claire.ries@rps.bwl.de

Tel 07735-93777-126.

Ferner ist festzuhalten, dass
gem. 820 Denkmalschutzgesetz
auch im weiteren Bauverlauf
etwaige Funde (Scherben, Kno-
chen, Mauerreste, Metallge-
genstande, Graber, auffallige
Bodenverfarbungen, alte Hu-
mushorizonte) umgehend dem
LAD zu melden und bis zur
sachgerechten Dokumentation
und Ausgrabung im Boden zu
belassen sind. Gegebenenfalls
ist mit Unterbrechungen der
Bauarbeiten zu rechnen und
Zeit zur Fundbergung einzu-
raumen.

2.2

RP Tubingen
Ref. 53.2
Gewasser

Die Belange des Landesbetrie-
bes Gewasser sind nicht betrof-
fen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Regionalver-
band
Bodensee-
Oberschwa-
ben
17.01.2020

Von dem Vorhaben sind keine
zu beachtenden Ziele der
Raumordnung nach dem Regi-
onalplan ... betroffen.

Keine Bedenken und Anregun-
gen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Inhalt der AuRerung (ge-

5 kiirzt) Stellungnahme
Bl Behotaen Originalschreiben liegen Ge- Planer / Verwaltung Beschluss
meinde und Gemeinderat vor

4 |Vermogen- |Keine Einwendungen, Voraus- | nicht Gegenstand des Bebau- [Kenntnisnahme
und Bauamt |setzung ist, dass die bau-und |ungsplans
Ravensburg |nachbarrechtlichen Vorschrif-
10.12.2019 |ten eingehalten werden.

5 |Unitymedia |Keine Einwande. Kenntnisnahme Kenntnisnahme
BW GmbH Eigene Arbeiten oder Mitverle-
10.01.2020 |gungen sind nicht geplant.

6 |Eisenbahn- |Bahnflachen werden nicht Kenntnisnahme Kenntnisnahme
Bundesamt |Uberplant
11.12.2019

7 |Netze BW Der Geltungsbereich befindet | Kenntnisnahme Kenntnisnahme
GmbH sich im Versorgungsgebiet des
10.12.2019 |,Regionalwerk Bodensee'

8 |Thiga Ener- |Keine Einwande Kenntnisnahme Kenntnisnahme
gienetze Eine ErschlieBung mit Erdgas ist | Berlicksichtigung bei der Er-
GmbH moglich schlieBungsplanung und bei
10.12.2019 der Bauausfuhrung

9 |Handwerks- |Keine Anregungen Kenntnisnahme Kenntnisnahme
kammer Ulm
15.01.2020

10 [IHK Boden- |Keine Anregungen Kenntnisnahme Kenntnisnahme
see-
Oberschwa-
ben
19.12.2019

11 |Dt.Telekom |Keine Einwande Kenntnisnahme Kenntnisnahme
Technik Im Planbereich befinden sich | Berlicksichtigung bei der Bau-
GmbH Telekommunikationslinien der |ausfuhrung
27.01.2020

oo Pne —
£ ) e 3 G B8 1

Sollte ein zusatzlicher Bedarf ]

Seite 13 von 26




Nr

Behorden

Inhalt der AuRerung (ge-
kiirzt)
Originalschreiben liegen Ge-
meinde und Gemeinderat vor

Stellungnahme
Planer / Verwaltung

Beschluss

an Telekommunikationsinfra-
struktur entstehen, so moégen
sich die Bauherren bitte recht-
zeitig Uber das Internetportal
melden
https://www.telekom.de/hilfe/b

auherren

12

DB Immobi-
lien
17.12.2019

Keine Einwendungen

Es wird darauf hingewiesen,
dass sich aus der Neugestal-
tung der Bebauung keine An-
spriche auf mogliche starkere
Belastungen aus der elektrifi-
zierten Bahnstrecke ableiten
lassen. Insbesondere sind Im-
missionen aus dem Betrieb und
der Unterhaltung der Eisen-
bahn entschadigungslos zu
dulden, hierzu gehéren auch
Bremsstaub, Larm und Erschit-
terungen sowie elektromagne-
tische Wellen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

13

Gemeinde
Kressbronn
13.12.2019

Keine Einwande

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Biirger

Inhalt der AuRerung (ge-
kiirzt)
Originalschreiben liegen der
Gemeinde vor

Stellungnahme
Planer / Verwaltung

Beschluss

Offene Gri-
ne Liste
09.01.2020

Mal der baulichen Nutzung
Eine vertragliche Nachverdich-
tung wird begrift.

Die maximale Anzahl der
Wohneinheiten pro Gebadude
soll begrenzt werden, damit die
kleinteilige Struktur der beste-
henden Siedlung nicht durch zu
grol3e Baukdrper gestort wird.
Bei der geplanten Bebauung

Die bestehende gering dimen-

sionierte Bebauung des Flst.Nr.

1591/9 ist keine Referenz fur
das Mal3 der Nutzung im Ge-
biet. Die bauliche Dichte liegt

(ebenso beispielsweise auf Flst.

1591/5, 1592/18 und /20 unter
den Nachbarbebauungen. Zu-
dem ist das Mal der Nutzung

Die Anregung
wir entspre-
chend der Stel-
lungnahme der
Verwaltung be-
rucksichtigt.
Gebaude die
bisher bereits 6
Wohneinheiten
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Blirger

Inhalt der AuRerung (ge-
kirzt)
Originalschreiben liegen der
Gemeinde vor

Stellungnahme
Planer / Verwaltung

Beschluss

1591/9 waren 4 WE pro Haus
bereits ein Vielfaches zu dem
bisher bestehenden Einfamili-
enhaus. Damit wére ein hohes
MaR an Nachverdichtung er-
reicht.

Uberbaubare Grundstiicksfla-
chen

Der Verlauf der Baugrenze soll-
te bei allen Grundstiicken je-
weils mit gleicher Tiefe behan-
delt werden. Die Bebauung auf
FIst.Nr. 1591/9 sollte nicht zu
weit in die Lindauer Strae ra-
gen.

Die Hauptfirstrichtung sollte flr
alle Grundstticke frei wahlbar
oder festgelegt sein.

Uber alle Grundstiicke gleich
Uber die GRZ und die Geschos-
sigkeit definiert.

Das Gebaude Lerchenweg 28
enthalt derzeit bereits

6 WE. Dies soll auch weiterhin
zulassig sein. Die Zahl der
Wohneinheiten wird ansonsten
auf 4 WE/pro Wohngebaude
begrenzt. Dies fuhrt allerdings
dazu, dass ein evtl. gewiinsch-
tes 6-Familienhaus dann in 2
kleinere Gebaude aufgeteilt
wird. Dadurch entsteht auch
durch die erforderlichen Zu-
fahrten, Stellplatze sowie Ne-
benanlagen (z.B. Terrassen und
Wege) tendenziell eine groBBere
Uberbaute Flache. Da die Ne-
benanlagen bei der Berech-
nung der Grundflachenzahl zu
bericksichtigen sind, wird die
GRZ auf 0,4 festgesetzt.

Korrektur der Baugrenze / Ab-
stand von der Fahrbahn durch-
gangig mindestens 8 m ent-
sprechend der Stellungnahme

RP Belange des StraRenwesens.

Dadurch entstehen je nach
Grundstuckszuschnitt unter-
schiedliche Grunflachenanteile.
Im Gegenzug wird auf die Aus-
weisung von privaten Grunfla-
chen entlang der Verbindungs-
wege verzichtet.

Auf eine Festsetzung der
Hauptfirstrichtung wird im Sin-
ne der Flexibilitat verzichtet.
Die damit zunachst verfolgte
Steuerungsmoglichkeit entfallt.

haben kdnnen
diese weiterhin
verwirklichen.

Die Anregung
wird entspre-
chend der Stel-
lungnahme der
Verwaltung be-
rucksichtigt

Die Anregung
wir entspre-
chend berick-
sichtigt
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Biirger

Inhalt der AuBerung (ge-
kiirzt)
Originalschreiben liegen der
Gemeinde vor

Stellungnahme
Planer / Verwaltung

Beschluss

Um den Amselweg von zusatz-
lichem Verkehr zu entlasten
sollte eine Zufahrt von der Lin-
dauer Stral3e erfolgen.

Ein Grdnordnungsplan wiirde
die nicht bebaubaren Flachen
klar definieren, um vor der spa-
teren Bebauung der Grundsti-
cke sicherzustellen, dass griine
Inseln in Bezug zum stadti-

schen Kontext erhalten bleiben.

Die Wendeplatte im nérdlichen
Bereich FIst.Nr. 1591/9 ist eine
solche Grunflache sowie der
vordere Bereich zwischen
Grundstiick 1591/9 und
1592/18, der durch den vorge-
schlagenen konischen Grund-
stucksverlauf entsteht. Das Zu-
riacknehmen der Baugrenze ...
schafft einen gleichmaligen
Grungurtel entlang der Lindau-
er Stral3e.

Weiter regen wir an, dass die
Anzahl der Ferienwohnungen
auf einem Grundstick mit nur
einer Wohneinheit festgelegt
wird, um sicherzustellen, dass
die Wohnungen dauerhaft be-
wohnt sind.

Zufahrten von Stden sind zu-
|assig und werden von der
Strallenverkehrsbehorde in
Aussicht gestellt mit Ausnahme
der Grundstlicke 1592/20 und
1592/22 (Bushaltestelle) (Ver-
bot von Zufahrten).

Der Bebauungsplan setzt Giber-
baubare Fldchen und Grinfla-
chen fest. Dartiber hinaus wer-
den Baumstandorte definiert.
Im Rahmen eines Angebotsbe-
bauungsplans bleibt die detail-
lierte Bebauung und Griinge-
staltung auf den Baugrundstu-
cken im Sinne einer langfristig
flexiblen Nutzung offen.
Grundstlicksgrenzen sind nicht
Gegenstand des Bebauungs-
plans.

Die Wendeplatte befindet sich
aulBerhalb des Plangebietes.
Die Baugrenze wird einheitlich
auf 8m vom StralRenrand ver-
einheitlicht.

Nach § 4(3) 2 BauNVO (WA)
kénnen ,sonstige nichtstérende
Gewerbebetriebe’ zugelassen
oder ausgeschlossen werden.
Ferienwohnungen kénnen nach
8§ 13a BauNVO als ,nicht sto-
rende Gewerbebetriebe’ oder
kleine Beherbergungsbetriebe’
gesehen werden und sind im
WAT1 ausgeschlossen, da die
Ausnahmen nach § 4 (3) BauN-
VO nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans sind. Allerdings
bleibt eine unregelmaRige

Die Anregung

wird entspre-

chend bertick-
sichtigt

Die Anregung
wird entspre-
chend der Ste’
lungnahme zum
Teil berticksich-
tigt. Ein Grin-
ordnungsplan.
wir nicht er-
stellt.

Die Anregung 1
FeWo zuzulas-
sen wird ent-
sprechend der
Stellungnahme
nicht bertck-
sichtigt. Die
Festsetzung er-
folgt entspre-
chend der Stel-
lungnahme der
Verwaltung.
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Burger

Inhalt der AuRerung (ge-
kirzt)
Originalschreiben liegen der
Gemeinde vor

Stellungnahme
Planer / Verwaltung

Beschluss

Vermietung von Wohnungen
oder Raumen als Ferienwoh-
nung in kleinerem Rahmen da-
von unberuhrt, wenn ansons-
ten das Wohnen Uberwiegt und
die Nutzung als Ferienwohnung
das Gebiet nicht pragt. Eine
quantitative Begrenzung auf
z.B. 1 Fewo pro Wohngebaude
ist planungsrechtlich nicht
moglich. Im WA2 kénnen zum
Schutz des bestehenden Ge-
werbebetriebes ,sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe’
auch kunftig zugelassen wer-
den.

Blrger 1
07.01.2020

Der Schutz der Anwohner im
Amselweg vor nicht tragbaren
Verkehrs- und Immissionsbe-
lastungen gebietet zwingend
eine FahrerschlieBung von
Grundsttck Nr. 1591/9 tber die
Lindauer Stral3e, und nur so
sind die Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhaltnisse und
an eine vertragliche Nachver-
dichtung haltbar. Mit Blick auf
drei vergleichbare Grundstlck-
seinfahrten in einer Rechtsbie-
gung im Bereich Eisenbahn-
stralRe/Friedrichshafener Stra-
Re durften Bedenken hinsicht-
lich der Verkehrssicherheit
ausgeschlossen sein.

Der Amselweg hat mit insge-
samt 7-8 m eine ausreichende
Breite fr seine Funktion als
WohnerschlieBungsstralBe. Das
Verkehrsaufkommen in der
Sackgasse ist sehr gering. Die
ErschlieBung zusatzlicher
Wohneinheiten von Flst.Nr.
1591/9 ist zweckmaRig und
zumutbar. Ein Zufahrtsverbot
am Amselweg wdre angesichts
der gegebenen Strallenbreite
und des Wendehammers, der
an Flst. 1591/9 angrenzt und
dieses erschliel3t unverhaltnis-
malig. Der Anliegergebrauch
des Amselweges soll nicht be-
eintrachtigt werden. Eine gene-
relle FahrerschlieBung aller
Neubauten in diesem Bereich
von Suden Uber die Lindauer
Stral3e ist dariiber hinaus ver-
kehrstechnisch und bezlglich
der Flexibilitéat der Grundriss-
gestaltung unginstig. Unab-
hangig davon ist eine Erschlie-

Die Anregung
wird entspre-
chend der Stel-
lungnahme
nicht berutck-
sichtigt. Die zu-
satzlich Mog-
lichkeit der Zu-
fahrt von der
Lindauer StraBe
kommt der An-
regung entge-
gen.
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Inhalt der AuRerung (ge-
kiirzt)

Stellungnahme

Hurger Originalschreiben liegen der Planer / Verwaltung Beachluss
Gemeinde vor
Bung Uber die Lindauer StralRe
im Bebauungsplan vorgesehen
und zuldssig.
Blirger 2 Griinflachen. Es wird angeregt | Wird bertcksichtigt Die Anregung
31.12.2019 |den Grinstreifen entlang der wir bertcksich-

Lindauer Stral3e auf gleicher
Breite aus Griinden der Gleich-
behandlung und des Schall-
schutzes durchlaufen zu lassen

Ortliche Bauvorschriften 1.3
Dachaufbauten

Es wird angeregt, keine Neben-
giebel (Zwerchhaus/Widerkehr)
zuzulassen ... wegen Storung
der Wand- und Dachflache /
bessere Nutzung der Dachfla-
chen fur Photovoltaik. Eine gute
Belichtung des Dachgeschosses
kann auch Gber ... die Giebel-
seiten erreicht werden.

Aufnahme eines Passus zur
verpflichtenden Bauweise nach
Niedrigstenergiestandard (EU
Gebdauderichtlinie 2019) ... Hier
kénnte die Gemeinde eine Vor-
reiterrolle in Bezug auf ener-
giesparendes Bauen einneh-
men ... generell ware diese
Verpflichtung in allen zukunfti-
gen Bebauungsplanen wiin-
schenswert.

Ein Nebengiebel dient weniger
der Belichtung. Dieser ermog-
licht vielmehr, ein Treppenhaus
/ Aufzug bis in das Dachge-
schoss zu fiihren. Die Nutzung
des Dachgeschosses wirde
ansonsten stark eingeschrankt.
Es wird empfohlen, einen Ne-
bengiebel weiterhin zuzulas-
sen.

Festsetzungen bestimmter
Energiestandards sind im Be-
bauungsplan derzeit nicht
rechtssicher méglich. Ebenso
kann eine Nutzungsverpflich-
tung regenerativer Energien
nicht festgesetzt werden. Eine
Regelung dazu enthalt das Ge-
setz zur Forderung erneuerba-
rer Energien im Warmebereich
(EEWarmeG) und die jeweils
glltige Energieeinsparverord-
nung. Nach der angekindigten
EnEV2020 sollen ab 2021 im
privaten Wohnungsbau nur
noch Niedrigst-Energiehauser
errichtet werden. Uber die
energiefachlichen Verpflichtun-
gen hinausgehende planungs-

tigt

Die Anregung
wir entspre-
chend der Stel-
lungnahme der
Verwaltung
nicht berdck-
sichtigt.

Die Anregung
wird entspre-
chend der Ste'
lungnahme de;
Verwaltung in
Form eines
Hinweises im
Bebauungsplan
eingearbeitet.
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Burger

Inhalt der AuRerung (ge-
kiirzt)
Originalschreiben liegen der
Gemeinde vor

Stellungnahme
Planer / Verwaltung

Beschluss

rechtliche Festsetzungen (z.B.
fur die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Warme
aus erneuerbaren Energien)
lassen sich fir den Geltungsbe-
reich des BPlanes nicht ausrei-
chend Uber die besondere 6rt-
liche Situation (besonders)
stadtebaulich begriinden. Hier
ware z.B. die Feststellung einer
Uberhitzung durch ein Klima-
gutachten erforderlich. Allge-
meine Klimaschutzziele reichen
als Begrindung nicht aus. Im
Gebiet werden kompakte ener-
getisch glnstige Gebdudefor-
men (Doppel- Reihen- Mehrfa-
milienhauser) zulassig. Die zu-
lassige Gebaudeausrichtung
ermoglicht die Nutzung von
Solargewinnen. Durch eine ho-
here bauliche Dichte verringert
sich der Energiebedarf im Ver-
haltnis zur Wohnflache. Der
Einsatz von regenerativen
Energien wird ermdéglicht.

Erganzung der Hinweise: Im
Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans soll der Niedrigs-
tenergiestandard (nach
EnEV2020) realisiert werden.
Bei der Errichtung von Gebau-
den sollen bauliche MaBnah-
men fur den Einsatz erneuer-
barer Energien (insbesondere
Solarenergie) vorgesehen wer-
den.

Sammelstel-
lungnahme
Amselweg /
Lerchenweg

MaR der baulichen Nutzung.
Die maximale Anzahl der
Wohneinheiten pro Gebaude

sollte auf 4 festgesetzt werden.

Ziel des Bebauungsplans ist die
Steuerung der stadtebaulichen
Entwicklung vor dem Hinter-
grund erhéhten Wohnungsbe-

Die Anregung
wird entspre-
chend der Stel-
lungahme der
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Inhalt der AuRerung (ge-

Biirger kiirzt) Stellungnahme T
Originalschreiben liegen der Planer / Verwaltung
Gemeinde vor
04.01.2020 | Dadurch werden Gebaude ver- |darfs. Das Mal8 der Nutzung ist | Verwaltung be-
36 Unter- hindert, die der bisherigen Uber alle Grundstticke gleich rdcksichtigt,
zeichner Wohnbebauung, sowie dem Uber die GRZ und die Geschos- |lediglich Ge-

angestrebten Siedlungscharak-
ter nicht entsprechen. Ansons-
ten ist fur die Anwohner eine
vertragliche Nachverdichtung
nicht gewahrleistet.

Uberbaubare Grundstiicksfla-
che. Der stdliche Griinzug soll-
te in gleichmaRiger Tiefe ver-
laufen. ...Dies sollte auch flr
die Grundstiicke 1591/9 und
1592/18 gelten.

Bzgl. der Hauptfirstrichtung soll
eine Gleichbehandlung fir alle
Grundstucke erfolgen.

Eine Zufahrt von der Lindauer
Strale ist zwingend erforder-
lich, um den Amselweg mit
Verkehr zu entlasten und allen
Grundstlicken eine verlustfreie
NacherschlieBung zu ermagli-
chen. In diesem Zusammen-
hang wird auf bereits beste-
hende Grundstlickszufahrten ...
verwiesen

Es wird angeregt, einen Kreis-
verkehr Lindauer Str. / Mihl-
stralRe einzurichten. Dieser
wurde es ermdglichen, das
Grundstiick Amselweg 18 direkt
von der Lindauer Stral3e aus zu
befahren und erzeugt eine Ver-
kehrsberuhigung sowie gefahr-
lose Zu- und Abfahrten. - er-
ganzende Geschwindigkeitsbe-
grenzung auf Tempo 30 km/h.

sigkeit definiert. Das Gebaude
Lerchenweg 28 enthalt derzeit
bereits 6 WE. Dies soll dort
auch weiterhin zulassig sein.
Die Zahl der Wohneinheiten
wird ansonsten auf 4 WE/pro
Wohngebaude begrenzt.

Wird berucksichtigt. Der Grin-
zug entlang der Lindauer Stra-
Re wird durchgangig mit einer
Breite von 6-8 m festgesetzt.
Auf eine Festsetzung der
Hauptfirstrichtung wird im Sin-
ne der Flexibilitat verzichtet.

Die Zufahrt von der Lindauer
Stral3e ist im Bebauungsplan
vorgesehen. - Ausnahme ist
der Bereich der Bushaltestelle -
hier wird eine Genehmigung
seitens der StralRenverkehrs-
behodrde nicht in Aussicht ge-
stellt.

Fur einen Kreisverkehr ist dort
weder der ausreichende Platz
vorhanden noch ist eine An-
bindung einzelner Grundstticke
direkt in einen Kreisverkehr
verkehrstechnisch sinnvoll.
Verkehrsregelnde MaBRnahmen
sind nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans. Unabhangig
davon wird eine grundsatzliche
Geschwindigkeitsbegrenzung

baude mit 6 WE
kénnen diese
weiterhin behal-
ten.

Die Anregung
wird entspre-
chend der Stel-
lungnahme der
Verwaltung be-
rucksichtigt.

Die Anregung
wird entspre-
chend der Stel-
lungnahme der
Verwaltung zum
Teil berlcksick
tigt.

Die Anregung
wird entspre-
chend der Stel-
lungnahme der
Verwaltung
nicht bertick-
sichtigt.
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Inhalt der AuBerung (ge-

Blirger kiirzt) Stellungnahme Besihiliss
Originalschreiben liegen der Planer / Verwaltung
Gemeinde vor
Sobald das Grundsttick Amsel- | begrif3t und seitens der Ver-
weg 18 bebaut ist, wird der waltung geprift.
notwendige Flachenerwerb flr
Fahrrader, FulRganger und
Querungshilfen (z.B. fir Schul-
kinder an der Bushaltestelle)
kaum mehr moglich sein ...
Es ist wiinschenswert, dass im | Entlang des Amselweges sind | Die Anregung

nordlichen Bereich des Grund-
stlicks 1591/9 die Grundstuicks-
flache entlang der Wendeplatte
als private Grinflache festge-
legt wird, um am Ende der
Stral3e eine gesicherte Grinfla-
che fur dieses Wohngebiet zu
erhalten.

Bauantrag Flrst.Nr. 1591/9 wird
abgelehnt:

Das Bauvorhaben steht in ekla-
tantem Widerspruch zum be-
stehenden Bebauungsplan ,Bei
der Olmtihle’

Das Bauvorhaben ist nach 8§34
BauGB nicht genehmigungsfa-
hig ... Das Gebiet ist gepragt
durch 1-2-geschossige Wohn-
hauser in einer ruhigen Wohn-
stralRe. Durch die geplante Be-
bauung wird der Anliegerver-
kehr um das 10-fache erhéht.
...Die bestehenden Gebdude
fugen sich als Einfamilienhau-
ser in eine Gebaudeflucht ein.

keine privaten Grinflachen
festgelegt. Ein grinordneri-
scher Zusammenhang fur eine
Festsetzung einer privaten
Grunflache auf FIst.Nr. 1591/9
ist nicht erkennbar. Ein nach-
tragliches Abschneiden des
FIst.Nr. 1591/9 vom Amselweg
als AnliegerstraBe durch Fest-
setzung einer Grinflache soll
nicht erfolgen. Auf eine ent-
sprechende Grunfestsetzung
wird verzichtet. Unabhangig
davon sind nicht Uberbaubare
Flachen des Grundstlicks gart-
nerisch anzulegen.

Der Bauantrag ist nicht Gegen-
stand des BPlan-Verfahrens.
Der Bebauungsplan ,Bei der
Olmanhle’ ist nie rechtskraftig
geworden. Baugesuche in den
60 er Jahren bis 1970/1971
wurden auf der Grundlage des
Entwurfes, im Vorgriff auf einen
rechtskréftigen Plan, nach § 33
BauGB genehmigt. Ab dem Jahr
1970 wurden jedoch Bauge-
nehmigungen in Ermangelung
eines rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes nach der zwischen-
zeitlich vorhandenen Umge-
bungsbebauung, nach & 34
BauGB erteilt (Einflgung in die

wird entspre-
chend der Stel-
lungnahme der
Verwaltung
nicht bertick-
sichtigt.

Den Ausfuhrun-
gen der Verwal-
tung wird zuge-
stimmt.
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Burger

Inhalt der AuRerung (ge-
kiirzt)
Originalschreiben liegen der
Gemeinde vor

Stellungnahme
Planer / Verwaltung

Beschluss

Die geplanten Gebaude stellen
in GroRe und Kubatur ein
Fremdkorper dar. ... Es besteht
die Gefahr, dass hochpreisige
Ferienwohnungen entstehen.

nahere Umgebung nach Art
und MaR der Nutzung).

In der naheren Umgebung sind
bereits heute 18 m lange Ge-
baude vorhanden und auch
ldngere Gebdude genehmi-
gungsfahig. Eine Nachverdich-
tung ware auch nach beste-
hendem Baurecht zuldssig. Da-
zu mussen keineswegs Einfami-
lienhauser in einer Gebaude-
flucht stehen. Der Bebauungs-
planentwurf sieht 2-
geschossige Wohnhauser vor.
Der Charakter einer ruhigen
Wohnstralie bleibt erhalten.
Die nachbarlichen Interessen
werden gewUrdigt Nach beste-
hendem Baurecht darfen die
Gebaude auch als Ferienwoh-
nungen genutzt werden. Dies
wird durch den Bebauungsplan
eingeschrankt.

Informati-
onsveran-
staltung
18.12.2019

Blrgerdiskussion:

Die Grunflache entlang der Lin-
dauer StralRe solle gleich breit
sein.

Eine Zufahrt von der Lindauer
Stral3e soll moglich sein, da der
Amselweg bereits jetzt (iberlas-
tet sei. Insbesondere die Stell-
platze im 6ffentlichen StraBen-
raum seien knapp.
Insbesondere bei zu erwarten-
den Mehrfamilienhausern kén-
ne der Verkehr nicht von der
Wohnstralie aufgenommen
werden.

Die Grunfldache wird angepasst,
sodass durchgangig ein 6-8 m
breiter Griinstreifen festgesetzt
wird.

Die Zufahrt von der Lindauer
Strafie wird ermdglicht. Zufahr-
ten werden von der Verkehrs-
behorde (Landesstralie 334) in
Aussicht gestellt (Ausnahme an
der Bushaltestelle). Eine Uber-
fahrbarkeit der Griinflachen
wird im Bebauungsplan be-
rucksichtigt.

Der Stellplatzbedarf ist grund-
satzlich auf dem Privatgrund-
stiick zu decken. Der Amselweg
ist ausreichend leistungsfahig.

Die Anregung
wird berticksi~*-
tigt.

Die Anregung
wird teilweise
entsprechend
der Stellung-
nahme der Ver-
waltung bertick-
sichtigt.
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Burger

Inhalt der AuRerung (ge-
kiirzt)
Originalschreiben liegen der
Gemeinde vor

Stellungnahme
Planer / Verwaltung

Beschluss

Im Vorentwurf seien die Inte-
ressen des Bautragers bereits
berticksichtigt. Es seien zwei
Gebaude bzw. grofie Gebaude
zulassig, die bisher nicht ge-
nehmigt wurden.

Derzeit befinden sich Larm-
schutzmalBnahmen der Grund-
stiickseigentiimer im Bereich
des Grunstreifens. Diese sollten
moglichst erhalten bleiben.

Die derzeitigen Larmwerte der
Lindauer StralRe sind bereits
inakzeptabel hoch und sollten
durch MalBnahmen der Ge-
meinde reduziert werden.

Grundlage fir die Planung war
eine Bestandsaufnahme und
ein stadtebauliches Konzept
des Biiros KVB, das eine sinn-
volle und vertragliche Nachver-
dichtung erméglichen soll. Der
Bautrager muss seine Planung
an die Festsetzungen des Be-
bauungsplans anpassen.

Bestehende Anlagen haben
Bestandsschutz. Die Erstellung
neuer Larmschutzanlagen ist
nach dem Bebauungsplan nicht
maoglich. Hier ist Gber die passi-
ven SchutzmaBnahmen der
Larmschutz zu verwirklichen.

Eine wirksame Larmreduzie-
rung kann durch passiven
Larmschutz erreicht werden.
Dieser ist auch bei einer Neu-
bebauung erforderlich und
wird im Bereich der stralRenna-
hen Fassaden festgesetzt.
MaRnahmen des aktiven
Schallschutzes bieten sich nicht
an.

Die Bedenken
werden ent-
sprechend der
Stellungnahme
der Verwaltung
nicht geteilt.

Die Anregung
die bestehen-
den Anlagen zu
erhalten wird
durch den Be-
standschutz
gewahrleistet.
Neue Anlagen
werden nicht
beflirwortet.
Hier wird der
Schallschutz
durch die passi-
ven Schall-
schutzmal3-
nahmen am
Gebaude ge-
wahrleistet.

Die Anregung
wird entspre-
chend der Stel-
lungnahme der
Verwaltung be-
racksichtigt.
Beim Neubau
von Gebauden
sind durch den
Bauherrn passi-
ve Larmschutz-
malnahmen zu
ergreifen. Die
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Burger

Inhalt der AuRerung (ge-
kiirzt)
Originalschreiben liegen der
Gemeinde vor

Stellungnahme
Planer / Verwaltung

Beschluss

Die Sicherheit beim Uberque-
ren der StralRe kann durch zu-
satzliche Zebrastreifen oder
noch besser durch einen Kreis-
verkehr im Bereich MuhlstralRe
erhoht werden. Das Flurst.Nr.
1591/9 und die Planung des
Bautrdgers kénne daher nicht
in dieser Form in den Bebau-
ungsplan einbezogen werden,
da hierfur ggf. Flachen fir den
Kreisverkehr liegen.

Die fuBlaufigen Verbindungen
zwischen Lerchenweg bzw. Am-
selweg und Lindauer Strale
seien gefahrlich. Sie wirden
vermehrt widerrechtlich durch
Fahrradfahrer genutzt, was
dann im Bereich des Gehweges
Lindauer StraRBe und den Bus-
haltestellen zu erheblichen Ge-
fahrdungen fuhrt.

Die Firstrichtungen sollten fur
alle Grundsticke geregelt wer-
den oder flexibel bleiben.

Es wird die Erstellung eines
Grunordnungsplans angeregt.

Verkehrssteuernde MalBnah-
men in der Lindauer Stral3e
sind nicht Gegenstand des Be-
bauungsplans. Flachen fur ei-
nen Kreisverkehr stehen nicht
zur Verfligung. Mallnahmen
zur Steuerung und Lenkung
des Verkehrs sind unabhangig
vom Bebauungsplanverfahren
zu prufen.

Nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplans.

Auf die Festsetzung der First-
richtungen im Bebauungsplan
wird im Sinne einer Flexibilisie-
rung verzichtet.

Ein Grinordnungsplan bzw.
detaillierte und o6rtlich verbind-
liche freiraumplanerische Vor-
gaben sind insbesondere im
Bereich der Bestandsbebauung
nicht zielfihrend. Die Flexibili-
tat bzgl. der kinftigen Grund-
stlicksnutzung ginge verloren.

Gemeinde kann
hier nicht tatig
werden.

Der Stellung-
nahme der Ver-
waltung wir zu-
gestimmt

Der Stellung-
nahme der Ver-
waltung wird
zugestimmt.

Die Anregung
wird entspre-
chend der Stel-
lungnahme der
Verwaltung be-
rucksichtigt

Die Anregung
wird entspre-
chend der Stel-
lungnahme der
Verwaltung
nicht bertck-
sichtigt.
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Inhalt der AuBerung (ge-
kiirzt)
Originalschreiben liegen der
Gemeinde vor

Stellungnahme
Planer / Verwaltung

Beschluss

| Die vorgesehene Nachverdich-
tung sei zu groR und bedeute
im Vergleich zum Bestand ei-
nen zu grofBen Sprung.

Im Bebauungsplan werden le-
diglich die Gberbaubaren
Grundstucksflachen die priva-
ten Grinflachen und die
Pflanzbindungen festgesetzt.
Die Pflanzbindungen bertick-
sichtigen den vorhandenen
Baumbestand entlang der Lin-
dauer StralBe. Dartiber hinaus
werden Regelungen zur Erd-
tiberdeckung von Tiefgaragen
sowie zur wasserundurchlassi-
gen Bauweise von Stellplatzen

 und Zufahrten aufgenommen.

Da gegenwartig kein rechts-
wirksamer Bebauungsplan be-
steht, gelten derzeit die Rege-
lungen des §34 BauGB. Danach
waren auch bisher 2-
geschossige Gebdude zulassig.
Die vorgesehene Planung (WA,
GRZ 0,4

2 Vollgeschosse) bedeutet kei-
ne unvertragliche Nachverdich-
tung und ist ortsvertraglich. Im
Sinne einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung ist auch die
Versorgung mit Mietwohnraum
und damit verbundene soziale
Durchmischung gewunscht.

Die Stellung-
nahme der Ver-
waltung wird
zugestimmt.
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