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Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften ,Amselweg / Lerchenweg” in Langenargen
auf der Grundlage von § 13a BauGB
- frithzeitige Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB -

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf I|hr Schreiben vom 28.11.2019 und geben zu dem o. g.
Bebauungsplanentwurf folgende koordinierte Steliungnahme ab:

Fachliche Stellungnahme siehe Buchstabe A bis C

A,

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht
iiberwunden werden kénnen

Art der Vorgabe

Belange des Natur- und Landschafisschutzes:

Notwendige Artenkartierungen sind frithzeitig zu einem geeigneten Zeitpunkt durchzufiihren.
Diese Vorgabe sowie die funktionserhaltende Artenschutzmalnahme ,Nisthéhlen an
Gebduden oder an Baumbesténden" aus Hinweis Nr. 5 ist in die planungsrechtlichen
Festsetzung Nr. 8 - ,Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft
§ 25a BauGB" zu integrieren.

Belange der Landwirtschaft:

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich nordéstlich auf Grundstiick Flst.-Nr. 1611 eine
landwirtschaftlich genutzte Fliche mit einer Beerenobstanlage, in der Pflanzenschutzmittel
angewendet werden. Auch bei Einhaltung der sogenannten guten fachlichen Praxis tritt
verfahrensbedingt durch den Einsatz von Sprithgeriten Abdrift von Pflanzenschutzmitteln
und Larmimmissionen auf Nachbargrundstiicke auf, die zu erheblichen Belastigungen fuhren
kénnen. Mehrere Gerichtsurteile haben sich mit dem Thema bereits befasst, (vgl. Urteil des
VGH Mannheim vom 20.05.1999, 8 S 1704/98 - Immissionsschutzabstand zwischen
Intensivobstanlagen und Wohnbebauung von 20 m; Ureil des Verwaltungsgericht
Sigmaringen vom 25.04.2018. Abstand zwischen Intensivobstanlage und Wohnbebauung
von 15 m in diesem Einzelfall ausreichend gestiitzt auf die Einschatzungen der Européischen
Behdrde flr Lebensmittelsicherheit EFSA und des Bundesamits fiir Verbraucherschutz und
Lebensmittelsicherheit BfR, die einen Mindestabstand zwischen Raumkulturen und
Wohnbebauung von nur 5 m fir ausreichend erachten, um Gesundheitsrisiken
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auszuschlieBen.) Um Bewirtschafter dieser Intensivobstanlage gegen Abwehranspriiche
nach § 906 Abs. 1 und § 1004 Abs. 1 BGB der kiinftigen Grundstiickseigentiimer bzw. den
Nutzern zu schitzen, sind zwischen den duferen Reihen der Beerenobstanlagen und der
geplanten Wohnbebauung angemessene Spritzmittel- bzw. Larmschutzabstinde
einzuhalten.

Rechtsgrundiage
zul..  §44 Abs. 1 BNatSchG, § 39 BNatSchG, §1a BauGB
zull.:  §906 Abs. 1 und § 1004 Abs. 1 BGB

Maglichkeiten der Uberwindung (z. B, Ausnahmen oder Befreiungen)
zul..  §44 Abs. 5 BNatSchG, § 45 Abs. 7 BNatSchG
zull.:  Auseinandersetzung mit dem Thema

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Entwurf beriihren
kénnen, mit Angabe des Sachstands

Stellungnahme aus der eigenen Zustéindigkeit zu dem o. g. Entwurf, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggfis. Rechtsgrundlage

Belange des Immissionsschutzes:

Wie in der Begrindung ausgefiihrt, sind neue Wohngebaude, die im Vergleich zum Bestand
naher an der Lindauer Stralle errichtet werden, erheblichen Verkehrsldrmimmissionen
aussetzen. Es wird erldutert, warum aktive LarmschutzmafRnahmen ungeeignet sind und
stattdessen durch passive Ldrmschutzmafinahmen die Immissionsschutzproblematik
ber{icksichtigt werden soll. Allerdings werden diese MafRnahmen nicht im verbindlichen Teil
des Bebauungsplanes als Festsetzung aufgenemmen, sondern nur in Hinweis Nr. 4. Aus
Sicht des Immissionsschutzes solliten zur Wahrung gesunder Wohnverhditnisse die passiven
Lérmschutzmanahmen rechtsverbindlich im Textteil des Bebauungsplanes festgesetzt
werden.

Béiange des Planungsrechts:

. Wir weisen darauf hin, dass die LBO sowie die GemO nicht mit ihrem aktuellen Rechtsstand

angegeben sind.

. In der Festsetzung Nr. 2.1 wird bzgl. méglicher Uberschreitungen der im Plan eingetragenen

GRZ pauschal auf § 19 Abs. 4 BauNVO verwiesen. Wir regen an zu prazisieren, ob damit
die rechtlich mdgliche Uberschreitung um bis zu 50% gem&f Satz 2 gemeint ist, oder ob von
der Méglichkeit gemaR Satz 3 Gebrauch gemacht werden soll.

. Wir bitten zu Uiberpriifen, ob die Festsetzung unter Nr. 8.1 Satz 2 beziglich der Bebaubarkeit

der festgesetzten privaten Grinflache mit der Festsetzungen unter Nr. 5 Gbereinstimmt und
ob Nr. 8.1 ggf. ausreichend bestimmt formuliert ist.

. Entgegen der Uberschrift der Festsetzung Nr. 7 sind bislang keine Leitungsrechte im Planteil

fesigesetzt.

. Vorsorglich weisen wir aufgrund der obigen Aussage (C 1.) darauf hin, dass bei Verweis auf

DIN-Normen in planungsrechtlichen Festsetzungen sichergestellt werden muss, dass
Planbetroffene sich vom Inhalt der DIN-Vorschrift verlésslich Kenntnis verschaffen kénnen.
Die in Bezug genommene DIN-Vorschrift ist bei der Verwaltungsstelle, bei der auch der
Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht bereitzuhalten und hierauf in der
Bebauungsplanurkunde hinzuweisen.

. Das Grundstick Flst.-Nr. 1592/19 (FuBweg zwischen Lerchenweg und Lindauer Stralte) fehlt

bei der Beschreibung des Plangebietes in der Begriindung.

Belange des Natur- und Landschaftsschutzes:
Es wird empfohlen, die festgesetzten Griinflichen breiter zu gestalten, um den
vorgesehenen Pflanzgeboten mehr Raum zu geben. So kénnte auch ein Teil des hohen
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Baumbestands auf dem Grundstiick Fist.-Nr. 1591/9 erhalten werden. Entgegen der
Aussagen auf den Seiten 8 und 9 der Begriindung ist die Erhaltung von ortsbildpragenden
Gehdélzen bislang nicht festgesetzt.

Belange des Wasser- und Bodenschutzes:
Wir bitten den Hinweis Nr. B. 2. wie folgt

. zu korrigieren:

Der Ortsteil entwdssert im Trennsystem. Der Notiberlauf der privaten
Versickerungsanlagen, sowie eventuell vorhandene Drénagen sind an den bestehenden
Regenwasserkanal anzuschlieBen. Satz 1 und 4 ist entsprechend zu é@ndern.

. ZU ergénzen:

.Beim Bau von Tiefgaragen ist der Boden der Tiefgarage wasserundurchléssig auszufihren.
Ldéschwasser oder Flissigkeiten, die von den dort parkenden Fahrzeugen abtropfen, diirfen
nicht in den Untergrund und das Grundwasser versickern. Fiir die wasserdichte Ausfiihrung
des Tiefgaragenbodens dirfen nur hierfiir zugelassene Bauprodukte verwendet werden.*

Belange der Landwirtschaft:
Durch die Planungen der Nachverdichtung einer bereits vorhandenen Wohnbaufliache wird
keine Flache der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen, was ausdriicklich begriifit wird.
Da sich im naheren Umkreis Intensivobstanlagen befinden sollten bei der Bepflanzung der
Grundsticke jedoch keine Arten verwendet werden, die als Wirspflanzen fir die
meldepflichtige Feuerbrandkrankheit (Erreger: Bakterium Erwinia amylovora) gelten. Diese
Krankheit ist hochansteckend und kann sich schnell seuchenartig ausbreiten und den
angrenzenden Obstbau gefdhrden. Auf die folgenden Wirtspflanzen sollte daher in
Nachbarschaft zu Obst (500 m) verzichtet werden:
Felsenbirne (Amelanchier)
Weildorn (Crataegus)
Mehlbeere, Eberesche (Sorbus)
Lorbeermispel (Stranvaesia)
Feuerdorn {Pyracantha)

« Zwergmispel (Cotoneaster)
Bei der Pflanzung von Streuobstbdumen sollten die besonders feuerbrandanfilligen Quitten
(Cydonia oblonga) sowie die hoch feuerbrandanfillige Birnensorte ,Oberdsterreicher
Weinbirne" ausgeschlossen werden. Wir bitten daher alle diese Arten in einer bindenden
Pflanzliste auszuschlieRen. Rechtsgrundlage hierfiir ist die Verordnung zur Bek@mpfung der
Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung) vom 20.12.1985 (BGBI. | S. 2551) in der
Fassung vom 13.12.2007 (BGBI. | S. 2930).

Belange des Verkehrs- und StralRenrechts:

Fir die Anlage neuer Zufahrten von der L 334 (Lindauer StraRe) ist eine straRen- und
verkehrsrechtliche Genehmigung bzw. Erlaubnis erforderlich. Diese umfasst auch jegliche
bauliche Eingriffe in den Stralenkérper, wie z. B. erforderliche Bordsteinabsenkungen.
Aullerdem miissen beidseitig ausreichende Sichtbeziehungen auf die L 334 bestehen.

Fur die Grundstiicke Fist.-Nr. 1592/20 und 1592/22 wird einer ErschlieRung iiber die L 334
nicht zugestimmt, da sich hier vorgelagert eine Bushaltestelle befindet. Wir bitten dies bei
der weiteren Planung zu beriicksichtigen und entsprechende Eintréige mit den maRgeblichen
Planzeichen vorzusehen.

Fur Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriiRen

-
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