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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wiirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)

(BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanZV

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 13.05.2019 (BGBI. I S.706)

(NatSchG  Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBL.
5.597)
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2 Feststellungsheschluss

Auf Grund von § 6 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1 S.3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI.1 S.3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S.58), zuletzt getindert durch Gesefz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057) hat die Versammlung
des Gemeindeverwaltungsverbandes Eriskirch-Kressbronn a.B.-Langenargen die 16. Anderung des Fldchennut-
zungsplanes im Bereich der ehemaligen Bundeswehrkaserne Eriskirch in dffentlicher Sitzung am 11.11.2019
festgestellt.
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

3.1
3.1.1
3.1.11

3.1.2
3.1.21

3.122

3.2
3.2.1
3211

3212

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begriindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungshereiches

Der zu Giberplanende Bereich befindet sich am siidlichen Rand des Gemeindegebietes Eriskrich und
sidlich des Ortsteiles "Moos" in direkter Nachbarschaft zum Gemeindegebiet Langenargen. Der
Anderungshereich grenzt im Norden an den "Schussenweg" und im norddstlichen Bereich an die
Betriebsflchen der "Géirtnerei Knam". Im sidlichen Bereich schlieBen landwirtschaftlich genutzte
Fldchen an den Anderungshereich an. Westlich des Anderungsbereiches befindet sich eine Wohn-
bebauung der Gemeinde Langenargen.

Im Anderungsbereich selbst befinden sich ein ehemaliger Kasemenstandort der Bundeswehr der
1997 aufgegeben wurde sowie ein kleiner Teil der Betriebsfldchen der "Gértnerei Knam". Die Ab-
grenzung des Anderungshereiches orientiert sich an der bereits dargestellten Sonderbauflche
"Bund".

Erfordernis der Planung, Systematik der Planung
Erfordernis der Planung

Das Erfordemis den Fldchennutzungsplan zu dndern, ergibt sich aus dem gemeindlich-planerischen
Ziel in diesem Bereich einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen.

Im vorliegenden Fall ist ein Vorhabentrdger in Abstimmung mit der Gemeinde Eriskrich bestrebt
auf dem Areal der ehemaligen Bundeswehrkaseme die bestehenden Gebdude touristisch umzunut-
zen. Konkret soll dort eine Ferienwohnanlage entstehen. Durch die Realisierung dieses Vorhabens
soll das Fremdenverkehrsangebot erweitert und verbessert werden. Im Abschlussbericht des touris-
fischen Zukunftskonzeptes der Gemeinden Eriskirch, Kressbronn und Langenargen vom September
2016 wird der Gemeindeverwaltungsverband als eine Tourismusregion beschrieben, in der Touris-
mus ein eigener wichtiger Wirtschaftsfaktor ist. Dabei ist zu beachten, dass Ferienwohnungen Kon-
junktur haben. Das Vorhaben dient daher der Realisierung eines zeitgemdBen und zukunftsorien-
fierten Tourismuskonzeptes und somit der Férderung der Attraktivitit der Gemeinde als Urlaubsziel.
Als Bestandteil dieses Zieles ist die Aufnahme des Projektes "Aushau ehemalige Soldatenunterkunft
2ur Ferienwohnanlage" in das touristische Zukunftskonzept zu sehen. Dariber hinaus ermdglicht
dieses Vorhaben die Nachnutzung eines brach liegenden Gebdudes. Dadurch wird dem Grundsatz
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3213

32.14

3.2.2
3221

3221

3223

3.23
3231

des schonenden Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen. Mit dieser Anderung des
Fldchennutzungsplanes soll dieses Projekt planungsrechtlich vorbreitet werden.

Die Gemeinde Eriskirch ist der Auffassung durch den Standort einer Ferienwohnanlage auf dem
eigenen Gemeindegebiet den Tourismusstandort Eriskirch zu stdrken. Nach Ansicht der Gemeinde
Eriskirch sowie des Gemeindeverwaltungsverbandes soll daher dieses Projekt zur Starkung und Er-
weiterung des ganzjdhrigen Tourismus in der Gemeinde Eriskrich erfolgen, um eine gleichmdBige
Verteilung @ber alle drei Gemeinden zu erhalten. Der Gemeindeverwaltungsverband sieht daher
das Erfordernis bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Daneben ist die Gemeinde Eriskirch bestrebt, bestehende Konversionsfldchen einer neven Nutzung
zuzufiihren. Bei dem vorliegenden Standort handelt es sich um eine Konversionsfldche des Bundes.
Mit der geplanten Anderung des Fldchennutzungsplanes wird somit diesem Leitziel des Landesent-
wicklungsplanes unter dem Ziel 3.1.9 Rechnung getragen.

Systematik der Planung

Bei der Anderung wurde darauf verzichtet, die Karte auf einer koordinierten digitalen Grundlage zu
erstellen. Dadurch ergeben sich gewisse Unscharfen bei den Abgrenzungen der Flichen. Bei der
Planzeichnung wurde die Darstellung des rechtsgiltigen Fldchennutzungsplanes als Grundlage ver-
wendet. Die bisherigen Darstellungen entsprechen den Vorschriften der Planzeichenverordnung
(PlanzV) und sind auch in der farbigen Version gut lesbar. Die Planung kann in einer zusammen-
hangenden Grafik in unterschiedlichen MaBstiben geplottet und forthin unkoordiniert digital ak-
tualisiert werden.

Derzeit wird der gesamte Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes fortgeschrie-
ben. Im Rahmen dieser 2. Fortschreibung wird eine Digitalisierung des Flichennutzungsplanes vor-
genommen.

Die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes wird in einem eigenen Verfahren und damit unab-
hingig von der 2. Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes durchgefihrt und spater redakfionell
in den Gesamtplan Gbernommen.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben

Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wiirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wiirttemberg maBgeblich:

— 2311 Die Siedlungsentwicklung soll sich an den Entwicklungsachsen orientieren und
in Siedlungshereichen und Siedlungsschwerpunkten mit guter Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr und leistungsfahigem Anschluss an das Gberdrt-
liche StraBennetz konzentriert werden.

Seite 6

Gemeindeverwaltungsverband Eriskirch-Kressbronn a.B. Langenargen + 16. Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich der ehemaligen Bundeswehrkaserne Eriskirch
Textteil mit 34 Seiten, Fassung vom 11.07.2019



— 2.6.2/Anhang
"Landesent-
wicklungs-ach-
sen”

— 264

— 2,641

- 319

—06.24

— Karte zu 2.1.1
"Raum-katego-
rien"

Eriskrich liegt auf der Landesentwicklungsachse Friedrichshafen -Uberlingen
(-Stockach);

Lur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur Vermeidung einer
flichenhaften Ausbreitung der Verdichtung soll die Siedlungsentwicklung in
den Zentralen Orfen und den Siedlungshereichen der Entwicklungsachsen kon-
zentriert werden. Zwischen den Entwicklungsachsen sollen ausreichende Frei-
rdume erhalten werden.

In den Verdichtungsrdumen und den Randzonen um die Verdichtungsriume
soll die Siedlungsentwicklung so konzentriert und geordnet werden, dass in
den Entwicklungsachsen kleinrdumig abgestimmte Zuordnungen von Wohn-
und Arbeitsstitten, Verkehrs- und Versorgungsinfrastrukturen und wohnortna-
hen Freiflichen erreicht sowie Uberlastungs-Erscheinungen abgebaut werden.
Bandartige Siedlungsentwicklungen sollen durch eine gegliederte Folge von
Siedlungen und Freirdumen vermieden werden.

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenflachen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Béden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschriinken.

Wegen seiner einzigartigen funktionalen Vielfalt als Siedlungs-, Wirtschafts-
und Kulturraum, als Freizeit-, Erholungs- und Tourismusgebiet, seiner Bedeu-
tung als Okosystem und seiner herausgehobenen Funktion fiir die Wasserwirt-
schaft werden besondere regionale Entwicklungsaufgaben fir den Bodensee-
raum festgelegt. Der Bodenseeraum umfasst inshesondere den Verdichtungs-
raum und dessen Randzone sowie angrenzende Teile des Landlichen Raums
in den Regionen Bodensee-Oberschwaben und Hochrhein-Bodensee.

Darstellung als Randzone um einen Verdichtungsraum
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3232

3233

3234

Fir den iiberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:

—12 Im Uferbereich des Bodensees ist die Siedlungsentwicklung auf geeignete see-
abgewandte Standorte in den Ufergemeinden, vorrangig aber in Siedlungsbe-
reiche angrenzender Rdume der Region zu lenken. Die freie Landschaft in der
engeren Uferzone soll grundstzlich von Bebauung freigehalten und nur im
dkologisch vertretbaren Umfang fir die Erholung weiter erschlossen werden.

—2.3.2/Karte  Ausweisung der Gemeinde als Gemeinde mit Eigenentwicklung. Die Siedlungs-
"Siedlung" entwicklung ist auf Eigenentwicklung zu beschrdnken.

— 3.3.2/Raumnut- Ausweisung als schutzbedirftiger Bereich fir Naturschutz und Landschafts-
zungskarte/  pflege (Vorrangbersich) Nr. 27 “Eriskircher Ried mit unterem Schussental”.
Karte "Natur-  Schutzbedirftige Bereiche fiir Naturschutz und Landschaftspflege sind von Be-
schutz und Land- bavung grundsiitzlich freizuhalten. ... ]

schaftspflege”

GemdB dem Ziel 6.2.4 des Landesentwicklungsplanes liegt die Gemeinde Eriskrich in einem Be-
reich, in dem die Weiterentwicklung des Bodensee-Uferbereichs als Freizeit-, Erholungs- und Tou-
rismusraum unter Bewahrung der Kultur- und Naturlandschaft und unter Beachtung limnologischer
und naturschutzfachlicher Erfordernisse anzustreben ist. Durch das geplante Vorhaben wird diesem
Liel Rechnung getragen. Es soll eine ganzjihrige touristische Nutzung planungsrechtlich vorbereitet
werden, die der Weiterentwicklung des Fremdenverkehrs am Bodensee dient. Dabei werden auch
die landschaftsplanerischen Rahmenbedingungen beriicksichtigt. So liegt der Anderungsbereich nur
angrenzend zum Landschaftsschutzgebiet "Wirttembergisches Bodenseeufer". Mdgliche Beein-
friichtigungen der Natura 2000-Gebiete (Vogelschutzgebiet: "Eriskircher Ried" (Nr. 8323401) und
FFH-Gebiet "Bodenseeuferlandschaft dstlich Friedrichshafen" (Nr. 8423341)) werden im Umwelt-
bericht behandelt.

Des Weiteren soll das geplante Vorhaben auf einer Konversionsfldche errichtet werden. Hierzu gibt
der Landesentwicklungsplan unter dem Ziel 3.1.9 vor, dass die Siedlungsentwicklung vorrangig
am Bestand auszurichten ist und hierfir auch Konversionsflichen genutzt werden kdnnen. Durch
die Anderung des Flachennutzungsplanes wird somit das Ziel, die Inanspruchnahme von Béden zu
beschrinken, eindeutig verfolgt.

Auch gibt der Landesentwicklungsplan unter dem Ziel 6.2.4 vor, dass die engere Uferzone des
Bodensees von einer weiteren Bebauung und Verdichtung freizuhalten ist. Im vorliegenden Fall
wird jedoch keine neue Bebauung hinzugefiigt, sondern lediglich eine bestehende Bebauung er-
weitert. Das eine Verdichtung stattfindet kann nicht in Abrede gestellt werden. Hier ist allerdings
zu bedenken, dass die Bereiche nérdlich und siidlich bereits erheblich stidtebaulich verdichtet sind
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3235

3.23.6

3237

3238

3239

und daher nicht von einer unberihrten und freien Landschaft ausgegangen werden kann. Auch
werden durch die Anderung keine planungsrechtlichen Vorbereitungen getroffen, die die unberihr-
fen Bereiche des Bodenseeufers oder die in ca. 300 m entfernten "Schussenmindung" begintrich-
figen.

Der Bodenseeuferplan 1984 fiihrt unter Plansatz 4.1 in Verbindung mit dem Regionalplan 1996,
Plansatz 2.3.2 aus, dass am Bodenseeufer nur solche Erholungseinrichtungen zuzulassen sind, die
auf einen Standort am Wasser angewiesen sind. Mit der geplanten Umnutzung der bestehenden
Gebdude als Ferienwohnanlage sind aber solche Nutzungen geplant, die nicht zwingend auf einen
Seestandort angewiesen sind. Zudem ist das Vorhaben aufgrund seiner geringen GroBe nicht regi-
onal bedeutsam. Mit der Anderung wird das bereits bestehende Gebéude der ehemaligen Bundes-
wehrkaserne lediglich innerhalb des Gebdudes umgebaut. Das MaB der baulichen Nutzung wird
hierdurch nicht verdndert. Das Vorhaben dient vielmehr der Nachnutzung eines brach liegenden
Gebdudes und trdgt hierdurch dem Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden
Rechnung. Es wird demzufolge eine Nutzung angestrebt, die nicht regional bedeutsam ist. Es ist
somit nicht notwendig, ausschlieBlich Nutzungen planungsrechtlich vorzubereiten, die einen Stand-
ort am Ufer zur Bedingung haben. Viel mehr wird mit der vorliegenden Anderung eine touristische
Nutzung vorbereitet, die der Starkung des Tourismus im Gemeindeverwaltungsverband insgesamt
dient. Das eine solche fouristische Einrichtung notwendig ist, wurde bereits durch das Tourismus-
konzept vom November 2014 des Gemeindeverwaltungsverbandes dargestellt. Im Abschlusshericht
des touristischen Zukunftskonzeptes der Gemeinden Eriskirch, Kressbronn und Langenargen vom
September 2016 wird der Gemeindeverwaltungsverband als eine Tourismusregion beschrigben, in
der Tourismus ein eigener wichtiger Wirtschaftsfakfor ist.

Die geplante Ferienwohnanlage zeichnet sich allerdings auch durch die Wiedernutzbarmachung
eines leerstehenden Gebdudes aus.

Die Darstellung des schutzbedirftigen Bereiches fir Naturschutz und Landschaftspflege Nr.27
"Eriskircher Ried mit unterem Schussental" verlduft im ndrdlichen Bereich der Anderung des Fld-
chennutzungsplanes. In die naturdumlichen Besonderheiten dieses schutzbediirftigen Bereiches
wird somit nicht eingegriffen.

Durch die aufgefiihrten Argumente wird deutlich, dass mit der Anderung des Fliichennutzungspla-
nes eine Nutzung planungsrechtlich vorbereitet werden soll, die der Weiterentwicklung ganzjahri-
gen Tourismus dient, gleichzeitig die naturschutzrechtlichen Belange beriicksichtigt und den raum-
ordnerischen Zielen des Landesentwicklungsplanes, des Regionalplanes und des Bodenseeuferpla-
nes nicht enfgegensteht.

Inhalte von anderen tbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.
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3.24
3241

3.3
3.3.1
3.3.1.1

3.3.2
3321

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Die zukiinftig dargestellte Sonderbaufliche ist derzeit Gber bereits ausgebaute Strafen an das
iberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen. Da das geplante Vorhaben keine Verkehrszunahme er-
warten ldsst wird die bestehende ErschlieBung als ausreichend angesehen. Ein Aushau der StraBen
ist nicht erforderlich.

Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung
Stand vor der Anderung

Der Gemeindeverwaltungsverband  Eriskirch-Kressbronn a.B.-Langenargen verfiigt ber einen
rechtsgiltigen Fliichennutzungsplan (rechtsgiltig mit Bekanntmachung der Genehmigung vom
27./28.10.1994). Der Flachennutzungsplan befindet sich zum Zeitpunkt der vorliegenden Ande-
rung in Fortschreibung. Der zu dndernde Bereich ist im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan als
Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung "Bund" dargestellt.

Inhalt der Anderung

Durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes wird der zu Gndernde Bereich als Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung "Tourismus" dargestellt. MaBnahmen zur Einbindung der geplanten Son-
derbaufliche in die Landschaft werden spdter im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes festgesetzt.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

4.1
4.1.1

4.1.1.1

41.1.2

4.1.1.5

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 16. Anderung des Flichennut-
zungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Gdstezentrum Eris-
kirch"" (Nr. Ta Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch die 16.Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich der ehemaligen Bundeswehrka-
serne Eriskirch wird anstelle einer Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung "Bund" zukiinftig
eine Sondergebietsfliche mit der Zweckbestimmung "Tourismus" dargestellt.

Der Anderungsbersich befindet sich an der siidlichen Gemeindegrenze von Eriskirch und sidlich der
Schussenmiindung in den Bodensee auf den Fl.-Nm. 1585, 1586 und 1587. Nérdlich und dstlich
schlieBt die bestehende Giirterei der Familie Knam an. Anteilig befinden sich auch géirterisch
genutzte Fldchen im Anderungsbereich. Sidlich des Anderungsbereiches befindet sich eine land-
wirtschaftlich genutzte Fldche (Obstplantage). Im Westen grenzt an den Anderungsbereich Wohn-
bebauung (Wohngebiet "Schwedi") an, die hier auf der Gemarkung der Gemeinde Langenargen
liegt. An der Nordseite des Anderungshereichs verlduft der "Schussenweg". Norddstlich befinden
sich die gdrmerisch genutzten Fldchen der Familie Knom. Stdlich und Stdwestlich befinden sich
(intensiv genutzte) Wiesenfldchen im Anderungsbereich. Derzeit befindet sich, dazwischen gelegen,
eine ehemalige Unterkunft der Bundeswehr im Anderungsbereich. Diese wird aktuell nur teilweise
fiir Lager- und Wohnzwecke genutzt. Das Hauptgebéude weist ein Flachdach mit Verschalung auf.
Im Anderungsbereich stehen zudem noch zwei weitere, kleine Gebéude, welche fiir Lagerzwecke
genutzt werden.

Die Anderung des Flichennutzungsplanes dient dazu, die Erichtung einer Ferienwohnanlage auf
einem ehemaligen Bundeswehrstandort zu erméglichen.

Fir die Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich der Ferienwohnanlage ist die Durchfijh-
rung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und die Erstellung eines Umweltberichtes gem.
& 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB erforderlich.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt verbal-argumentativ. Eine detaillierte Bilanzierung
des Eingriffs in Natur und Landschaft und die Zuordnung externer Ausgleichsfldchen/-maBnahmen
erfolgen im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung.

Die GrdBe des Anderungsbereiches umfasst 2,31 ha.
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4.1.2

41.2.1

41.2.2

41.2.3

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben sind verbindliche Aus-
sagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Griinziige, schutzbedirftige Berei-
che fiir Naturschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) durch den Anderungsbereich nicht direkt
berihrt. Unmittelbar ndrdlich des Anderungsbereichs schlieBt die Darstellung eines Vorranggebietes
fir "Naturschutz und Landschaftspflege” in Uberlagerung der Darstellung eines "Regionalen Griin-
zuges” an. Diese Gebiete erstrecken sich in Richtung Norden entlang der Schussen bis in das Lan-
desinnere und werden im Bereich zwischen den Teilorten "Schlatt" und Mariabrunn" von der Dar-
stellung einer "Griinzdsur" verbunden. Das Vorranggebiet fir "Naturschutz und Landschaftspflege”
und der "Regionale Griinzug" sind von der Planung nicht betroffen.

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan:

Der gemeinsame Fldchennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Eriskirch-Kresshronn-
Langenargen wird derzeit fortgeschrieben. Im Gberplanten Bereich stellt der Fldchennutzungsplan
hier vorribergehend noch eine Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung "Bund" dar.

Im Landschaftsplan (Entwurf von 2012) ist die ehemals vom Bund genutzte Fliiche des Anderungs-
bereichs als Altlast ("Altstandort, Moos 10, AS Kaserne Moos, Nr.06052-000" und "Altstandort,
Untere Seestrale; AS Kaserne De Lattre, Nr.06005-000") dargestellt.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Nordwestlich des Anderungsbereichs befindet sich das Vogelschutzgebiet "Eriskircher Ried"
(Nr.8323401) welches sich in weiten Teilen mit dem wesentlich groBeren FFH-Gebiet "Bodensee-
uferlandschaft Gstlich Friedrichshafen" (Nr. 8423341) berlagert. Grenze dieses Natura 2000-Ge-
bietes im betroffenen Bereich bildet das orographisch linke Ufer der "Schussen" (ca. 250 m nérdlich
des Anderungsbereiches) und das Bodenseeufer bzw. Teile des "Schwediwaldes" (ca. 160-200m
westlich des Anderungshereiches). Der Managementplan fiir die beiden Natura 2000-Gebiete ist
bereits fertig gestellt (01.04.2013). Die zugehdrige Karte der Lebensraumtypen stellt in dem FFH-
Teilgebiet westlich des Anderungshereiches keine kartierten Lebensraumtypen dar. Der dem Plan-
gebiet ndchste kartierte Lebensraum liegt auf der gegeniiber liegenden Seite (ndrdlich) der Schus-
sen in einer Entfernung von mindestens 290 m (Auenwalder mit Erle, Esche, Weide [9TEQ]*, quter
Erhaltungszustand (B)), sodass durch die vorliegende Planung keine Verschlechterung kartierter
Lebensraumtypen zu erwarten ist. Laut Standarddatenbogen ist das FFH-Gebiet zudem fiir den
Erhalt der Bechsteinfledermaus und der Gelbbauchunke ausgewiesen. Letztere war jedoch im Rah-
men der Kartierungen zum Managementplan nicht erfasst worden, sodass davon auszugehen ist,
dass diese derzeit nicht in dem Gebiet vorkommt. Erfasste Lebensstiitten der Bechsteinfledermaus
liegen ndrdlich des Plangebietes an den Ufern der "Schussen" und sind daher mindestens 250 m
vom Anderungsbereich entfernt. Eine Beeintrichtigung durch die vorliegende Planung ist in diesem
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Bereich auf Grund der riumlichen Entfernung nicht zu erwarten. Die dem Anderungsbereich nichst-
gelegene FFH-Gebietsteilfldche, Teile des "Schwediwaldes", ist im Managementplan als Lebens-
stiitte des Hirschkdfers dargestellt. Da in diesen Bereich durch die vorliegende Planung keine Ein-
griffe erfolgen, ist keine Verschlechterung dieser Lebensstiitte zu erwarten. Im FFH-Gebietsteil west-
lich des Anderungsbereiches ist gemal Managementplan geplant, EntwicklungsmaBnahmen zur
Vermehrung des natiirlichen Quartiersangebots im Wald und MaBnahmen zur Entwicklung als Le-
bensraum fiir die Bechsteinfledermaus umzusetzen. Diesen Entwicklungszielen widerspricht die vor-
liegende Planung nicht. Beziiglich des Vogelschutzgebietes nennt der Managementplan in den dem
Anderungsbereich nahen SPA-Teilgebieten keine konkreten MaBnahmen und Ziele. Allgemein kin-
nen optische Storungen auf die Schutzgebiete einwirken. Dies kann weitgehend vermieden bzw.
minimiert werden, wenn im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung entspre-
chende Festsetzungen getroffen werden. Bei Beriicksichtigung solcher im Bebauungsplan festzu-
sefzender Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen (Pflanzung von Gehélzen als Abschirmung,
Einsatz von insektenschonenden Lampentypen und Photovoltaik-Anlagen) sind erhebliche Beein-
frichtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele der oben genannten Natura 2000-Gebiete durch die
vorliegende Planung nicht zu erwarten. Die Schaffung einer Ferienwohnanlage fihrt dozu, doss in
Lukunft weniger Menschen im Anderungsbereich leben und arbeiten als bisher auf der ehemaligen
Bundeswehrkaserne Eriskirch. Die Erfahrung von Hotelbetrieben vor Ort zeigt, dass die Mehrzahl
der zu erwartenden Besucher als Ausgangspunkt fiir Fahrten zu den typischen Touristenattraktionen
(z.B. sehenswerte Ortskerne, Strand- oder Schwimmbiider, Museen, Rad-/Wanderwege, Eriskircher
Ried) nutzen wird. Derjenige Teil der Gdste, welche die Ferienwohnanlage als Boardinghouse nutzt,
wird ebenfalls auf Grund seiner beruflichen Téitigkeit tagsiber nicht vor Ort sein und abends eher
in der Ferienwohnung bleiben. Die Ferienwohnanlage sieht einige Einrichtungen vor, welche fiir
Besucher einen Anreiz darsfellen, auf dem Grundstiick zu bleiben (z.B. Gastronomie). Zudem gibt
es am Bodenseeufer mit dem BarfuBpfad der Gemeinde Langenargen und dem Kitesurfer-Stiitz-
punkt zwei Stellen, welche Giiste in besonderem MaBe anziehen und damit den Besucherstrom
bereits lenken. Angesichts der Tatsache, dass das Bodenseeufer unmittelbar westlich des Ande-
rungsbereichs nicht Gber ausgeschilderte Wanderwege zugdnglich ist, sondern vielmehr groBten-
teils Privatgrund an das Ufer angrenzt, muss es als sehr unwahrscheinlich angesehen werden, dass
sich durch den Betrieb der Ferienwohnanlage die Zahl der Besucher am nicht durch spezielle Ein-
richtungen erschlossenen Teil des Bodenseeufers in relevantem Umfang erhdht. Zudem kann na-
hezu ausgeschlossen werden, dass die Gdste der Ferienwohnanlage Hunde mitfiihren werden, so
dass diese besondere Storquelle nicht mit dem Vorhaben in Verbindung steht. Unmittelbare Aus-
wirkungen auf den Besucherdruck und damit erhebliche Auswirkungen auf die Schutzziele des No-
fura 2000-Gebietes hat die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes daher nicht. Unab-
hiingig hiervon schldgt der Managementplan fir den betroffenen Teil des Natura 2000-Gebietes
die Erarbeitung eines Konzeptes "Besucherlenkung Schussen, Schussenmiindung und Schwedi-
wald" vor, welches in Abstimmung zwischen den Naturschutzbehdrden, den Fldcheneigentimern
und den betroffenen Gemeinden (Langenargen und Eriskirch) zeitnah umgesetzt werden sollte. Eine
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4.2

42.1

42.1.1

detaillierte Darlegung maglicher Auswirkungen der Planung auf das o. g. Natura 2000-Gebiet ist
der Natura 2000-Voruntersuchung vom 19.05.2017 zu entnehmen.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Unmittelbar nordlich an den Geltungsbereich angrenzend liegt das Landschaftsschutzgebiet
"Wiirttembergisches Bodenseeufer" (Nr. 4.35.001). Etwa 380 m dstlich befindet sich das Land-
schaftsschutzgebiet "Sand- bzw. Baggergruben nordlich und westlich des Bierkellers"
(Nr.4.35.022).

— Das Naturschutzgebiet "Eriskircher Ried" (Nr.4.020) befindef sich in ca. 210m Entfernung
(nord-)westlich des Anderungsbereiches.

— (a. 180 m sidwestlich des Anderungsbereiches ist das Biotop "Feldgehdlze 'Hohe' nérdlich Lan-
genargen” (Nr. 183234359001), ca. 190 m nérdlich das Biotop "Auwaldartiges Feldgehdlz
'Schwedi™ (Nr.183234353215) und in 290 m westlich das Biotop "Feldgehdlz und Schilf
'Schwedi™ (Nr. 183234353212) kartiert,

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen bzw. liegen nicht im ndheren Umfeld
des Anderungshereichs.

— Bei Beriicksichtigung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzender Minimie-
rungsmabBnahmen (bspw. Einsatz von insekfenschonenden Lampentypen und Photovoltaik-An-
lagen) sind erhebliche Beeintriichtigungen der Biotope, auch unter Beriicksichtigung der Vor-
belastung (Giirtnerei, Truppenunterkunft, nahegelegene Wohnbebauung) nicht zu erwarten.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umweli-
prifung nach §2 Abs.4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensriume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefihrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Der Anderungsbereich gliedert sich aus verschiedenen, meist anthropogen stark Gberprigten,
Lebensrumen: Im norddstlichen Teil befinden sich Fldchen die unter intensiver gértnerischer
Nutzung stehen und dem Anbau von Zierpflanzen und Feldfriichten dienen. Im nordlichen Teil
befindet sich die (brachliegende) ehemalige Truppenunterkunft. Ein groBes Verwaltungsge-
bidude (zweigeschossig mit Flachdach), ein Garagengebiude sowie Wege und Lagerfldchen
(z.B. Container, Paletten) beschreiben die dort vorhandenen baulichen Anlagen. Dazwischen
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42.1.2

bestehen Rasenflichen mit zahlreichen groBeren/dlteren Biumen (z.B. Hainbuche, Birken,
Berg-Ahom, Eiche, Fichte, Kiefer)

— Die Flchen im siiddstlichen Teil des Anderungsbereichs sind als Griinland ausgeprigt und wer-
den infensiv genutzt (sehr hdufige Mahd laut Auskunft des Eigentimers).

— Der sidwestliche und westliche Teil diente ehemals zur Lagerung von Erdmaterial. Diese Fld-
chen werden zwischenzeitlich als Griinland intensiv genutzt.

— Von Norden nach Siiden orientieren sich im Anderungsbereich noch eine Baumreihe (vornehm-
lich Berg-Ahom) und ein unbefestigter Fahrweg, sowie ein aufgeschiitteter Erdhaufen.

— Infolge der militéirischen Nutzung und in Verbindung mit den intensiv genutzten landwirtschaft-
lichen Bereichen ist der Anderungsbereich in gewissem Umfang vorbelastet und floristisch von
relativ geringem Wert. Dennoch kommt den offenen Bereichen (die sonst im Umland nur noch
in geringem Umfang vorhanden sind) eine gewisse Bedeutung als Nahrungshabitat zu und die
bestehenden Gebiude stellen ein nachgewiesenes Quartier fiir Fledermduse dar (vgl. Arten-
schutzrechtlicher Kurzbericht, Biro Sieber vom 05.11.2015). Auch die Gehtlze im Gebiet kan-
nen von zweigbritenden Vogeln genutzt werden bzw. erfiillen moglicherweise Leitfunktionen
fir Fledermduse.

— Insgesamt sind auf Grund der im Gebiet und im Umfeld ausgetbten Nutzungen im Hinblick auf
die Founa vorwiegend Ubiquisten bzw. Kulturfolger zu erwarten. Dem Plangebiet kommt zu-
sammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Boden, Geologie und Flche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natilichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldichen fiir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehdrt dos Plangebiet zu den wiirmeiszeitlichen Schotterfluren und der
frihholozéinen Flussterrassen. Als natirliche Bodentypen haben sich im Bereich der Anderung
Parabraunerden und Braunerden ausgebildet (vgl. Bodenibersichtskarte BW, MaB-
stab 1:200.000, LGRB).

— Der Kartendienst der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirtem-
berg (LUBW) "Thema 8: Bodenfunktionen" stellt im Anderungsbereich Baden mit geringer Bo-
denfruchtbarkeit dar, sodass dieser als ein wenig bedeutender landwirtschaftlicher Ertrags-
standort einzustufen ist. Die vorhandenen Boden weisen eine geringe bis mittlere Funktion als
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Ausgleichskarper im Wasserkreislauf und eine mittlere Funktion als Filter und Puffer fir Schad-
stoffe auf. Die Funkfionserfiillung als Standort fiir Natirliche Vegetation wird mit hoch angege-
ben.

— Im Bereich der Anderung gibt es zwei Altlasten: "Altstandort, Moos 10, AS Kaserne Moos, Nr.
06052-000" und "Altstandort, Untere SeestraBe; AS Kaserne De Lattre, Nr. 06005-000".

— Do es sich zu etwa einem Drittel um ein bereits bebautes Geldnde handelt, ist davon auszuge-
hen, dass zumindest im nordlichen Bereich die Bodenfunktionen bereits verloren gingen oder
erheblich begintrdchtigt wurden, so dass hier der geologische Untergrund sowie die Baden, die
sich daraus entwickelt haben, nicht mehr in ihrer urspriinglichen Form in Erscheinung trefen.

— Auch im norddstlichen Bereich, der unter gértnerischer Nutzung steht, ist anzunehmen, dass die
Bodeneigenschaften (z.B. der Trophierungsgrad infolge von Diingemittel- und Pflanzenschutz-
mitteleinsatz) nicht mehr ihrem Ursprung entsprechen.

— Die Flachen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerech-
net werden.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere bis hohe Bedeutung fir das Schutzgut
0.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchenge-
wasser (Gewdsserstrukturgite und Gewdssergte), zum anderen die Durchlssigkeit der Grundwas-
ser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grund-
wasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniber Beeintrichtigungen durch das Vorhaben.

— Gewisser befinden sich nicht innerhalb des Anderungsbereichs. Beim néichsten FlieBgewisser
handelt es sich um die etwa 250 m weiter nordlich verlaufende Schussen. Das ndchste Stillge-
wiisser ist der 280 m weiter westlich liegende Bodensee.

— Der Grundwasserspiegel liegt im Anderungsbereich in etwa 3,50 bis 4,00 m Tiefe.

— Dem Plangebiet kommt eine geringe, auf Grund der Néhe zu den bedeutsamen Gewdssern, bis
mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwdsser, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.
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42.1.6

— Momentan fallen im Gebiet die Abwdsser der Truppenunterkunft an. Die Gemeinde verfigt Gber
ein Misch-System Trenn-System zur Entsorgung der Abwiisser sowie eine Anbindung zur Trink-
WaSSErversorgung.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Luftqualitdt sowie das Vorkommen von Kaltluf-
fentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— GroBklimatisch gesehen liegt das Gebiet im sidwestdeutschen Klimabezirk Rhein-Bodensee-
Higelland. Das Bodenseebecken ist dabei durch ein fir die Hhenlage eher mildes Klima ge-
kennzeichnet. Auf Grund der Lage im Einflussbereich des Bodensees liegen die durchschnittli-
chen Jahrestemperaturen bei etwa 8°C. Die durchschnittliche jahrliche Niederschlagsmenge
liegt in Folge der Alpenndhe (Stauwirkung) mit rund 1.100 mm relativ hoch.

— Die offenen Fliichen des Anderungsbereichs dienen der lokalen Kaltluftproduktion, whrend die
vorhandenen Gehdlze Frischluft produzieren. Lokale Luftstromungen und Windsysteme kinnen
sich auf Grund des gering bewegten Reliefs (der Anderungsbereich ist nahezu eben) nur relativ
schwach aushilden. Daher besteht nur eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber kleinklimati-
schen Veriinderungen (z. B. Aufstauen von Kaltluft). Messdaten zur Luftqualitdt liegen nicht vor.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Der Anderungsbereich liegt im Naturraum des Bodenseebeckens, genauer in der Beckenland-
schaft der Schussen. Er ist durch die vorhandene Bebauung in seiner Bedeutung fiir das Land-
schaftshild vorbelustet. Es bestehen keine besonderen Blickbeziehungen und in Verbindung mit
der beruhigten, ebenen Topografie ist der Anderungsbereich auch nicht bedeutsam exponiert.
D.h. der im AuBenbereich gelegene Anderungshereich ist, auch auf Grund der umliegenden
Nutzungen (Grtnerei mit Gewdchshausern nérdlich, dichte Intensivobstplantage siidlich) nicht
wesentlich aus der Ferne einsehbar.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.
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42.1.8

42.1.9

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Die ehemalige Unterkunft der Bundeswehr im Anderungsbersich wird derzeit nur noch teilweise
fir Wohn- und Lagerzwecke genutzt. Die Gbrigen Fldchen im Bereich der Anderung werden
landwirtschaftlich/gdrtnerisch genutzt.

— Die angrenzende GemeindeverbindungsstraBe "Schussenweg" ist derzeit schwach frequentiert
und eignet sich daher ideal als Wander- und Radweg. Der "Bodensee-Radweg", die "Tettnanger
Hopfenschlaufe" (Rundweg), sowie weitere lokale Wanderwege werden hier entlang gefihrt.
Somit befindet sich der Anderungsbereich in unmittelbarem Umfeld zu einer bedeutsamen Ver-
bindungsroute die zu Badestellen, Unterkiinften und dem Naturschutzgebiet "Eriskircher Ried"
leitet und die eine Briicke zwischen den Gemeinden Eriskirch und Langenargen schldgt.

— Von der ndrdlich angrenzenden Girtnerei sowie von der ca. 150 m dstlich verlaufenden Bahn-
linie Friedrichshafen-Lindau (B) gehen Gerciusch-Immissionen aus und von der siidlich angren-
zenden Obstplantage kann es in deren Nahbereich zu Spritzmitteleintrigen im Anderungshe-
reich kommen.

— Esliegen derzeit keine Nutzungskonflikte vor.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammentfassend eine mittlere bis hohe Bedeutung fir das
Schutzgut zv.

Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Bau- und Kunstdenkmiiler im Anderungsbereich.

— Sidlich (benachbart) sind vom Bereich "Hohe" (etwa Bereich der Flst.-Nm.2025 - 2032,
520/2 - 5011/2) Funde von Feuersteingerdten bekannt, die auf einen Lagerplatz mittelstein-
zeitlicher Jiiger und Sammler hinweisen. Da der Anderungshereich in vergleichbarer Geldnde-
position liegt, ist nicht auszuschlieBen, dass weitere archdologische Funde angetroffen werden.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere bis (potenziell) hohe Bedeutung fir
das Schutzgut zv.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Warme oder
Strom aus alternativen Energiequellen.
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42.2

42.2.1

— GemdB dem Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg betrdgt die mittlere jdhrliche Sonneneinstrah-
lung 1.113 kWh/m2. Da das Geldnde (fakfisch) eben ist, sind die Voraussetzungen fir die Ge-
winnung von Solarenergie qut.

— Beim Antreffen von artesisch gespanntem Grundwasser ist mit der Unteren Wasserbehdrde ab-
zustimmen, ob und wie eine Erdwdrmesonde eingebaut werden kann oder ob das Bohrloch
ohne Sondeneinbau dauerhaft abgedichtet werden muss.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Prognose Gber die Entwicklung des Umwelizustandes bei Durchfihrung der Planung
(Nr.2b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Grundsiitzlich wird durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes noch kein Baurecht im Sinne
des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Fldchennutzungsplandnderung ergeben sich da-
her keinerlei Verdnderungen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild. Bei den nachfolgenden Prog-
nosen ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung wird jedoch von einer spiteren Bebauung durch eine nachfolgende ver-
bindliche Bauleitplanung ausgegangen. Es muss jedoch beriicksichtigt werden, dass die nachfol-
gend beschriebenen Details zur Planung auf der Ebene des Fldchennutzungsplanes nicht verbind-
lich geregelt werden und sich im Laufe des Weiteren Planungsverfahrens noch dndem kannen.
Nach derzeitigem Planungsstand stellt sich das Vorhaben folgendermaBen dar: Der ehemalige
Truppenstandort soll durch Sanierung und Umbau im Bestand touristisch genutzt werden. Es ist
vorgesehen, dass das bestehende Gebéude umgenutzt werden soll. Im Zuge dessen wird die innere
Raumaufteilung so angepasst, dass dort Ferienwohnungen untergebraucht werden kénnen. Geplant
ist ein Ganzjahresbetrieb, wobei der Schwerpunkt sicher im Sommer liegen wird. Die Regenwas-
serhewirtschaftung erfolgt voraussichtlich Gber eine Zisterne; soweit vom Grundwasserstand her
maglich wird das auf den befestigten Fliichen anfallende Niederschlagswasser unmittelbar vor Ort
versickert.

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum der im Bereich des Intensivgriinlandes/Ackers vorkommenden Tiere und Pflan-
zen wird durch die Sanierung und den Umbau des bestehenden Geb@udes nicht beeintrdchtigt
oder zerstrt. Das Gebiet kann in Zukunft auf Grund angepflanzter Zierarten zur Begriinung des
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Gebietes eine hdhere Artenvielfalt aufweisen. Ein Teil der Pflanzenarten wird jedoch héchst-
wahrscheinlich nicht heimisch und/oder standortgerecht sein. Fiir die im Anderungsbereich vor-
handenen Tierarten sind im Rahmen des Vorhabens keine Verschlechterungen des Lebensrau-
mes zu erwarfen.

— Der mdgliche Verlust des Fledermausquartieres kann auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung durch entsprechende MaBnahmen (CEF-MaBnahmen, Abriss unter Beachtung der Akfivi-
fitszeitriume, Okologische Baubegleitung bei einem Umbau ohne Abriss) ausgeglichen wer-
den.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Erhaltung des Gehdlzbestan-
des, Durchgriinung der Bebauung, Pflanzungen in dem Baugebiet, Anlage eines Teiches) stehen
im Plangebiet weiterhin Fldchen zur Verfiigung, die Tieren und Pflanzen Lebensraum bieten.

— Da sich der Anderungsbereich in einem vergleichsweise naturnahen und nur locker besiedelten
Landschaftsraum befindet, sollten Lichtemissionen soweit als maglich reduziert werden. Der
Bebauungsplan sollte daher Festsetzungen in Bezug auf eine insektenschonende Beleuchtung
freffen (AuBenbeleuchtung und Werbeanlagen) um den optischen Eingriff, auch im Hinblick auf
das nahe FFH-Gebiet zu minimieren.

— 0b ein Konflikt mit den Schutz- und Erhaltungsziele des vorgenannten Vogelschutz- und FFH-
Gebietes besteht wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Rahmen einer FFH-Vor-
priifung ermittelt.

— Der verbleibende Eingriff in das Schutzgut, ist durch AusgleichsmalBnahmen im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu kompensieren.

42.2.2 Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Da kein Neubau von Gebéuden im Bereich der Anderung vorgesehen ist, gehen keine landwirt-
schaftlichen Ertragsflachen verloren. Durch die Wiedernutzbarmachung des leerstehenden Ge-
baudes wird bestehende Bebauung nachverdichtet. Hierdurch kann der Flichenverbrauch auf
ein unerhebliches MaB reduziert werden.

— Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenfldchen fir Baustelleneinrichtungen und
BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet und
deren Funktionen (Standort fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskorper im Wasser-
haushalt) eingeschrankr.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung kdnnen die entstehenden Beeintréichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert
werden (z.B. Verwendung wasserdurchlssiger Beldge fiir Pkw-Stellpldtze und untergeordnete
Wege; Ausschluss von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruk-
fiven Elemente, die groBflichig mit Niederschlagswasser in Beriihrung kommen). Der verblei-
bende Eingriff ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu kompensieren.
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4223

42.2.4

42.2.5

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die geplante Bebauung sieht keine Neuversiegelung vor und hat aus diesem Grund keine Ver-
dnderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Das eintreffende Niederschlagswasser kann weiter-
hin natiirlicherweise vor Ort iber den belebten Oberboden der Wiese versicker.

— Derzeit wird geprift, ob das unbelastete Niederschlagswasser Gber den anzulegenden Teich
gedrosselt in den natiirlichen Vorfluter abgeleitet werden kann und ob Gber eine Dachbegri-
nung der Flichen ein Teil der Wassermengen direkt verdunsten kann.

— Lur weiteren Vermeidung und Minimierung nachteiliger Auswirkungen sollten Pkw-Stellpldtze
ausschlieBlich mit teilversiegelten (versickerungsfihigen) Beldgen ausgefihrt werden, und Be-
eintrchtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzieren. Oberfldchen aus Zink, Titan-
Zink, Kupfer oder Blei sollten ausgeschlossen werden, um das Grundwasser vor Verunreinigun-
gen zu schijtzen.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Sanierung der bestehenden Bebauung bleibt die anfallende Abwassermenge unver-
dndert. Die abwassertechnische ErschlieBung erfolgt in der sog. Trennentwisserung.

— Aktuell endet das Verteilernetz des Zweckverbandes Unteres Schussentals (ZWUS) im Teilort
"Moos"" von Eriskirch. Derzeit wird geprift wie eine wirtschaftlich-sinnvolle Trinkwasserversor-
qung realisiert werden kann. Hierzu wurden auch bei der Gemeinde Langenargen die Wasser-
leitungspline des Bereichs "Am Schwediwald/Untere SeestraBe" angefordert,

— Das anfallende Schmutzwasser soll der gemeindlichen Klgranlage Eriskirch zugefihrt werden.
Ein detailliertes Wassermanagement wird im Rahmen der verbindlichen Bauleiplanung ausge-
arbeifet.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BauGB):

— Die Kaltluftentstehung bleibt im Anderungsbereich durch die Sanierung der bestehenden Be-
bauung unverdndert. Da der Anderungsbereich nicht in Hanglage liegt, entstehen keine Begin-
friichtigungen beziiglich (siedlungsrelevanter) Kaltluftabfluss-Leitbahnen.

— Do keine Neuversiegelung vorgesehen ist wird sich durch das Vorhaben das Mikroklima nicht
verdndern. Eine Verschlechterung der Luftqualitdt ist auf Grund der begrenzten GriBe des ge-
planten Baugebietes und des gleichbleibenden Nutzungsumfangs nicht zu erwarten. Zu pflan-
zende Gehalze kdnnen zur Frischlufthildung und Luftreinhaltung beitragen und sich somit wie-
derum positiv auf das Mikroklima und die Luftqualitdt auswirken.

— Insgesamt besteht daher keine Empfindlichkeit gegeniiber Eingriffen fir das Schutzgut.
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42.2.6

422.7

42.2.8

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Das Vorhaben saniert eine im AuBenbereich gelegene Anlage. Auf Grund der nicht vorgesehen
Schaffung neuer Gebdude ist keine visuelle Begintrdchtigung des sensiblen landschaftlichen
Umfeldes zu erwarten.

— Durch umfangreiche MaBnahmen zur Eingriinung der Ferienwohnanlage im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung kdnnen die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und auf die Nah-
erholung sogar deutlich verbessert werden. Der Anderungsbereich befindet sich zudem in einem
fir die Erholung bedeutenden Landschaftsraum und ist daher fir einen Betrieb des Beherber-
qungsgewerbes gesignet.

— Es verbleibt daher kein Eingriff auf das Schutzgut Landschaftshild.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die infensiv landwirtschaftlich genutzten Fliichen bleiben erhalten. Durch die Sanierung des
bestehenden Gebéudes im iberplanten Bereich ergibt sich keine Verdnderung fir die Naherho-
lungs-Funktion. Der Rad- bzw. die Wanderwege bleiben erhalten. Insgesamt wird die Naher-
holungs-Funktion durch die geplante Ferienwohnnutzung gestirkt. Dies wirkt sich positiv auf
die wirtschaftliche und touristische Situation der Gemeinde Eriskirch und ihrer Verbandspartner
aus.

— Im Siden des Anderungshereichs besteht eine Obstanlage. Zu dieser Anlage ist ein Mindestab-
stand von 20,00 m auf Grund des Einsatzes von Pflanzenschutzmitteln durch Sprishgerdte ein-
zuhalten. So kann verhindert werden, dass (verfahrensbedingt) durch den Einsatz von Sprih-
gerdten eine Abdrift auf Nachbargrundstiicke eintritt, die zu erheblichen Beldstigungen fihren
kénnte.

— Von der angrenzenden Gdrtnerei sowie von der ca. 150 m dstlich verlaufenden Bahnlinie Fried-
richshafen-Lindau (B) gehen Ldrmemissionen aus, die auf die geplante Ferienwohnnutzung
einwirken. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist zu kldren, ob deswegen besondere
Vorkehrungen zum Schutz vor Gewerbe- und Verkehrsldrm erforderlich sind bzw. ob seitens der
Ferienwohnanlage besondere Vorkehrungen zur Lirmminderung zu treffen sind.

— Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird hierzu im Rahmen einer schalltechnischen
Untersuchung gepriift ob die jeweils zuldssigen Immissionsrichtwerte unterschritten bzw. ein-
gehalten werden oder ob LirmschutzmaBnahmen erforderlich sind.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Aut Grund der benachbarten Lage der Fundstellen mittelsteinzeitlicher Lagerpldtze ist nicht auszu-
schlieBen, dass weitere archdologische Funde angetroffen werden. Auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist daher eine archdologische Begleitung von ErdbaumaBnahmen erforderlich.

Seite 22

Gemeindeverwaltungsverband Eriskirch-Kressbronn a.B. Langenargen + 16. Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich der ehemaligen Bundeswehrkaserne Eriskirch
Textteil mit 34 Seiten, Fassung vom 11.07.2019



42.2.9

42.2.10

423

42.3.1

Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils Erneuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kinnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.

— Die geplante Sanierung wird auf jeden Fall die Vorgaben der aktuell giltigen Energieeinspar-
verordnung (EnEV) einhalten. Ob hierfiir auch Photovoltaikanlagen genutzt werden sollen, muss
im Rahmen der weiteren Planungen noch berechnet werden. Der Vorhabentrdger ist hierfor
jedoch grundsdtzlich offen.

— Das Gebiet ist fiir die Nutzung von Erdwdrme nur eingeschrinkt giinstig; artesisch gespanntes
Grundwasser ist sehr wahrscheinlich (Kategorie 4 der Karte "Hydrogeologische Kriterien zur An-
lage von Erdwdrmesonden in der Region Bodensee-Oberschwaben"). Beim Antreffen von arte-
sisch gespanntem Grundwasser ist mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen, ob und wie
eine Erdwdrmesonde eingebaut werden kann oder ob das Bohrloch ohne Sondeneinbau dauer-
haft abgedichtet werden muss.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Pla-
nung (Nr.2b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleiben die vorhandenen baulichen Anlagen in ihrer aktuellen
Ausprigung erhalten. Das Griinland als landwirtschaftlicher Ertragsstandort sowie als Lebensraum
(v.a. Nahrungshabitat) fiir Tiere und Pflanzen bleibt auch erhalten. Da die baulichen Anlagen der-
zeit nicht genutzt werden, kann es zum allmdhlichen Verfall der Gebdude sowie allgemein zur
"Verwilderung" des Geldndes um die Gebdude (z.B. Verbuschung) kommen. Es ist keine Verdnde-
rung der vorkommenden Bdden und der geologischen Verhltnisse sowie des Wasserhaushaltes
und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der
Kaltluftentstehung. Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den
Menschen bleiben unverdndert. Unabhdngig davon kdnnen Anderungen eintreten, die sich nut-
zungshedingt (z.B. Extensivierung der Griinlandnutzung), aus groBrdumigen Vorgdngen (z.B. Kli-
mawandel) oder in Folge der natirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende
Sukzession) ergeben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind aber nur schwer oder
nicht prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs der Gemeinde; ein unmit-
telbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.
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424

4241

42.4.2

4243

425
425.1

43
43.1

43.1.1

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswirkun-
gen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung (Nr. 2¢
Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Grundsitzlich wird durch die Anderung des Flchennutzungsplanes noch kein Baurecht geschaffen.
Allein auf Grund der Fldchennutzungsplandnderung ergeben sich daher keinerlei Verdnderungen
fisr Naturhaushalt und Landschaftshild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung werden lediglich
die in dieser Anderung des Flichennutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt. Eine voll-
stindige und exakte Abarbeitung im Sinne des gemeinsamen Bewertungsmodells der Landkreise
Bodenseekreis und Ravensburg (Fassung vom 01.07.2012) kann nicht durchgefihrt werden, da
das genaue MaB und die Art der Nutzung auf dieser Planungs-Ebene noch nicht detailliert geregelt
sind. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der konkreten Festsetzung von Vermeidungs- und
Minimierungs-MaBinahmen sowie der Festsetzung von erforderlichen Flachen/MaBnahmen zum
Ausgleich wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durchgefihrt. Die folgende Abhand-
lung erfolgt verbal-argumentativ.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt bei den Schutzgiitern Arten/Lebensriume (Sanierung des bestehen-
den Gebdiudes). Derzeit ist noch nicht bekannt, wo der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgen soll.

Ergebnis: Durch die Darstellung einer Sonderbaufliche "Tourismus" ist, wenn die vorgeschlagenen
MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung umgesetzt werden, nicht mit uniiberwindbaren Hin-
dernissen zu rechnen. Lirmbedingte Nutzungskonflikte werden auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung gutachterlich untersucht und ggf. erforderliche MaBnahmen getroffen. Der erforderliche
naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf kann voraussichtlich auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung auBerhalb des Anderungshereiches erbracht werden.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr.2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Standortalternativen: Fiir den Gberplanten Bereich bestanden von Seiten der Grundstiicks-Eigenti-
mer (bzw. Anrainer) konkrete Anfragen. Um die Verwirklichung dieser Bauvoranfragen zu ermdg-
lichen, kommt daher kein anderer Standort in Betracht. Ein Vorteil des gewdhlten Standortes ist
zudem die Maglichkeit eine bereits bebaute Fliche umzuwandeln. Durch diese Konversion wird
sparsam mit Flachen umgegangen.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung (Nr. 3a An-
lage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Vom Biiro Sieber wurde eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation durchgefihrt.
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43.1.2

43.1.3

43.14

43.2

43.2.1

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt verbal argumentativ. Eine detaillierte Abarbeitung
nach dem gemeinsamen Bewertungsmodell der Landkreise Ravensburg und Bodenseekreis (Fas-
sung vom 01.07.2012) erfolgt erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Folgende umweltbezogene Informationen lagen vor bzw. wurden als Grundlage verwendet:

— Ergebnisvermerk des Termins zur friihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. §4 Abs. 1 BauGB
am 19.12.2014 im Landratsomt Bodenseekreis mit umwelthezogenen Stellungnahmen des
Regierungsprisidiums Tibingen (zur Raumordnung (LEP und Bodenseeuferplan), zur Archdo-
logischen Denkmalpflege (bekannte Funde) und zum Naturschutz (Erfordemis einer No-
tura 2000-Vorprifung des Bauvorhabens und Zugvogelaufkommens)), des Regionalverbandes
Bodensee-Oberschwaben (zur Raumordnung (LEP und Bodenseeuferplan) und dem méglichen
Erfordemis eines Zielabweichungs- bzw. Regionalplandnderungsverfahrens, zum Bedarf der
Fldchennutzungsplandnderung), des Landratsamtes Bodenseekreis Planungsrecht (zur Raum-
ordnung und zum Bedarf der Flachennutzungsplandnderung), Wasser und Bodenschutz (zu
Grundwasserstdnden und Niederschlagsentwdsserung), Landwirtschaftsamt (zum Mindestab-
stand zur Intensivobstplantage), Immissionsschutz (zur weiteren Kldrung ob Vorkehrungen zum
Schutz vor Larm erforderlich sind), Naturschutz (zur dkologischen Bedeutung, zum Erfordernis
einer Natura 2000-Vorprisfung/weiterer Untersuchungen, zu Funktion und Erhalt des Baumbe-
standes)

— Artenschutzrechtlicher Kurbericht des Biros Sieber in der Fassung vom 05.11.2015 (zum Vor-
kommen geschiitzter Tierarten innerhalb des Anderungsbereichs und notwendigen artenschutz-
rechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen)

— Natura 2000-Voruntersuchung des Biiros Sieber in der Fassung vom 19.05.2017 (zu magli-
chen Auswirkungen des Vorhabens auf die schitzenswerten Arten und Lebensrume im FFH-
Gebiet "Bodenseeuferlandschaft dstlich Friedrichshafen" sowie im Vogelschutzgebiet "Eriskir-
cher Ried" und zu notwendigen Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen)

Der bei Umsetzung der Bebauung anfallende Abfall wird sachgerecht entsorgt bzw. wiederverwer-
tet.

Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben (Nr. 3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BUUGB):

Es liegen keine genauen Informationen zu den geologischen und (teils) hydrologischen Gegeben-
heiten sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.
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43.3

43.3.1

43.3.2

434
43.4.1

4342
4343

43.44

43.45

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Die MaBnahmen zur Reduzierung der Auswirkungen auf die Umwelt sind durch planungsrechtliche
Festsetzungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu sichem.

Die Uberwachung (nachteiliger) Umweltauswirkungen wird von der Gemeinde Eriskirch nach Um-
setzung des nachfolgenden Bebauungsplanes durchgefihrt.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch die 16. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich der ehemaligen Bundeswehrka-
serne Eriskirch wird anstelle einer Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung "Bund" zukiinftig
eine Sondergebietsfliche mit der Zweckbestimmung "Tourismus" dargestellt.

Die GroBe des Anderungsbereiches umfasst 2,31 ha.

In ca. 210 m Entfernung (nord-)westlich des Anderungsbereichs befindet sich das Vogelschutzge-
biet "Eriskircher Ried" (Nr. 8323401) welches vom etwa 180 m entfernten FFH-Gebiet "Bodensee-
uferlandschaft ostlich Friedrichshafen" (Nr. 8423341) iberlagert wird. Bei Beriicksichtigung ent-
sprechender im Bebauungsplan festzusetzender Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind
vorhabenbedingte erhebliche Beeintrdchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele der oben ge-
nannten Vogelschutz- und FFH-Gebiete, nicht zu erwarfen.

Der Anderungsbereich befindet sich auf der Gemarkung Eriskirch (sidliche Gemeindegrenze) in
Nachbarschaft der Gartnerei Knam. Hier ist beabsichtigt auf einem ehemaligen Bundeswehrstand-
ort eine Ferienwohnanlage zv errichten. Westlich grenzt Wohnbebauung der Gemeinde Langenar-
gen (Wohngebiet "Schwedi), siidlich eine Obstplantage an. Der Anderungsbereich wird bisher von
einer ehemaligen Truppenunterkunft mit Nebengebduden, Wegen und Lagerfldchen sowie Rasen-
und Wiesenfldchen, teilw. mit groBeren Bdumen, ausgestattet. Bei Durchfiihrung der Planung ent-

stehen vordergriindig Eingriffe in das Schutzgut Arten/Lebensriume (Sanierung der bestehenden
Gebdude).

Diese Eingriffe kannen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung minimiert bzw. kompensiert
werden. Bei Nicht-Durchfilhrung der Planung bleiben die bestehenden Nutzungen und Strukturen
erhalten.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB erfolgt verbal-argumentativ. Konkrete MaB-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung und zum Ausgleich sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung festzusetzen.
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43.4.6 Daesfirden Anderungsbersich noch kein Baugrundgutachten gibt, liegen derzeit noch keine exak-
fen Informationen zur Beschaffenheit des Baugrunds sowie zu den hydro- und geologischen Ver-
hiltnissen vor.
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5 Begriindung — Sonstiges

5.1 ErschlieBungsrelevante Daten

51.1  Kennwerte

5.1.1.1  Fldche des Anderungsgeltungsbereiches: 2,31 ha
Fldchenanteile:
Darstellung vor der Anderung Darstellung nach der Anderung Fldche in ha
Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung  Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung 231ha
"Bund" "Tourismus"

51.2  ErschlieBung

51.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an das Entsorgungsnetz des Abwasserzweckverbandes Unte-
res Schussental

5.1.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Zweckverbandes Unteres Schussen-
fal

5.1.2.3  Stromversorgung durch Anschluss an das Netz der EnBW Regional AG

513  Plandnderungen

5.1.3.1  Firdie in der Sitzung der Verbandsversammlung beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sit-
zung eine vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 26.02.2019) zur Verdeutlichung der még-
lichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungen im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung iden-
fisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkfe:
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begriindung und im Umweltbericht
— redaktionelle Anderungen und Erginzungen

5.1.3.2  Firdie in der Sitzung der Verbandsversammlung beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sit-
zung eine vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 11.07.2019) zur Verdeutlichung der még-
lichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungen im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung iden-
fisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkfe:
— Aktualisierung der Rechtsgrundlagen
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— Streichung der Passagen zum Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB in der Begriindung
— redaktionelle Anderungen und Ergdinzungen in der Begriindung
— tedaktionelle Ergdnzung zum Schutzgut Fldche in den Nm.4.2.1.2 und 4.2.2.2

Seite 29 Gemeindeverwaltungsverband Eriskirch-Kressbronn a.B. Langenargen + 16. Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich der ehemaligen Bundeswehrkaserne Eriskirch
Textteil mit 34 Seiten, Fassung vom 11.07.2019



6 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungsplan Ba-
den-Wirttlemberg 2002,
Karte zu 2.1.1 "Raumka-
tegorien”; Darstellung als
"Randzonen um die Ver-
dichtungsrdume" (hier:
Friedrichshafen)

Ausschnitt aus dem
Regionalplan Boden-
see Oberschwaben,
Raumnutzungskarte,
schutzbedirftiger Be-
reich fur Naturschutz
und Landschafts-

pflege ( )

L ceme
XN W

= - -
O A=

Langenargen gt

© il
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Begriindung — Bilddokumentation

Blick in Richtung Norden
auf das ehemalige Kaser-
nengebdude der Bundes-
wehr

Blick in Richtung Westen;
im Vordergrund der sidli-
che Bereich des Ande-
rungsbereiches; im Hin-
tergrund die bestehende
Wohnbebauung auf dem
Gemeindegebief Langen-
argen

Blick in Richtung Nord-
Osten; im Hinfergrund
sind Betriebsfldchen der
"Gdrtnerei Knam" zu se-
hen
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Verfahrensvermerke

8.1

8.2

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Befeiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand am 10.11.2015 statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 22.01.2016 bis 26.02.2016 (Billigungsbeschluss
vom 30.11.2015 Entwurfsfassung vom 13.11.2015, Bekanntmachung am 14.01.2016 (Kress-
bronn)/08.01.2016 (Eriskirch)/08.01.2016 (Langenargen) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB). Ferner
wurde zu der Entwurfsfassung vom 26.02.2013 (Billigungsbeschluss vom 26.03.19; Bekanntmo-
chung am 09.05.19 (Kressbronn)/10.05.2019 (Eriskirch)/10.05.2019 (Langenargen) der Offent-
lichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben (gem. § 4a Abs. 3
Satz3 BauGB). Die nach Einschitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

langenargen, den ............. ..
(Achim Krafft, Verbandsvorsitzender)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
19.12.2014 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. § 4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 14.12.2015 (Entwurfsfassung vom
13.11.2015, Billigungsbeschluss vom 30.11.2015) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert. Ferner wurde den beriihrten Behdrden und sonstigen Trdgern dffentlicher Belange zu der Ent-
wurfsfassung vom  26.02.2019  (Billigungsbeschluss vom 26.03.2019; Anschreiben vom
15.04.2019) Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben (gem. § 4a
Abs. 3 Satz 3 und 4 BauGB).

langenargen, den ............. ..
(Achim Krafft, Verbandsvorsitzender)
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8.3

8.4

8.5

8.6

Feststellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Feststellungsheschluss erfolgte in der Versammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes vom
11.11.2019 iber die Entwurfsfassung vom 11.07.2019.

langenargen, den ............. .
(Achim Krafft, Verbandsvorsitzender)

Genehmigung (gem. § 6 Abs. 1 und 4 BauGB)

Die Genehmigung des Landratsamtes Bodenseekreis erfolgte am ............. mit Bescheid vom
R N bzw. mit Schreibenvom . ..............

langenargen, den ............. L.
(Achim Krafft, Verbandsvorsitzender)

Bekanntmachung und Rechtswirksamkeit (gem. § 6 Abs.5 BauGB)

Die Erteilung der Genehmigung wurdeam .............. orfsiiblich bekannt gemacht. Die 16. An-
derung des Fldchennutzungsplanes im Bereich der ehemaligen Bundeswehrkaseme Eriskirch
rechtswirksam. Sie wird mit Begriindung fiir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

langenargen, den ............. ..
(Achim Krafft, Verbandsvorsitzender)

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 6 Abs.5 BauGB)

Der 16. Anderung des Fliichennutzungsplanes im Bereich der ehemaligen Bundeswehrkaseme Fris-
kirch wurde eine zusommenfassende Erkldrung beigefiigt dber die Art und Weise, wie die Umwelt-
belange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden
und aus welchen Griinden der Plan nach Abwdgung mit den gepriiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewdhlt wurde.

langenargen, den ............. ..
(Achim Krafft, Verbandsvorsitzender)
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Plan aufgestellt am: 13.11.2015

Plan gedndert am: 26.02.2019
Plan gedndert am: 11.07.2019
Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. Dipl.-Ing. M. Rehmann)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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