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Umwelibarichi zum Bebauungsptan Gewarbenabiat "Krumme Jauchert ! Mithiescir, 3, Erweltarung in Langanargan

1, Einleitung

14 Kurzdarsteﬂursg des Inhalts des Baulsitplans:

Das Plangebist bafinds sich am Nordrand von Langenargen und umfasst das Flurstiek
Nr. 1426 mit 33485 m? Figshe. Derzsit wird die Flache als Intensivobstanlage genutzl, In der
Mitte der Anlage bafinden sich eine Obsthaumraihe mif 17 altsn Kirseh-Halbatammen und §
jingeren Kirschbaumen, sowie eine Reihe mit altsren Zwetschenhafbstémmen. Das Plangehist
befindet sich im Wasserschutzgebief de; Zone f a, Die geplante Gewerbefiache befindet sich
nordlich  deg bestehenden Gowerbepabiates Krumme  Jauchert" weiches mil der
Neuausweisung erweiter! warden sof|. Es schhieft im Siden und Westen an dag vorhandens
Gewerbegebiet.an, im Nordan und Osten ist &5 von landwirtschaftlich genutzten Flachen
umgeben. Dag geplante Gewerbegabiat befindel sish im Wasserschutzgshig| Zone ilf g,
Sonstige gaschiitzte Gabiste sind von der Erwallerung nicht bafroffen,

1.2, Bedeutung des Bauleitpians fiir Umweltbelange:

2. Bewertung ungd Beschre-ibung der Umweltauswirkungen
2.1. Allgémeine Beschraibung des Planungsgehistes:
2.1.1. Ubergeordnete Planungen:

2414 Regionalplan

- Der Bedarf an Gewsrbebauflachen hat sich an den raumordnerischen Zielen-zu orienfieren, m

Uferbarsich desg Bodenssas st dis Siedfungsentwicklung ausschiiefllich auf Eigenentwick[ung Zu
beechrankan,

- Ein regicnaler Grlinzug beginnt nordéstlich von Langenargen und zisht sich enflang der Argen
-und Schussar nach.ﬁNorden‘. Dizser Griinzug grenztim Norden an dag Plangebist an,

- Das Gabist Langenargen / Krefbromn im unteren Argenta! als igf in einen schUtzbedrfligen
Bersioh fiir die Landwirtschaf gingatail, ‘

Das  Argendsita und .dag Argental  biiden einen schutzbedﬂrﬂigen Bereich fir gie
Wasserwirischaft, -

Das Gebiet um Langen_argen zahlt zum Naturraum Uterbereich deg Bodensees' nagh dem
Landasentwiokiungsplan 1983, '

- Natu;réumlich befinde! sich dag Planungsgebis im Bodenseebeskan (031).

2.1.1.2; Landschaﬁspfan

Die langfristige Weitereniwicklung von Langenargen wird nérdlich der Bahnjinie pesehen. Higr
ist jedoch auf den méglichen Konflikt mit infensiven Obastkuliuren 24 verwaisen
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Umwaltberigh zum Bebauﬂngsplan Gawarbegebiei "Krumme Jauchart / Mihlesah', 3, Erweiterung in Langenargan

2413 Fiﬁchennutzungspian

Im rechiskrafiigen Fféchsnnutzungsplan das Gemeindeverwaltungsverbandes Erigkirgh-

Kressbronn - Langenargen is! die vorgesshens Planungsgebistsfizche als Gewerbaflzche
ausgewiesen,

2.1.2, Naturraum, Geologie ung potentielle naiiriiche Vegetation:

2.1.3. Klima;

GroRkiimatisch gesehen lisgl dag Gemaindagebist im slidwestdeutschen Klimabszitk Rheip-

Bodensa&HﬂgeHand. Die durchschnittfiche Niedarachlagsmenge liegt bei 970 mm, dig
durchsshnittichs Jahrestemparatyr liegt bei ca. 8,5 big 85°C.

2.1.4. Nutzung:

Im rechiskraftigen Fiéchsnnutzungspian sind die Flschen als Gewetbegebiet ausgawissen.
Die Flache wird landwirtschafilich als Intensivobstanbay, genutzi,
2.2, Bestandsaufnahme:

Derzeif wird die Flaghs als lntensivobstanlage genutzt, in der Mif
eine Obsthaumreihe mit 17 -alten Kirsch-Halbstamman und 9 jin
sine Retha mit 8lteren Zwetschenhalbstémmen

Entlang der Oberdorfer Strafe stehen 4 Mostbimen, Die B&ume haben fir Biotopvernetzung
gine groe Bedeutung und sing 2u erhalten,

e-der Anlage befindsf sich
geren Kirschbaumen sawie

2.3, Beurtsiiung der Vegetation ung der Tierwelt

Der Bestand jaf dureh die infensiy genutzien Obstaniagen gepragt. Mit Ausnahme der élteran
Halbstamme in der Mitie des Plangebistes liegen keine besenderen Biotoptypen vor, £g kann

von einer geringen bis mitlieren Bedsulung fir das Schutzgut Pllanzen ynd Tiere ausgegangen
werden,




Umwelthericht zum, Behauunpsplan Gewerbagebie

“Krumme Jauchert / Mihleseh", 3. Emwsiterung in Langenarpen

2.4. Vorhandene Besintrichtigungen von Natur und Landschaft,

Durch .die bestehande la

ndwirtschatlliohe Nutzung entsteht eiri Beeintrachtigung von Natyr
und Landschaf,

'gewerte des Bundes- Bodenschyz- urd
-A!ilasténverordnung tberschreiten, Disge leicht erhdhten Werte sind wahrscheinfich auf den

Einsatz kupferhaltigar Spritzmitte!  im Obstanbau  zuriickzufithran, Die  ermittelten
Konzenfrationen Gberschraiten auch die Zuordnungswerte fir die Einbaukonfiguration 70 ger

Verwaltungsvorschiif{ des Umweltminisiariume Badsn-WiJriiemberg {iir die Verwartung von als
Abfall singestufism Bodenmaterial", '

2.5, Konfiiktanalyse ung Konfiiktminderung:
2.5.1. Schutzgut Mensch

Verkehrehslagtung:
Die Verkehrabelastung wird sich durch geplante Baumalinahmen nur geringfiigig erhdhen und
kann vernachlassigt werder;, '

Das gleiche gilt fir die' Gerduge
angrenzl.,

hbelastung, zumal die Flache an bestshende Gewerbafizichen

Zusammsnfassung:
Keine weitere bedeutande Varkshrs- und Geréugchbelastung

2.5.2,8ch ﬁizgut-FIb'ra' und Fauna

Die Flora und Faung wird durch ge

plante BaumaRnahmen leilweise zerstert,. Dig
angrenzenden Lebenstéume werden nicht

gestort. Die 4 Mostobetbimbaume blsiban erhalten.

Zusammenfassung: _
Beaintréchiigung der Flora und Fauna

2.3.3, Schutzgut Budén

Als Tell der belebtan-chersten Erdschicht stellt der Boden die Grenze zwischen. Atmosphare
und Geosphére dar. Als Nahtstelle zwischen belebter und unbelsbter Umwslt und-ais Tréager
von Nahrungskstten kommt tdem Boden eine entsprechands Stellung im Okosystem 2y,

, & Oberboden abschnlittsweise sorgfattig
abgaschaben und randiich auf Misten gehaidst warden, Das Bodenmatsrial wird zy Gestaltung

des Gelandes verwendsi Auf disse Weise soll gewihrieistet ssin, dast der fruchtbare, (iber
sinen sehrtangen Zeitraum entstandene Oberboden nicht verioren geht,

Da der Oberbaden i, Gutachten der ABU GmbH feicht mit Ku
auf dem Gelande wiedsr eingebaut. Lediglich dis Sickerfiac
Oberboden aufgebaut werden, der Boden muss bis zu 60 cm fisf aus
Uberschissiger Oberboden kann bis auf eing Starke vo

aufgebracht werden, Das Mostobst wird durch dan Kupfergehall nicht belastet,
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Umweliberisi zim Babauungsplaﬁ Gswerbegebiet "Krumme Jauchen / Mihleseh™ 3, Erwelterunp in Langenargen-
N

Anfallender Erdaushyb darf nicht ohne Zusfimmung der unteren Bodenschutz-  ung
Alltastenbehtrde vom Baugrundstiiok abgefahren werden. Die untere Bodenschutz- yrg
Alllastenberhgrde isf weiterhin bai den jewsiligan Baugenehmigungsverfaﬁren 2U betsfligan,

Mil dem Bauentrag it gin Wiedervenvendungs-/Ensorgungskonzept fir den gesamien

anfallende  Erdayshub vorzilegen,  Mit der Ersohlie&ungspianung st ebenfalis
-V\ﬁedervsrwendungs~ ung Entsorgungskonzept‘vorzulegen.'

Zusammenfassung:
Wiedereinbay  deg Oberbodeng
Ausgleichefiiche

Belastater Obsrboden darfin dap Sickerfiachen night aufgebracht werden

innethalb  des neyen Gowerbegebietes ung g

2.54, Schutgut Wasser

Das anfallende Wass
Rigolen versiskert.

Durch die Versickerung wird dag Wasser gereinigt und abgekiny:. ‘

er der peplanien Bauma!&nah_men wird (ber Entvrésserungsmuiden bzw,

Zusammenfassung:

Das anfallsnde Oberflachenwagger der versiggelten Flachen wirg iibar Entwésserungsmuldm
versicker '

2.5.5, Sehutzgut Kiima / Luft

Eine Béeintréchiigung der Luftqualtat kann vernachiéssigt werden, Gepfante Mafnahmen
haben auf dag Lokalklima der Umgebung.keine Auswirkungen,

Zuisammenfassung:
keine Kiimatisohen Veréndarungen

2.5.6, Schuizgut Landschaftshilg

Das  geplanie Gewerbegepigt grenz an  das bestshande Gewsrbegebiet ynq an
landwirtachafifich genuizte ‘lntensivobstanlagsn an, was das Landschaftehitd pragl. Dureh die
Néhe zur Bebauung ung durch die intensivobstanlaganAwird die Bedeuéung des

Landechafishildes als pering singesiuf. Die Gewerbefiichen sing in den Randbersichen
einzugrinen.

Zusammsnfassung: '
Minimierung der Beaintréchiigung des Landschaftshildes durch Eingriinungen

2.5.7, Sehutzgut Kultur. und Sachgiiter

Im Plangebiet bsfinden sich keing Kuliur- und Sachgliter




Umweltharicht zum Bebauungsplan Gewerbegebiat *Krumme Jauchert / Mithlesch®, 3. Erwetierung in Lengenargen

2.6. Bewertung des Eingriffs;

Die Eingriffsschwerpunkte liegen im Be

reich der Versiegsiung (Schutzgut Boden) und den
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser. :

Durch den Bau der Gewerbebauten werden aufler den Dachifléichen keine weiteran Flachen
versiegell. Wege werden aug wasserdurchlassigen Beliigen hergesteil (Schotlerragan,
Kiesftéichen, Fugenpfiaster, wasserdurchiassige Phasterbelage atc;).

In der Planung wird versuchl, den Eingriff so weit nur méglich zu Minimieren.

2.7, Ausgleich

tnnerhalb deg Plangebistes stehl sine Ausgleichsfigche von 13.465 m? zur Vierfigung.
Bastand:

| N, Punkie /m? | Bestand Biotopwartpunkte
Flashe in me
Unversieoelie Fiiche
intensivobatanlage mit Untersaat | 37.27 16 13.468 215456
Pianung:
Nr, Punkie /m¢ | Bestand ' Biotopwsripunkis
| Flache in m2
Unversiegelte Flache
L Stratiobstwisge

Der Ausgleich kann somi
erbracht werden,




Limweltbaricht zum Bebauungspian Gewarﬁegebiet "Krumme Jaucheri / Milhlesch®, 3, Erwalterung in Lanpenargen

2.8, MaRnahmen 2ur Minimierung des Eingriffs

28.1. Stellplitze ung Garagenzuahrten sing ot wasserdurchiéssigen Belagen zu gestalten

(Kieshsag, Schotierrasen, Rasenpflaster, Rasengitierstaine, wasssrdurchlassiges Pflaster)
sowell keine Gefahr iy das Grundwassar beatsht.
Begrindung:
offenporige Belsge bedsuten sine geringere Belastung der Bodenfunkiionen
- Reduktion deg Oberfléchenwassers

Ve:zc‘igarung deg Regenwasserabﬂussas
Varringerung von Abflussspitzen
- Gestaltungsmerkmal

Verbesserung deg Mikroklimag

2.8.2. Schutz deg Oberbodens dureh fachgerechten Abtrag und Wiederverwendung
Begrﬂndung:

- Die geplante Baumafinahem fordert Erdbewegungen und bewirken eine Eingriff in den

283, Pflanzung sinsg Baumes pro 300 m2 Grundstiickfiache mi

- pute Erholungs- ung Erlebniswirkung durch ein abwechslungs- und strukturreiches
Erscheinungsbild :

- kisinklimatisch ausgleichende Wirkungen
- mbgliche Ersatzlebensraume heimischer Vegstation und Faung

8.24, Pflanzung von lockeren Gehblzgruppen

Bsgrﬁndung:

- pute Etholungs- ung Erlsbniswi;kung durch ain abwechslungs- und strukiurreiches
Erscheinungebijd

Klsinklimatisch ausgleichende Wirkungen
- migliche Ersatzlebensréums heimischer Vegstation ung Fauna

2.5, Phanzung von Einzelbaumen (die im Planie festgesstzten Baume sing 7 pflanzen und
Zu erhalien) mit:

-Beurﬂndung:

- gute Erholungs- ung Erlabniswirkung durch ein abwechslungs. und struklurreiches
Erscheinungsbild

Klsinklimatisch ausgleichende Wirkungen
mégliche Ersatzlebsensraume heimischer Vegetation und Fauna
2.8.8. Flachige Versickerung des Dachwassers in Versickerungsmuiden

Beartindung:
- Veringsrung ung Verzége_rung des Oberflachenabfiussas
- tnflastung des Kanalnetzeg

Forderung der Grundwassemsubildung
- Eihdhung der Struktyr und Lebensraumvisifalt
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Umweltharieht zum Bebauungspian Gewerbapehig| "Krumme Jaucher 7 Mahlezeh®, 3, Erwelierung in Lanpenargen

3. Anderweitige Planungsmégiichkeitan:

Auf Grund der Ortslage ist eg sinnvol|

, die gepiante Gewerbefliche an die bestehende
Gewerbafische anzuschiieRen.

4. Nul-Variante (Nichtdurchfiihrung er Planung)

Mit dar Null-Variante, d.h, ohne den Aushau des hier gegenctandigen Vorhabens, kann die
planerischs Jelsetzung nicht errsicht werdan,

Ginsfig isf die NulkVarianate Jadoch fir dag Bodenpotential und dag Landschatisbild, da keine
2usétziichen Flachen versiagelt warden (Dachfisichen),

Bei einer Nichtdurchfﬁhrung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass das Gebief
wailerhin ais Infensivabstanbay genutzt wird.

5, Monitoring

Bel jeder NeubaumaRinahme ist zu (be

ipritfen, ob dis geforderien grinordnerischen
Festsstzungen erbracht wurden, . :

8. Zusammenfassung

Dae geplante Gewerbegabiat mi angrenzender Ausgleichsfizche "Krumme Jaucherl /
Mihlssoh® 3. Erweitarung in Langenargen grenzt an das bestehande Gewerbegabiel und
landwirtschaflliche Nutzfizchen an. '

Die Eingriffsschwerpunkte- ging die Versiegelung-(Schutzgut -Boden) ‘siner landwirtschaftlich
genuizien Fiache sowis die Veréndeung des Landschattsbildes duroh Bebauung,

Die Beeintréchtigungen flir die Schutzgitter Bodsn ‘Wasser, -Klima, Pllanzen und Tiere,

Landschaftsbild une Naherholung eind durch die vorgéschiagenen.Maﬂnahmen ZU yermeiden,

U minimisren und zu. kompansiaren,

Die Ausgisichsfizche befindet sich innerhaih tas Plaﬁgabieies. Der Ausgleich-erfolgt durch die
Aniage einer Streuobstwigss, _ -

}
Fiir das Erstellen des Umweltberichtes waren auwsreichende U
(Landschattspian, Regionalplan, Luftbilder, sigene Erhebungen efe,)

Lagenargen, den 10, September 2008

Siegfried Janisch, frejer Landschafisarchitekt
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Grﬁnnrdnungspian zum Bsbauungsplan Gewarbagehia "Krumme Jaueher / Mihlesch®
——TTUngspian zu

3. Erwelterung in Langs.-nargen

1. \!orbemerkungen
Dieses Ganordnungskonzept regelt insbesondere die Befange von Natyr und
Landschat (§18 BNatSchg und §§9, 10 NatSehG Baden-Wﬁrttemberg.
2. Rechtliche Grundlagen zyr Grunordnungsplanung
Den wesentlichen Ziel- yng Handiungsrahmen fir die Grﬂnpianung bilden drej
asefze;
' Baugeseatzbuch
- Bundesnaturschutzgesetz
Landesnaturschutzgesetz
Sind auf Grund der Aufstel[ung, Anderung, Ergénzung oder Authebung von Bay.
ieltplanen Eingriffe in.Natur ung Landschaft zy erwarten, ist Ober die Vermeidung,
den Ausglaich und den Ersaty nach den Vaorschriften des Baugesetzhuchs ZU
entscheiden (§1g BNatSchG). :
Eingriffe in Natyr und Landschatt im Sinne des BNatSchG sind Verénderungen
der Gestalt oder Nutzung von ‘Grundﬂéchen, die die Leistungsféihigkelt deg Na-
turhaushalts oder das andschaftshild erheblich oder nachhaitig beeintrachhgen
kénnen (§18(1) BNatSchg). '
Eine Eingrlﬁsbeurtellung mit Erarbeitung eines-Ausgieichskonzeptes umfasst Un-
tersuchungen mit entsprechenden Aussagen ynd Festsetzungen ZU Vermeidbagy-
kelt, r\‘/‘:inimierbarkeit, Ausgleich ung Ersatzleistungen (819 BNatSchG).
3. 'Ubergeordnete-'P{anun_gen
3.1. Regionaiplan
- Der Bedart.an Wohnbauflachen hat sich an den raumordnerischen Ziejen zuU
orienitieren, im Uterbereich das Bodensees ist dje Sledtungsentwmklung aus
schiieBlich auf Elgenentwickiung Zu beschrénken
- M regionaler Gritnzug beginnt nordbstiich von Langenargen und zieht sich
entlang der Argen ung Schussen nach Norden
- Das Gebjet Langenargen / KreBbronn im unteren Argental als Ist in einen
schutzbedurftlgnn Bereich fiir die Landwirtschatt eingeteilt
- Das Argendelta und das Argental bilden einen schutzbediiritigen Bereich ity
die Wasserwirtschatt.
- Das Gebist ym Langenargen zahlt zum Naturraum ‘Uferbereich des Boden-
sees’ nach dem Landesentwrckfungsplan 1983
- Naturrdumiich befindet sich dag Planungsgebiet im Bodenseebecken (031),

—_—
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Griinordnungsplan zum Bebauunpapian Gewerbapebiet "Krumme Jauchari / Mihleseh”, 3, Erwalierung in Langenargen

3.2. Landschattspian

Die Ia'ngfris’tige Weiterentwicklung von Langenargen wird nordlich der Bahnli-
nie gesshen, Hier igt jedoch auf den mégdlichen Konflikt mit intensiven Obstkul-
turen zu verweisen

3.3. Fiﬁchennutzungsplan

Im Fléchennutzungsplan sind die Flach

en fir die geplante Erwelterung als
Gewerbeflachen ausgewiesen. -

4, Bestandsanaiyse

des Naturhaushaltes und des Landschafisbil.
des

4.1. Aligemeine Beschre’lbung des Planungsgebietes

Nach der naturraumlichen Glie
in das voralpine Hiigel und M
denseebecken zuordnen,

Das Erscheinungsbild der Landschatt um Langenargen wird haupts&chiich
durch drei Gewsasser mit den-entsprechenden Tal- und Beckenraumen be-

stimmt: der Bodensee im Sidwesten, die Schussen im Westen und die Argen
im Osten, T

Das Planungsgebiet umfasst ein Flache von ca. 3
lichen Ortsrandes von Langenargen, Eg befindet
den Gewerbegebietes "Krumme Jauchert”,
erweitert werden soll. £ schiteBt im Siden

Gewerbegebiet an, im Norden.yng Osten- gt
ten Flachen umgeben,

derung (8sst sich dag Gebiet.um Langenargen
oortand bzw, in der kisineren Einhelt dem Bo-

.35 ha und ist Teil deg nord-
sich nordlich des bestehan-
welches mit der ‘-Neuausweisung
und Westen an das vothandene
es von landwirtschattiich gsnutz-

Die Flache selbst umfasst eine sbene Intsnsivobstantage.'tn der Mitte der An-
lage befing

et sich eine Obstbaumrslhe mit 17 alten Kirsch-Halbstamman und -

9 Jlngeren Kirschbaumen sowie sine Reihe mit &lteren Zwetschenhalbstime
men. Das Plangepiat befindet sich im.Wasserschutzgebiet Zone lia. ‘

Sonstige geschiitzte Gebiete sind von der Erwelterung nicht betroffen,
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Grﬁnnrdnunpsplan zum Bebauungsptun Bewerbagabiet “Krumme Jauchar / Mihlesch®, 3. Erwelterung i Langenargen
. 2TanUnpsple

4.2. PHlanzan- und Tierwalt

Versiegaits Flachen
Straggs / Wap

Der Bestand ist durch die intensly genuizten Obstanlagen gepragt. Es liegen
Keine besonderen Biotoptypen vor., Es kann von einer geringen bis mittleren
Bedeutung fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere-ausgegangen werden,
Lediglich in der Miltte der Anlage befinden sich éltere Obstbaumreihen, Die
Tothotzanteile sind fr die die Vogel und Insekienwelt nicht unbadeutend,

Die Bewartung erfoigt nach der Biotopwertiiste ays dem Bewertungssystem
z2ur Eingrlffs-Ausgteichsbilanzierung im Bodenseekreig,

FiurstﬂckNr. 1428, 1410, 1424
Punkie / me Bestand Biotopwen-
Fléche in me punkie
0

0 1.077

Besiand:

Unversiagelie Fiachen 37.21 16 16.942 271,072
i Intensivobstanlaae mit Untarsaat :

intensivobst my altem- Baumbastang 30 2000 60.000

und Totholz

Summe Flangabiat

20,019 331.072

S—

4.3. Biotopverbungd

Durch die intengive landwirtschattiiche Nutzung haben die Flachen nur eine
geringe Bedeutung fiir den Biotopverbund,

4.4, Kiima / Luft

Klimatisch [&ast sich der Raum um Langenargen wie folgt beschrelben:
- Warm gemaBigtes Kiima :

~ vorherrschende Windrichtung Stdwest-West

- Iokal unterschiediich stark ausgeprégtes Land—Seewindsystem

- Jahresrriltteltemperatur' 8,5 bis 9,5°C

- durchschnlttiicher Jahresniederschiag 870 mm

- mitttere Dauer der Vegetafionszelt 224 bis 231 Tage

- -mittiere Haufigkelt von Spét- baw, Frihfrésten

- méBige Kaltluftbiiciung ,

e sich vom Norden der Gemeinde in Richtung Bodensee

Frischluftbahne

erstracien. Die Flachen der geplantan Erweiterung stellen keine besonderen,
siedlungsreievanten Kalt- bzw, Frischluﬁentstehungsgebiete dar. Die Intensiy-
obstaniagen. haben-gine geringe Immissionsschutzfunktion.

Das Schutzgut Kiima / Luft ist von geringer Bedeutung,

Das Plangebigt befindet éich in der Argenniederung, im Bereich groBréumiger
n, d

4.5, Waesar

Aus der Bodenschétzung ist flir das geplante Baugebis! sine nohe Funktions-

erflliung fir die Grundwasserneubiidung und fir die Schutzwirkung tes
Grundwassers z entnahmen, '

—_—
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Granurdnungsplan zum Bebauungspian Gewerbagahiei "Krurme Jeuchen / Milhlesch®, a. Erwaltarung in Laﬁganargen

Wiesen". Die Schutzbestimmungen der Rechtverordnung vom 15.03.2001
sind zu beachten. |

Das geplante Gewerbagebiet grenzt-an das be-stehende Gewerbegebiet und

an fandwirtschaftiich genutzte intensivobstanlagen' an, was das Landschatts. -
bild prégt. Durch die Na i

‘geplanten Gewerbegebiet Béden mit hoher Funktionserfﬂliung als "Aus-
gleichskérper im Wasserkreisjauf und als "Fllter und Puffer for Schadstoffe"
vorhanden sind.

. Da die Béden in den lstzten Jahrzehnten als lntensivobstan[agen genutzt wus-
den, kann davon ausgegangen werden, dass eine Belastung der Bédan durch
Schadstoﬁeintrag gegeben ist.

Da der Obsrboden It Gutachten der ABY GmbH feicht mit Kupfer belastet ist,
wird.das Materig] auf dem Geliinde wieder singebaut. Lediglich die Sickerfis-
chen miissen mjt schadstofffreiem Oberboden aufgebau werden und his zy
60 cm tief ausdestauscht werden, 'L'Jberschﬂssiger Oberboden kann big ayf ai-

ne Stérke von 15 em ayf der Ausgleichsfische aufgebracht werden. Dag Most-
‘obst wird durch den Kupfergehalt nicht belastet,

Laut dem Bewertungssystem_ftjr die Eingriffs-Ausgieichsbiianzierung des Bo-
deniseemodeifs kann von Boden mit geringer bis aligemeiner Bedeutung ays-

gegangen werden, Dar Eingriff in dag Schutzgut Boden (Versiegelung) kann
mit demn Faktor 11 ausgeglichen werden,

4.8. Kuliur- und sonsfige Sachgiiter

Kuttur- und sonstige Sachgiiter sing im Planungsgebiet nicht enthalten.
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Gn’murdnungsp!an Zum Bebavungsplan Gewarbepebig: "Krumme Jaupher; / Mihleach®, 3. Erwsliorung in Langenargen
—— NG sPk

8.1, Baubedingte Auswirkungen

Umfangreiche Erdbewegungen (Ab- und Auftrag; tachgerechie Behandiung
-van Oberboden aﬁorderiich)

Lagerung von Baumaterial und Baustel!eneinrichtung
- Abschwemmen bzw Luftverfrachtung von Schadstoffen und Stayp wihrend
der BaumaBnahme

Larm und Erschitterung. church Bautahrzeuge und Arbeiten auf Zufahrtswegen
und innerhalb der Baustelie

3.2, Anlagenbsdingte Auswirkungen

Flachenentzug fir andere Nutzungen (Obstplantage)

- Fiachenversiegelung durch Geb&ude und Belagsfiachen (Verlust der Bocen.

funktion, Verringerung der Grundwasserneubiidu’ng, erhohter Oberflachenab-
fluss; kleinklimatische Verénderungen)

5.3. Nutzungsbedingte Auswirkungen

héherar »Trinkwasserverbrauch
- hbherer Schmutzwasserabﬂuss

8. Landschaftspianerische Zielvorste!iungen

Das geplanteGewerhegebiet greift in das Naturgefiige ein, Durch die Fi3-
chenversiegelung muss mit negativen Auswirkungen auf den Bodan- ung
Wasserhaushat gerechnet werdern,
Das oberste Lejizig| fiir die bauiiche Entwickiung definiert §1 (1) BNatScha:
Natur und Landschatt sind im besiedeiten und unobesiedaiten Beraich 50 zy
schitzen, zu pflegen und zy entwickeln, dass
die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes

- die Nuizungsfﬁhigkeit der Naturgiiter

- die -Pflanzen- ynd Tierwelt sowie

- die Viglfalt, Eigenart ung Schénheit von Natur und Landschaft
als Lebehsgrundlage tes Menschen und als Voraussetzung fir seine Erho.
lung in Natur und Landschatt nachhaltig gesichert wirg.

8.1. Schutzgut Mensch

- Freirume als Lebens- ung Aufenthaltsréhme
Abwechslungsreiches Erscheinungsbild
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n@g‘.‘mordnungsplan zum Bebavungsplen Gewarbapebist *Krumme Jauchar / Mihlessh', 3, Erweltarung in Lanpsnargen

6.2, Schufzgut Pflénzen und Tiere

Das Leltzigl ist die Entwickiung und der Erhalt gefahrdeter Biotopstrukiuren
und Lebensgemeinschagten,

- Rickzugsbiotope in den Randbereichen der Bebauung (extensiv genutzie
Grinland, Obsthochstamme

- Biotopverbund von der offenan Kuiturlandschatt in den Siedlungsraum (Baum-
rethen, Gehﬁizgruppen)

- Natumahe Gestaltung der Retentionsbereiche (Versickerungsrnulden)

6.3, Schutzgut Boden

Als Leltzzie! fiir den Bodenschutz ist der Boden in seinen vielfaltigen Funktip-
nen fir den Naturhausha_lt zu erhalten;

- als Lebensraum fir Tier und Pllanze '

- als Lebensraum far die natlirfiche Vegetation und for Kulturpfianzen
- als Ausgleichkdrper im Wasserkraigtayf

- als Filter und Puffer fir Schadstoffe

- als iandschaftsgeschichtfiche Urkunde

Belastungen des Bodens sind zu verhindem, zy beseitigen oder zy mindern
(BodSch@). :

- schonender Umgang mit dem Boden
- fachgerechte Behandlung von Oberboden

- Beschriinkung der Bodenversisgelung und Verwendung von wasserdurchlis-
sigen Belagen ' '

6.4, Schutzgut Wagser

Leitzie! fiir den Wasserhaushalt ist der Schutz des Grundwassers und dar O-
berfiz’ichangewésser, sowie der weitgehende Erhalt bzw. die Wiederherste-
lung der natiriichen Grund- und Oberﬂéchenwassersysteme. Die langfristige
Sicherung von Trinkwasserressourcen Ist vorrangig.

- Niederschiagswasser von Dach- und unbelasteten Verkehrsfiachen ist auf den
jeweiligen Grundstlicken direkt {ber Zisternen aufzufangen oder Ober Mulden
versickern zu lassen. ‘

- Naturgebundene Erlebbarkeit dag Elements Wasser mit naturnah gestalteten
Retentionsmuiden,

8.5. Schutzgut Kiima / Luft

Generelles Leitzig| gt €8, reine Luft und die natlrlichen kleinklimatischen
Funkiionsablaufe zy erhalten bzw, zy verbessem. Hierzu zéhien-Frisshluftpro-
duktion und Frischiuttabfluss sowie ausgewogene Temperaturverhaltnisse.

- Beschrénkung der Versiegelung

- Schaffung von'verdunstungsféhigen Oberflachen bzw, Strukturen {offenporige
Belage, Vegetation, Fassaden- und Dachbegrﬂnung) :
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Gn’mordnungsplan 2um Bebauungsplan Gewerbepebiat "Krumme Jausher / Mihtesch®, 3. Erwalierung in Langenargen

6.6. Schutzgut Landschattsbiig

Eingriinung des Ortsrandes mit-@inem mind. 20 m breiten Stretuobstglirte!
v

erzahnung des Gewerbegebietes mit der offenen Landschatt durch Gehblz-
strukturen

7. Konfiiktanalyse ung Entwurfsoptimierung

7.1. Eingriffsschwers

Die Eingriffsschwerpunkte liegen im Bereich der Versiegeiung (Schutzgut Bo-
den) und den Auswirkungen guf das Schutzgut Wasser,

7.2.1, Versiegeiung (Schutzgut Boden)

Die geplante Neuversiegelung betrifft Bereiche mjt geringer bis allgemeiner
Bedeutung der Bodenfunktionen. .

Durch die Vollversiegeiung gehen Bodenfunktionen dauerhatt verioren {Le-
bensraum fir Pflanzen, Tiere, Bodenorganismen; Filter- und Puffer for Schad-

stoffa; Ausgleichskorper im .Wasserhaushalz; landschafts- ung kulturgeschicht.
liche Urkunde).

in tellversiegelten Bereichan bieiben‘die“Funktionen'teitweise erhalten.

Erfassung der versiegelten Fléachen

F Bestang Planung Nauversiegelung
: Flache in mz Flache th m? Fl&che in me2
Versiegealte Fliichan 1.077 16.015 14.838

| Potentiel) Versiegeiung durch
Festtegung der GRZ im B-Pian
Bebaute Flache 20,018 x 0,6 =
16.015

L_

Im Plangebiet werden durch den Eingriff 16.015 me for Gebaude und Erschjie.

Bungsfiachen versiegelt. 1.077 me ging momentan innerhalb des Baugebietes

‘wird ein Abschlag von 10% berlicksichtigt

80% bedeutet. Dieg entspricht einer Flache von 18.015 m* x 09
14.413,5 me,

Seite 11




Grindrdnungsplan zum Bebauungspian Gewerbegebiet

*Krumme Javcheri / Mihiesch® 3, Erwelierung in Lanpenargen

_ g der Auswirkungen des Eingrifts auf die Pflanzen. und

Nach dem Bewertungssystem zur Eingriﬁs—/Ausgieichsbiianzier’ung im Boden-

seekreis wird der Eingriff fiir das Schutzgut "Pflanzen und Tiere" nach der Bio.
topwertliste bewertst

Bestand:
Nr. -Punkie / m2 Bestand Biotupwert-

b Figche in me unkle

Versiegelis Flachen 4] 1.077 D

Strasse /‘Weg

Unversiegelte Flachen 37.29 16 16.942 271.072

tntensivubssanlaqe mit Untersaal

Intensivobst mil gltem Baumbe. 30 2,000 60.000

stand und Tothalz

Summe Plangebiat 20.018 331.072

F’Ianung:

Nr, Punkte / m2 Planung Biotopwery-
Flache in m? punkte
Versiegelte Flachen 0 16.015
Bebaute Figohe im Gewerbege-
biet (20,010 x 0,8; sighe GRZ)
Abzigl, 10% fir Belastung mi ‘ abzil. 1.6801,5
Kupfar = 144135 0
Unversiegsite Fiéchen
Extensivgrinlang 24 2.002 48.048
(10% ‘missen freigebhalien wer-
ten)
Hecke [Pflanzstraifen) , 41,22 27 1.051 28.647
Einzelbiume. {¢=Bm), insgesam| _ - :
7 Siitek 45.30 27 . 189 8103
Extensivrasen 33.80 21 2.353.5 48.423.5
20.019 131.2215 |

Biotopwertdifferenz von Bestand ung Pilanung:

331.072 (Bestand) ~ 131 201 (Planung) = 199.851 Biotopwertpunk.
fe.
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Grﬁnundnungsplan ZUm Babauungsplan Gewerbegabie "Krumme Jaucher IMDhleéch". 3. Erwsltarung in Lanpenargsn

chen, sowelt es zyr Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspfiege erforderlich gt *

B.1. MaBnahmen zyr Vermeidung- des Eingritis

Erhalt Bkologisch wertvoller Solitarbaume {
fer.StraBe)

Begrﬂndung: Lebensraum fir Fauna und Biotopvernetzung

4 Mostbirnen entlang der Oberdor-

8.2, MaBnahmen zur'Minimierung des Eingrifis

8.2.1. Steliplatze und Garagenzutahrien sind mit wasserdurchizssigen Bais-

gen zu gestalten {Kiesbetag, Schotterrasen, Rasenpfiaster, Rasengltterstetne,
wasserdurchféssige_s Pllaster) sowelt keine Gefahr fiy

r das Grundwasser be-
steht, ‘
Begrﬂndung: :

- offenporige Belége bedeuten eine geringere Belastung der Bodenfunk-
tionen

- Reduktion des Oberfiéchenwassers

Verzégerung des Regenwasserabﬁusses
- Verringerung von Abflussspitzen
. Gestaltungsrnerkmai :

‘Verbesserung des Mikrokfimas

-8.2.2. Schuty deg
wendung

Begrﬂndung:
- Die geplante BaummaBnahem fordert Erdbewe
eine Eingriff in den Bodenhaushalt

Bei der Planung und Ausfﬁhr&ng der BaumaBnahme sind die Belange
tes Bodenschutzeg Zl berﬂcksichtigen, i

Oberbodens durch tachgerechten Abtrag und Wiederver-

gungen und bewirken

8.2.2. Planzung eines Baumes pro 300 mz Grundstiickfliche mit
- Ager Campestre, Faldahorn

- Acerlpseudoplatanus, Bergahom
- Ainwglutinasa, Schwarzerle
- Carpinus betutus, Hainbuche
- Prunus avium, Vogelkirsche
- Prunus padus, Traubenkirsche
- Quercus robur, Stieieiche ,
Obsthaum (nur Feuerbrang Unanfaliige Arten)

Bei der Anpﬁanzung von Kernobstsorten solte die amtliche Obstoaubera.
tung in Anspruch genommen werden,
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__Ciﬂnnrdnungsplan zum Bebauungsplan Gewerbayebig!

“Krumme Javohari 7 Mihlesoir', a, Erwelierung in Langenarmen

Begrﬁndung:
- gute Erholungs- und Erlebniswirkung durch ein abwechslungs- ungd
strukturreiches Erscheinungsbild
kleinkiimatisch ausgleichende Wirkungen
mégliche Ersatziebensréume heimischer Vegetation und Faung

B.2.4, Pflanzung von lockeran Gehblzgruppen mit:
- Buddleia alternifolia, Sommeriiieder
- Buddleia davidi; Schmetterfingsstrauch
- Corylus avellana, Hasel
- Lonicera Xylosteum, Heckenkirsch
- Cornus sanguinesg, Hartriegel
- Ligustrum'vulgare, Liguster
- Prunus spinosg, Schiehe
- Rosain Sorten, Roge _
- Viburnum opulus, Schneebal
.~ Viburnum lantana, wolliger Schneebal|
Begriindunag:
- gute Erholungs- ung Erlebniswirkung durch ein abwechslungs- und
strukturreicheg Erscheinungsbild
- Kletnkiimatisc ausgleichende Wirkungen
- mbgliche Ersatzlebensréume heirischer Vegetation und Faung

8.2.5. Pflanzung von Einzelbdumen (die im Plantel festgesetzten Baume sing
zu pHlanzen und zy erhalten) mit:

- Acer pseudoplatanus, Bergahorn
- Carpinus bstuius, Hainbuche

- Fraxinus excelsior, Esche

- Quercus‘robur., Stieieiche

- Juglans regig, Walnuss

_Begrﬁndung: :

- guie Erholungs- ung Erlebniswirkung durch ein abwechslungs- ung
strukturreiches Erscheinungsbild :

- kleinklimatisch ausgleichende Wirkungen
- mogliche Ersatzlebensréume.heimischer Vegetation und Fauna

- Verringerung und Verzbgerung des Oberfiichenabflusses
- Entlastung des Kanalnetzesg

Férderung der Grundwassernaubildung
- Erhéhung der Strukiyr. und Lebensraumvielfajt
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Grﬁnurdnungspian Zum Bsbauungsp!an Gewerpagahipt "Krumme Jaushert / Mihlasch', 3. Erwetterung in Langenargen
N

g, Ausgleichsfiéche: Eingrlﬁs~Ausgleichsbilanzierung

Innerhalb deg Plangebistes steht eine Ausgleichsfiache von 13.466
m2 zur Verfligung.

Bestand:
Unversiagette Fiachs —
Intensivobstaniane mit Untersaat ‘E.

Nr,

| Punkes [ mez Bestand

Biotopwerpunive
Flache in me

Planung: »
Nr. Punkte / mz ‘* Bestang
‘ Figche in m?
Unversiggelig Flache '
Streuobstwisse 33.40 31

_Fﬂanzenauswah! fir dje Streupbstwiese. Pllanzabstand ca, g X8 m (10 x
10 mj, Obsthochstamm,

Fir die lnstandsetzungspflege solite aine 1 S-jéhrige Pflege vertragiich gesi-
chert werden, - .

Die GroBe der Ausgleichsflzche eignet sich fiir die Anlage eines Gengartens
mit alten, vom ‘Aussterben bedrohten Streuobstsorten, Hierzu ist eine frihzei-
fige Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde erforderlich.

Birne: Apfelbime, Karcherbirne, Martinibirne, Minchner Wasserbirne, Sippfin-
ger Kiosterbime, Sommerbiutbime, Speckbirne, Zitronenbirne, Zwisbelbirne
Jugians regia, Wainuss

Prunus avium, S{Bkirsche u.g,
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Grﬂnu!fdnungéplan zum Bebauungsplan Gowerbegabisi "Krumme Jaucher / Mihlesch, 3. Enwelterury in Langenargen

10. Zusammenfassung

Das geplante Gewerbegebiet mjt angrenzender Ausgleichsfiéche "Krumme
Jauchert / Mithiesch 3. Erweiterung in Langenargen grenzt an das bestehan-
de Gewerbegebiet und iandwirtschattliche Nutzfidchen an.

Die :Eingriﬁsschwerpunkte sind die Versiegelung {Schutzgut Boden) einer

landwirtschaftlich genuizten Flache sowie die Verdnderung des Landschatts-
bildes durch Bebauung. :
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