Satzung

iiber den Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Krumme Jauchert / Miihlesch, 3. Erweiterung”

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBLI S. 2414) i V.m. § 4 Ge-
meindeordnung (GemO) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Langenargen den Bebau-
ungsplan "Gewerbegebiet Krumme Jauchert / Muhlesch 3. Erweiterung” als Satzung beschiossen,

§1
Réumiicher Geltungsbereich

Der réumiiche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes,

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus dem textiichen Teil vom 22.09.2008 mit eingearbeitetem Grin-
ordnungsplan vom 22.09.2008 und Gutachter des Bitros ABU vom 18.10.2008.
§3
Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Kangehargen, 17.11.2008 frgen, den 18.11.2008

Ay

Rolf Miiller
BlUrgermeister

Muller
Blrgermeister
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2, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
2.1.1 Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNvO

2,12 Anlagen nach § 8 Abs. 3 BauNVO sind geman § 1 As. 6 Nr. 2 BauNVO
aligemein zuldssig,

2.2 MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
2.2.1  Zahl der Voligeschosse: lIt als Hochstmaf § 16 Abs. 3 BauNvO
2.2.2 Haéhe der baulichen Anlagen: ‘ i.V.m. § 18 BauNvO

betragt als Héchstman: Wandhéhe: 11,50 m: Firsthghe: 12,50 m
Unterer Bezugspunkt ist die EFH, diese wird auf max, 1,00 m Uber der zu-
gehdrigen ErschlieBungsanlage festgelegt. Bei Flachdachgeb&uden gilt die
WH als maximale Héhe (Oberkante Bristung).

223  GeschoBfiachenzahl (GFZ): 1,0 als HochstmaB

2.24 Grundflachenzahi {(GRZ): 0,8 als Héchatman

2.3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGRB
offene Bauweise

2.4, Steliplétze und Garagen §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Offene Stellplétze sind sowoh! in der tberbaubaren als auch in der nicht |
Uberbaubaren Flache zulassig. Sie sind mit offenporigen, wasserdurchlas- -
sigen Beldgen auszuftihren, soweit keine Gefahr fir das Grundwasser be-
steht (offenporige Belage sind z, B. Schotterrasen, Kiesbelag, Rasenpflas-
ter, wassergebundene Wegedecke, o, 4.), Garagen sind nur in der iber-
baubaren Grundstticksfliche zuléssig. Von StraBen ist ein Abstand von 5m
einzuhalten. Auf Flachen mit grinordnerischen Festsetzungen sind Stell-
ptatze und Garagen nicht Zuléssig,

2.5.  Héhenlage der baulichen Anlagen | § 9 Abs. 3 BauGB
Die Hohenlage der Geb#ude bestimmt sich nach der ErdgeschoBfuBbo-
denhdhe (EFH), gemessen (iber NN. Die EFH der Gebaude darf héchstens
1,b0 m Uber der absoluten Héhe der angrenzenden ErschlieBungsstrafe
liegen. Die EFH entspricht der Rohfuf3bodenhdhe.
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2.7,
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Uberbaubare Grundstiicksfiichen

Die Uberbaubaren Grundstiickstiachen ergeben sich aus dem zeichneri-
schen Tell des Bebauungsplanes. Die Baugrenzen gelien auch fiir unterir-
dische baulichen Anlagen. Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind
nur innerhalb der tiberbaubaren Flache zuldssig, Mit Gebduden ist zu den
zukUnftigen ErschlieBungsanEagen &in Abstand von 5 m einzuhalten.

Gebote zur Pflanzung und Pﬁanzerhaltung

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungspianes festgesetzien Pflanz- undg

Pflanzerhaltungsgebote und der Ortsrandbegrﬂnung sind nach MaBgabe
der Pflanzliste auszufiihren,

Fir die Pflanzauswah gelien die Pflanziisten 1 - 3. Auf 300 m2 Fiiache ist ie

ein Baum gemap PHlanziiste 1 zy pflanzen. Fiir die Verzahnung von Land-

schaft und Bebauung ist nordsstiich und sidwestlich des Gewerbegebietas
enttang der vorhandenen Wege jeweils ein Pllanzstreifen geplant. Fiir die
Bepflanzung gelien die Plianzlisten 1 - 3,

Die Ausgleichsfiache im Nordosten ist mit einer Streuobstwiese / Gengarten .

gemén dem Grﬂnordnungsplan zu bepflanzen. ,
Bepflanzungen entlang von KreisstraBen sind mit dem Landratsamt, Stra-
Benbauamt, StraBenmeisterei abzustimmen. Der Regelabstand zur Kreis-
straBe betrégt 6 m {(Stammmitte zur Fahrbahnrand)

Pflanzliste 1

Pflanzung eines Baumes Pro 300 gm Grundstiicksflsche mit;
- Ager campestre, Feldahom

- Acer pseudoplatanus, Bergahorn

- Alnus glutinosa, Schwarzerie

- Carpinus betulus, Hainbuche

- Prunus avium, Vogelkirsche

- Prunus padus, Traubenkirsche

- Quercus robur, Steilsiche

Obstbaum {nur Feuerbrand unaufféllige Sorten)

Bei der Anpflanzung von Kernobstsorten solite die amtliche Obstbaubera-
tung in Anspruch genommen werden.
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Pflanziiste 2

Phanzung von lockeren Geholzgruppen mit;
- Buddieia alternifolia, Sommerflieder

- Buddieia davidii, Schmetterlingsstrauch
- Corylus avellana, Hasel

- Lonicera xylosteum, Heckenkirsche

- Cornus sanguinea, Hartriege!

- Ligustrum vulgare, Liguster

- Prunus spinosa, Schiehe

- Rosain Sorten, Rose

- Viburnum opulus, Schneebalt

- Viburnum lantana, wolliger Schneebal

Pflanzliste 3

Pflanzung von Einzelbdumen (die im Planteif festgesetzten Baume sind Zu
plianzen und zu erhalten) mit:

- Acer pseudoplatanus, Bergahorn

- Carpinus betulus, Hainbuche

- Fraxinus excelsior, Esche

- Quercus robur, Stielsiche

- Juglans regia, Wainuss

3. HINWEISE

3.1 Beseitigung von anfallenden Regenwasser und Dachfléichenwasser
Retentions- und Versickerungsmuiden sind im Gewerbegebiet Krumme
Jauchert auf jedem zur Bebauung vorgesehenen Grundstlick zur Speiche-
rung und Versickerung von Regenwasser von Dachflachen anzulegen. Die
Versickerung darf ausschlieBlich tber die belebie Bodenzone erfoigen.
Sickerschéchte sind nicht erfaubt, Den Mulden darf kein Regenwasser von ,
Hof- und Umschiagsfiachen eingeleitet werden, Die Mulden besitzen tach-
nische und Skologische Funktionen. Bei der Planung, der Bemessung, dem
Bau, der Bepftanzung und der Pflege der Muiden sind deshalb mehrere
wichtige Gesichtspunkie zu bericksichtigen.

3.1.1 Planung;

Mit Riicksicht auf die Versickerung des Regenwassers diirfen die Dacher
der anzuschiieBenden Hochbauien keine flfichige Eindeckung aus unbe-
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schichtetem Metall (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) besitzen, Diese Materia-
lien erhdhen den Gehalt an Schwermatallen im Dachabfluss. Kunststoffbe-
schichtste Metalie sind als Dacheindeckung zugelassen. Untergeordnete
Bauteile (Dachrinnen, Verwahrungen, elc.) dirfen aus den beschriebenen
Metallen bestehen. Das Regenwasser von Dachflschen ist getrennt vom
Regenwasser der Hof- und Umschlagsfiachen zu sammeln und gefrannt
abzuleiten, Das Regenwasser von Hof- und Umschlagsfiachen ist tiber den -
Regenwasser- Grundstiicksanschluss der 6ffentlichen Regenwasserkanali-
sation zuzuf(hren.
Das Regenwasser der Dachfléachen ist der Retentions- und Versickerungs-
mulde zuzufiihren. Bei der Hdhenplanung der Regenwassetteitungen ist
darauf zu achten, dass die Leitungen nicht zy tief verlegt werden, da an-
sonsten die Muide ebenfalls tief wird und somit ein optisch negatives Bild
ergibt. Die Ableitung des Regenwassers in offenen Rinnen ist, wenn tech-
nisch machbar, einer Rohrleitung vorzuziehen. Die Versickerungsmulde
erhdlt flr den Notfall einen Notiiberfauf mit Anschluss an die Regenwasser-
Grundstlicksentwasserung. Als Notiiberiauf bel Starkregen ist am Ende der
Retentionsfiiche ein Schacht vorzusehen, dessen Abdeckung immer frei
sein muB, damit das Regenwasser einlaufen kann.

312 Bemessung:
Die Retentions- und Versickerungsmuide bendtigt einen Flichenbedarf von
ca. 10 bis 15 % der angeschiossenen, abfluBwirksamen Fléche. Die maxi-
male Einstautiefe im Bemessungsiastfait darf 30 cm nicht Uberschreften. Ein
spezifisches Volumen der Erdmuide von 30 m? je 1.000 m2 angeschlossene
Fldche sollte nicht unterschritien werden, Durch die Einhaltung der vorge-
hannten Bemessungsparameter wird die Entleerung der Retentions- und -
Versickerungsmulde {iber die Versickerung innerhaib von max. 2 Tagen
gewdhrieistet,

3.1.3  Bau von Retentions- und Versickerungstlichen:
Die Retentions- und Versickerungsmulde ist als Erdmuide mit flachen B6-
schungen anzulegen. Dig Versickerung von Regenwasser darf nur tiber die
belebte Bodenzone arfoigen. Die Boschungs- und Sohifiachen sind mit
einer mind. 30cm starken Humusschicht (belebte Bodenzone) zu bedecken.
Die Mulde darf nicht befestigt und muss irei bieiben von Einbauten (Schop-
pen, Kornpost, etc.), auBerdem darf nichts gelagert werden {Holz, Rasen-

schnitt). Die Flache ist mittels Notliberlauf an den Regenwasserkanal anzu-
schlieBen.

3.1.4 Bepflanzung von Retentions- und Versickeruncsﬁéchen:
Neben der Retentions- ung Versickerungsfunktion hat die Muide eine &ko-
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logische Funktion und dient der Entwicklung der Tier- und Pflanzenwelt und
als Riickzugsraum fiir Vigel, Ige! etc. Eine Bepflanzung der Fiachen mit
Einzelgehélzen ist erwiinscht. Es solite jedoch am Rand gepflanzt werden,
um die extensive Pflege weiierhin zu ermbglichen.
Eine Bepflanzung mit Bodendeckern oder geschnitienen Hecken Ist nicht
zulassig. Die gepilanzten Gehdize sollen sich artgerecht entwickeln kénnen
und sollen aufer den Obstgehéizen nicht geschnitten werden,

3.1.5  Pflege von Retentions- und Versickerungsfiichen:

Ein Wasserstau bei Regen ist mégiich und erwiinscht. Die Retentions- und
Versickerungsmulde darf von Fahrzeugen nicht befahren werden, da sonst
die Gefahr der Verdichtung des Obearbodens besieht. Die Retentions- und
Versickerungsmulde muss extensiv, also ohne Dlngung gepflegt werden,
da eine Dingung zu einer Gewéisserverschmutzung flhrt. Die Mulde ist mit
Landschaftsrasen einzuséen. Dieser sollte 2 - 3 mal im Jahr geméht wer-
den, Das Méhgut muss abgsfahren werden.

3.2 Archiiclogische Denkmalspfiege baim Regierungspréasidium Tiibingen
Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundstellen (z.B. Mauern,
Gruben, Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden {z.B.
-Scherben, Metalltaile, Knochen), ist das Regierungsprasidium, Archéologi-
sche Denkmalpflege, unverziiglich zu benachrichtigen, Gegebenenfalls ist

die Méglichkeit zu Fundbergung und Dokumentation einzurdumen. Auf § 20
DSchG wird verwiesen.

3.3 EnBW
Entlang der &ffentiichen StraRen und Wege auf den privaten Grundstiicks-

fldchen in einem Gelandestreifen von 0,5 m breite sind Aniagen flr die
Stromversorgung (Kabetverteilerschrénke) zu dulden,

3.4 - Landratsamt Bodenseskreis
Belange des Wasser- und Bodenschutzes:
Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Argendelta in Zone IIi A des
Einzugsgebletes der Grundwasserfassung Obere Wiesen. Die Schutzbe- .
stimmungen der Rechtsverordnung vom 15.03.01 sind zu beachten.

- Zum Plangebiet liegt eine Bodenuntersuchung des Ingenieurbliros ABU,
Bad Saulgau vorn 18.10.2007.

Die Bauherren haben Gelegenhett zur Einsichtnahme.,
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Aus dem Gutachten ergibt sich im Wesentlichen folgendes:

1. Das humose Material in einer Schichtstérke von 30 cm kann auf dem -
Baugrundstiick trotz geringer Belastung wieder eingebaut werden.

2. Das humose Material darf nicht in Sickerflachen verwendet werden,

3. Das humose Maierial kann in einer Stérke von 15 cm auf der Aus-
gleichsfiache aufgebracht werden,

Den Bauherren wird empfohien, von der Mbglichkeit Gebrauch zu machen,

das Gutachten zur Bodenuntersuchung ginzusehen,

Soweit eine Verwertung des humoser Oberbodens nicht innerhalb des
Baugebists méglich ist, kann die Umiagerung in den Bereich der Aus-
gleichsfiache nur unter folgenden Voraussetzungen durchgefiinrt werden:

- Einem fidchigen Auftrag des Oberbodens wird nur zugestimmi, wenn
durch eine Untersuchung des Oberbodens im Bereich der Ausgleichsfig- '
che eine vergleichbare Belastung mit Kupfer nachgewiesen wird. Ansons-
ten wird nur einer wallartigen Aufschitiung entlang der Grenze zur (iber-
baubaren Fliche zugestimmt, Das Profil des Walles ist gegebenenfalls
sowohl mit der unteren Naturschutzbehdrde ats auch mit der unteren Bo-
denschutzbehﬁrde abzustimmen,

- Der Oberboden darf nur in trockenem Zustand abgeschoben und auf der
Ausgleichsfidche aufgetragen werden. Fiir die Planierarbeiten ist eine
Planierraupe mit geringer Bodenpressung (sogenannte Moorraupe) zu
verwenden.

- Vor dem fl&chigen Adftrag ist die Grasnarbe im Bereich von Ab- und Aut-
tragsflache zu frasen. Die Auftragsméchtigkeit darf nicht mehr ais 15 cm
betragen.

- Nach dem flichigen Auftrag ist die Flache tiefenzulockern (Grubber) und -
mit tiefwurzeinden Pflanzen auf die Dauer von zwei Jahren einzussen.

Besonderer Hinweis:

Anfallender Erdaushub darf nicht ofine Zustimmung der unteren Boden-
schutz- und Altlastenbehérde vom Baugrundstiick abgefahren werden. Die
untere Bodenschutz- und Altlastenbehérde ist weiterhin bei den jewsiligen _
Baugenehmigungsverfahren Zu betsiligen.

Mit dem Bauantrag ist ein Wiederverwendungs—/Entsorgungskonzept for
den gesamten anfallenden Erdaushub vorzuiegen, Mit der ErschlieBungs-

pfanung ist ebenfalls ein Wiederverwenciungs- und Entsorgungskonzept
vorzZulegen.”
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FASSNACHT INGENIEURE GMBH, Ziegeleistrasse 3, 88410 Bad Wurzach-Arnach

‘Reqenwasserbewirtschaﬂunqskonzent fiir die Erweiterung des Gewerbegebistos
"Krumme Jauchert / Mihlesch" in Lanasnaraen

Die Regenwasserbeseitigung soll in einem modifizierten Trennsystem erfolgen.

Dabei wird ...,

* das Regenwasser von Dachfifichen und weniger stark belasteten Verkehrsfiiichen (Pkw-Steliplatze
und Pkw-Fahrfichen) einer dezentralen Hegenwasssrversickerung zugefihrl, Die Versickerungsanlagen
sind als private Anlagen auf den einzelnen Grundstlicken durch die Eigentlimer herzustellen und 2u
betreiben. Die Versickerung muss in Versickerungsmulden (iber mindestens eine mindestens 30 cm star-

ke, belebie Bodenschicht erfolgen. Mit Riicksicht auf die Versickerung des Niederschlagswassers diirfen

die Dacher der anzuschiieBenden Hochbauten keine flachige Eindeckung aus unbeschichtetem Metall
(Kupfer, Zink, Titanzink, Blel) besitzen, Diese Materialien erhShen den Gehalt an Schwermetalten im
Dachabfluss. Kunststoffbeschichtete Metalie sind als Dacheindeckung zugelassen. Untergeordnete Bau-
teile (Dachrinnen, Verwahrungen, etc.) diirfen ays den beschriebenen Metallen bestehen.

Bei der Bemessung und Ausfithrung von Anlagen zur Regenwasserversickerung sind foigéndé Richtlinien

Zu beachien:

- Wassergesetz von Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.01.1999

- Verordnung des Ministeriums fr Umwelt und Verkehr Gber die dezentrale Beseitigung von Niedar-
schlagswasser vom 22,03,1999

- ATV-DVWK-ArbeltsbIatt A 138 «Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser, vom Januar 2002

- Merkblatt des Landratsamtes Bodenseekreis ,,Regenwasserbewirtschaftung in der Bauléitp!anung,,.

*+ das Regenwasser der ErschiieBungsstraBen und von Hof- und Umschlagsfiéichen wird innerhaib

eines &ffentlichen Leitungsnetzes gesammelt und Uber den Regenwassersammisr Ost aus dem Gewer-

begebiet Krumme Jauchert abgeleitet. Vor der Einleituny des Regenwassers in die Argen wird es in einer
Regenwasserbehandlungsanlage behandelt,

Ausgefériigt]
Langenargen, den 22.09.2008 _ 1
Satzufifisbeschiuss 17.11.2008 Langgnargen, den J_ 8 NUV. 2008
Muller Mdier
Blirgermeister

Blrgermelster
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