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BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN "OBERDORF - MITTE i" / GDE. LANGENARGEN

1. ABGREN2ZUNG DES PLANGEBIETES

- im Norden bis zur Adlerstralie

- im Westen bis zur Tettnanger Strafie
‘- im Siiden bis zur Dorfstralle

- im Osten bis zur Ortsstralie

2. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Aufgrund von Bauinteresse flUr Wohnungsneubauten sowie abzusehender Umnutzungen
vorhandener landwirtschaftlicher Bausubstanz im Plangebiet ist es aus der Sicht der Gemeinde
erforderlich geworden, zum Schutz der dort anséssigen Landwirtschaft sowie zur Wahrung des
Ortsbildes einen Bebauungsplan mit entsprechenden gestalterischen und nutzungshezogenen
Festsetzungen zu erstellen. Der Bebauungsplan ist als "einfacher Bebauungsplan” gemafd 8 30
(2) BauGB vorgesehen.

3. ENTWICKLUNG DES BEBAUUNGSPLANES AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als bestehende Mischbaufliche dargestellt und kann
somit als entwickelt aus der vorbereitenden Bauleitplanung angesehen werden,

4, ZIELE DER PLANUNG

Ein wesentliches Ziel der Planung liegt darin, bei allen abzusehenden Verénderungen das
Ortsbildes behutsam zu wahren und zu entwickeln. Oberdorf befand sich nahezu ein Jahrzehnt
in der Dorfentwicklungsférderung des Landes Baden-Wirtiemberg. In diesem Zeitraum ist es
mit vielen Bemiihungen und Engagement gelungen, die wesentlichen pragenden
Gestaitungsmerkmale des Ortes bewuBt zu machen, zu erhalten, zu pflegen un_d auch
weiterzuentwickein. Gerade in der Ortsmitte lassen sich die prégenden Merkmale deutlich
ablesen:

- die Kirche als dominierendes Bauwerk mit ihrem landlichen Umfeld

- die landwirtschaftliche Bausubstanz mit ihren groflen léngsgestreckten, klar umschlossenen
Baukérpern, mit ihren Lochfassaden sowie den grofen, steil geneigten Déchern
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- die dorflichen Freiflachen als ungeteerte, wassergebundene Flachen, die Vorgéarten,
insbesondere die Bauerngédrten, und raumwirksam die Hofb&ume. Charakteristisch sind
insbesondere die in der Dorfmitte noch verbliebenen Obstwiesen, die sich nahezu durch das
ganze Dorf hindurchziehen

- von der ErschlieBung her charakteristisch zeigt sich der die alte Ortslage guerende Kirchweg,
der auch im Rahmen der Dorfentwickiung erneuert wurde und der ein Erleben der noch
doérflichen Qualitdten des Ortes ermoglicht

Diese prigenden Gestaltungs- und ErschlieBungselemente sollen in Verfolgung der Bemihungen
der Dorfentwicklung auch weiterhin den Rahmen fir die Weiterentwicklung bilden, auch {ber
das eigentliche Plangebiet hinaus. Die Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden daher als
besonderer Schwerpunkt der Planung gesehen. Zur erleichterten Nachvollziehbarkeit wurden
sie, wie bei Satzungen vorteilhaft, durch Bilderlauterungen ergénzt,

Ein weiteres Ziel der Planung ist der Schutz der noch in der Ortsmitte vorhandenen
tandwirtschaftlichen Betriebe vor den Problemen heranriickender intensiver Wohnbebauung.
Dies machte es erforderlich, die max. Anzahl der Wohneinheiten im Plangebiet so
einzuschranken, daR die mégliche Konfliktsituation entsprechend verringert wird und der
nutzungsmélige Charakter des Dorfgebietes erhalten bleiben kann.

In den Textlichen Festsetzungen wurden dariiberhinaus Aussagen zu der Ausbildung von
Tiefgaragen gemacht, Diese stellen in der Regel dorfbildfremde ErschiieBungselemente dar und
férdern eine entsprechende Verdichtung der Wohnbebauung, die den vorgenannten
nutzungsméRigen Zielsetzungen entgegenstehen wirde. Eine mogliche Ausnahme wird bei
Beherbergungsbetrieben gesehen, da hier ansonsten der Nachweis von erforderlichen
Stellplatzen problematisch sein kdnnte,

5. ERSCHLIESSUNG

Das Plangebiet ist in verkehrlicher, ver- und entsorgungstechnischer Hinsicht erschlossen. Die
Wasserversorgung erfolgt durch die Wasserversorgung Langenargen, die Stromversorgung
durch die EVS. ErschlieBungskosten fallen im Plangebiet keine an.

6. BODENORDNUNG

Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich entsprechend der Nutzungen in &ffentlicher und
privater Hand. Eine Umlegung ist nicht erforderlich,

Es ist jedoch als Planungsziel vorgesehen, den Kirchweg génzlich als &ffentliche Fléche zu
erwerben. Dabei soll der Weg im sidlichen Bereich an die Grundstlicksgrenze verlegt werden,
um die Belastung der dortigen Hofsituation zu reduzieren.
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7. BODENSCHUTZ

Bei allen Bay- und Pianungsma!&nahmen sind die Grundsétze des schonenden ynd sparsamen
Umgangs mit Boden { § 4 BodSchG, §5§ 1, 202 BauGB, §§ 1,2 NatSchG) zy berﬂcksichtigen.

Die vom Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Ravensburg herausgegebenen Merkblgtter
fiir Pianungstréiger und Planer sowie fiir Bauherren vom April 1992 (siche Anlage) sind

Merkbiattes "Bodenschutz bej Bauvarbeiten” ausgehéndigt,
Bodenversiegelungen sind  auf das unabdingbare MaR ZU - reduzieren, Innerhalb der
Baugrundstiicke sind nue wasserdurchiissige Balidge zugelassen,

Auf Untergrundverdichtungen innerhalb der Baugrundstiicke (Gartenwege, Sellpistze u.a.) ist
soweit wie méglich 2y verzichten,

8. MINWEIS

Aufgestellt vom Planfertiger; Gebilligt vom Gemeinderat:

Kressbronn am 25.4.1994 Langenargen am 28, Nov. 1994
i}berarbeitet am 28.11,1994

Dipl.-Ing. Binder Biirgermeister Millier
Architekturbiiro Fakler-Binder Gemeinde Langenargen




