Anlage zu Tagesordnungspunkt 2 a der Gemelnderatsitzung am 27.03.2000

Satzung

liber den Bebauungsplan
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%' ,‘ Blirgermeisier
Pfarrer-Eggart-Stralle / Blumenstralle —— 0

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 27. August 1997 (BGBI. I S. 2141, ber. 1998
S. 137) i.V.m. § 74 LBO und § 4 GemO hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Langenargen
am 27.03.2000 den Bebauungsplan "Pfarrer-Eggart-Stralle / Blumenstraf3e" als Satzung beschlos-

SEn.

§1
Riumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des

Bebauungsplanes vom 27.03.2000.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom

27.03.2000.

§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §

74 LBO getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
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CAWORD_DMBPL\BPOBOBIA TXT zum Lagaplan Nr. 4

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

~

BEBAUUNGSPLAN "PFARRER EGGART-/BLUMENSTRASSE"

GEMEINDE LANGENARGEN / BODENSEEKREIS

A. RECHTSGRUNDLAGEN

1.1 Baugesetzbuch (BauGB}) i.d.F. vom 27.08.1997
zuletzt geéindert 16.01.1998
1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990
zuletzt geandert 22.04.1993
1.3 Landesbauordnung {LBO) Bad.-Wiurtt. i.d.F. vom 08.08.1995
zuletzt gedndert 15.12.1297
1.4 Planzeichenverordnung {(PlanzV) Ld.F. vom 18.12.1990
1.5 Gemeindeordnung i.d.F. vom 03,10,1983
zuletzt gedndert 20,03.1987

B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG & 9 (1) 1 BauGB
1.1 Das Plangebiet ist als Allgemeines Wohngebiet WA gem. 8 4 BauNVO ausgewiesen.
GemaR § 1 {6) BauNVO wird festgesetzt, daR die Ausnahmen nach § 4 (3} nicht Bestandtei

des Bebauungsplanes werden.
Gemaft §8 1 (5) BauNVO sind Schank- und Speisewirtschaften im Plangebiet unzuléssig,




2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) 1 BauGB

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaR & 16 {2) BauNVO bestimmt durch die im lLa-
geplan eingetragene max. Grundflachenzahl sowie GeschoBflichenzahl, der Zahl der Vollge-
schosse und Wandhbhen,

3, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE § 9 (1) 2 BauGB

3.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch die Eintragung der Baugrenzen im

v

Lageptan festgesetzt.

3.2 Die Baugrenzen kdnnen durch erdgeschossige Vor- bzw. Anbauten bis zu 12 gm/Einzelhaus
und 8 gm/Doppelhaushélfte (iberschritten werden {max. Tiefe 2,0 m), Vor- und Anbauten sind
jedoch nur an den straRenabgewandten Seiten zulassig. Eine Ausnahme bildet Gebaude 11/12,
hier sind diese auch dem Stichweg zugewandt zuléssig.

4. BAUWEISE & 8 (1) 2 BauGB

4,1 Im Baugebiet ist gem. Eintrag “"offene" Bauweise gem. & 22 {2) BauNVO festgesetzt als
Einzethiuser bzw. Einzel- oder Doppethiuser.

4.2 Fir Grenzgaragen ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Grenzgaragen bzw. Garagen
mit Grenzabstand sind abweichend von der LBO mit einer Wandansichtsflache bis zu 30 gm
zuldssig.

5, STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN 3 9 (1) BauGB

5.1 Die Stellung der baulichen Anlage ist analog der Hauptfirstrichtung gem. Lageplan
festgesetzt.

6. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN § 9 (1) 4 BauGB

6.1 Bauliche Nebenanlagen im Sinne von & 14 (1) BauNVO sind auf den nichtliberbaubaren
Grundstiicksflachen unzuléssig. Ausgenommen sind Nebenanlagen fur Geréte und Holzlager bis

max. 25 cbm, jedoch nur auf nicht vomn &ffentlichen StralRenraum einsichtbaren Flachen.

6.2 Sichtschutzwinder bei Doppelhdusern an der gemeinsamen Grenze sind bis zu einer Lénge
von 3,0 m ab Hausgrund zuléassig.

6.3 Offene Abstellplatze fiir Boote, Wohnwagen und Mobilheime sind im gesamten Geltungsbe-
reich grundsétzlich nicht zugelassen.




6.4 Untergeordnete Nebenanlagen flir die Versorgung, z.B. Schaltkésten, sind in Abstimmung
mit der Gemeinde auch aullerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

7. STELLPLATZE UND GARAGEN § 9 (1) 4 BauGB

7.1 Garagen und Uberdachte Stellplétze sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstlicksfliche
oder auf den hierfiir eigens ausgewiesenen Flachen =zuléissig. Eine Verschiebung der
Garagenstandorte ist zuldssig. Es ist ein Mindestabstand von 2,50 m zur &ffentlichen
Verkehrsflache einzuhalten.

7.2 Ofiene Stellpldtze sind nicht verbindlich festgesetzt. Sie sind entsprechend der
Stellplatzsatzung der Gemeinde nachzuweisen.

8. ANZAHL DER WOHNUNGEN § 9 {1) 6 BauGB

8.1 Im Plangebiet ist die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen pro Gebiude gem. Eintrag im
Lageplan begrenzt

8. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN UND IHRE NUTZUNG § 9 (1) 10 BauGB

9.1 Die erforderlichen Sichtflichen (si) an den StraReneinmiindungen sind wvon allen
Sichthindernissen ({ber 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten. Die Pflanzung von
hochstémmigen Laubbdumen ist zuldssig, soweit diese im Bereich bis zu 2,50 m {iber
Oberkante Fahrbahn keine Sichtbehinderung darstellen.

10. VERKEHRSFLACHEN & 9 {1) 11 BauGB

10.1 Die Verkehrsflachen sind entsprechend der Einzeichnung im Lageplan als Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung gemischtgenutzter Fldchen ohne Trennung der Verkehrsarten
dargestellt. Die Abgrenzung der einzelnen Verkehrsflichen (Stellpldtze, Vekehrsgriin} kann im
Rahmen der Stralenumgestaltung und in Anpassung an die AnschliuBbediirfnisse der
Grundstiicke geringfligig abgedndert werden. Die besondere Zweckbestimmung beinhaltet die
Ausweisung einer Zone 30-Beschrankung.

11, GELANDEANPASSUNG AN VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) 26 BauGB

11.1 Zur Herstellung des StraRenk&rpers sind in den an Offentlichen Verkehrsfidchen
angrenzenden Grundstlicken unterirdische Riickenstdtzen fir die StraBBenrandeinfassung entlang
der Grundsticksgrenze in einer Breite von 0,3 m und einer Tiefe von 0,8 m zu dulden.




11.2 Entlang der offentlichen StraBen und Wege sind auf den privaten Grundstiicksflachen in
einem Geléndestreifen von 0.5 m Standorte fir StraRenbeleuchtung und Schaltkdsten zu
duiden.

12. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT & 9 (1) 21 BauGB

12.1 Die mit "gr - fr - Ir" gekennzeichneten Fldchen sind zugunsten der Anlieger mit einem
privaten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu versehen. Die Rechte sind sowohi durch Baulasten
als auch durch Grunddienstbarkeiten zu sichern,

13. PFLANZGEBOT / PFLANZBINDUNG & 9 (1} 25 8 und b BauGB

13.1 Die im Plan gekennzeichneten Baume sind zu erhalten und regelmiaflig fachgerecht zu
pflegen. Bei Abgang von Einzelbdumen ist ein entsprechender Ersatz zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten,

13.2 Im gesamten Plangebiet ist je 400 m? angefangene Grundsticksfliche mind. 1 Baum zu
pflanzen. Die Pflanzung in den privaten Flachen hat bis zu der auf den Einzug folgenden
Vegetationsperiode zu erfolgen. Die angegebenen Standorte sind bis zu 3,0 m verschiebbar.

Bei Straflen- und Hochbaumafinahmen ist auf einen besonderen Baumschutz zu achten. {s. DIN
18.920 und RAS 4). Bei Zuwiderhandiungen sind Ersatzpflanzungen in der Hohe des
Sachwertes durchzuflhren.

14, HOHENLAGE § 9 (2) BauGB

Die Héhenlage des Gebdudes darf max. 30 c¢cm (ber dem angrenzenden Strafenniveau liegen.

Bei Erhalt von Bestandsgebauden ist eine Ausnahmeregelung zur Anpassung an die Bestands-
EFH im Einzelfall zulassig.

C. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN & 74 (1) 1 LBO
1.1 BAUKORPER

- Die Bauk&rper sind in klarer, rechtwinkliger Form auszuprégen




1.2 DACH
1.2.1 Dachform/Dachneigung

- Zuldssig sind nur symmetrische Satteldécher in Langsrichtung des Gebaudes.

- Dachneigung fir Hauptgebiude siehe Lageplan

- Die Dachneigung flr An- bzw. Vorbauten oder Nebenanlagen als Pultdachanbauten ist auf 20
- 30° festgesetzt. ~

- Fiir Garagen mit Satteldach ist eine Mindestdachneigung von 30° festgesetzt.

1.2.2 Dachdeckung

- Die Dachdeckung des Hauptdaches wie der Dachgaupen ist mit Dachziegeln oder Dachsteinen
auszuflihren. Spektrum der Dachfarben: naturrot, hellbraun, mittleres Braun, dunkeibraun.

1.2.3 Dachvorspriinge

- Die Dachvorspriinge sind giebelseitig auf 30 - 70 cm festgesetzt, traufseitig auf mindestens
70 cm.

1.2.4 Dachaufbauten

- Dachaufbauten sind nur im 1. Dachgeschold zuldssig.

- Als Dachaufbauten sind nur Schlepp- und Giebelgaupen zulissig. Je Gebéude ist pur eine Art
von Gaupen zulassig, Zwerchhiuser sind in fassadenbilindiger Ausflhrung zuléssig (max. 1
Zwerchhaus/Gebaude)

- Die Breite der Dachaufbauten darf insgesamt 1/3 der Dachlénge nicht Uiberschreiten, die der
Einzelgaupen sowie Zwerchhiuser 2,5 m nicht {iberschreiten.

- Flr Dachgaupen ist ein angemessenes Verhaltnis zur Dachflache und untereinander
festgesetzt:

- Abstand zum First sowie zur Traufe mind. 1,0 m

- Abstand zum giebelseitigen Dachrand mind. 2,5 m

- Abstand untereinander mind. 1,5 m

- Untiberdachte Dacheinschnitte sind nicht zulassig

- Thermische Solarkollektoranlagen sowie Photovoltaikelemente sind zul8ssig

1.3 FASSADE
1.3.1 Fassadenmaterialien

- Die Fassaden sind als Putzfassaden auszuflhren. Fassadenverkleidungen sind fir
untergeordnete Fldchen zuléssig in Form von Holzverschalungen oder &hnliche Materialien.




1.3.2 Farbgebung

- Die Farbgebung der Fassade hat im Farbton und Intensitit auf die Umgebung Bezug zu
nehmen. Fir die verputzten Mauerflichen sind helle gedeckte Farbtdne zu verwenden.

1.4 ANBAUTEN, NEBENANLAGEN, GARAGEN UND CARPORTS

- Nebengeb#ude und Anbauten sind auf die Gestalt des Hauptgeb&udes abzustimmen. Sie sind
vornehmlich in Leichtkonstruktion auszuflhren.

- Garagen und Carports, die aneinandergebaut werden, sind ohne Versatz auszubilden sowie
mit gleicher Traufhéhe, Dachneigung und Firsthéhe

1.5 DOPPELHAUSER

- Doppelhiuser sind an ihrer gemeinsamen Grenze ohne Versatz auszuflihren. Die Traufhdhe ist
fiir beide Haushélften gleich und durchlaufend auszubilden, ebenso Dachneigung, Dachfirst,
Dachdeckung und Dachaufbauten. Die Fassaden sind ebenfalls einheitlich aufeinander
abzustimmen. Aneinandergebaute Garagen sind ebenfalls ohne Versatz und mit gleicher
Wandhohe und Dachneigung auszuflihren,

1.6 GEBAUDEHOHEN

- Es sind im Lageplan sowohl die max. Wandhohen wie auch Firsthhen festgesetzt. Als
Wandhdhe gilt das MaR von der geplanten EFH (ErdgeschoBfuBbodenhéhe) bis zum
Schnittpunkt AuBenwand mit Dachhaut. Fir die erdgeschossigen Anbauten ist eine max.
Wandhohe von 2,70 m festgesetzt.

- Als Firsthohe gilt das MaR von der geplanten EFH bis zur Oberkante Dachhaut First,

2. BESONDERE ANFORDERUNGEN AN WERBEANLAGEN UND AUTOMATEN
874 (1) 2 LBC

- Werbeanlagen miissen sich in Form, Farbe und Material in das Ortsbild einfigen. lhre
Anbringung darf weder die Einheitlichkeit der Fassade noch wesentliche Architekturteile
beeintrachtigen.

- Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig

- Eiir jeden Betrieb ist nur 1 Werbeanlage zuléssig

- Unzuléssig sind Plakatwénde




3. BESONDERE ANFORDERUNGEN AN FREIFLACHEN UND UNTERGEORDNETE
BAULICHE ANLAGEN §& 74 (1) 3 LBO

3.1 UNBEBAUTE FLACHEN

- Stellptdtze, Zufahrten und Terrassen sind, wenn sie befestigt ausgeflhrt werden soflen, mit
offenporigen Bel&gen {Kiesfldchen, Schotterrasen cder Rasenpflaster} auszufiihren.
- Nicht befestigte Flachen sind zu begriinen und gértnerisch zu gestalten

- Im Hofraum zum &ffentlichen Verkehrsraum hin ist mindestens 1 Hofbaum standortgerechter
Art zu pflanzen (s. Pflanzliste),

- Die vom o6ffentiichen Straftenraum her einsehbare Freiflachen dirfen nicht als Lagerflachen
verwendet werden,

- Das Geldnde ist in seiner natiirlichen Héhenlage zu belassen. GeldndeauffOllungen sind nur bis
zur max, festgesetzten Erdgeschoflfufibodenhdhe zuldssig.

- Geléndeabgrabungen zur Belichtung des Untergeschosses sind nur an den vom Stralenraum
abgewandten Seiten zuléssig {max. Tiefe 1,0 m).

3.2 PFLANZLISTE

- Fiir Bdume, die gemaR dem Bebauungsptlan zu pflanzen sind, sind standortgerechte Arten zu
verwenden, z.B. :

Pflanzliste 1

Hofbaume entlang der Wohnstrafie (eine Baumart)

Acer campeture Feldahorn
Prunus in Sorten Zierkirsche
Pyrus calleryana "Chanticleer” Wildbirne

Pflanzliste 2

Platzbaume

Juglans negria NufRbaum
Fraxinus excelsior ERkastanie
Tilia cordata Winterlinde
Acer platancides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Pflanzliste 3

Straucher

Amelanchier lamarckii Felsenbirne

Buddleja alternifolia
Buxus sempervirens
Carpinus betulus

Chinesischer Sommerflieder
Buchshaum
Hainbuche



Ligustrum vulgare
Magnolia in Sorten
Mespilus germanica
Phitadelphus coronarius
Prunus pudus

Rosa in Sorten
Sambucus nigra
Viburnurn opulus

Liguster

Magnolien

Mispel

SiilRer Jasmin
Traubenkirsche

Rosen

Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Schneeball

Pflanziiste 4

Fassadenbegrilung

Actinidia marguta Kiwi
Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde
Clematis in Sorten

Hedera helix Efeu
Hydrangea petiolaris . Kletterhortensie
Lonicera in Sorten

Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Rosa spec. Kletterrosen
Vitis spec. Weinrebe
Wisteria sinensis Blauregen
0.8.

Ausgeschlossen sind Nadelgeholze jeder Art wie Thuja sowie sonstige standortfremde Gehdlze.

3.3 EINFRIEDIGUNGEN
- Hofflachen, die an den Strafenraum anschlieRen, diirfen nicht abgeschrankt werden.

- Einfriedungen zum &ffentlichen StralRenraum sind mind. ,25 m von der Grundstiicksgrenze
zurckzusetzen.

- Zur Einfriedung sind lockere Laubhecken {s. Pflanzliste} zul&ssig sowie Holzlattenzdune (80 -
100 cm Hohe). An Strafleneinmiindungen ist die Héhe gem. Festsetzung B 8.1 auf max. 80 cm
begrenzt.

4. BESCHRANKUNG VON AUSSENANTENNEN 8 74 (1) 4 LBO

Es ist nicht mehr als 1 Rundfunk-. Fernsehantenne bzw. Parabolantenne je Gebdude zuléssig.
Die Erstellung von Funkantennen im Plangebiet ist unzulassig,




5. UNZULASSIGKEIT VON NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN § 74 {1) 5 LBO

Niederspannungsfreileitungen sind vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu
fibhren.

6. REGENWASSERBEHANDLUNG

~

Die Regenwasserbehandlung der Dachflichenwasser ist dezentral (iber Retentionsmulden auf
den jeweiligen Grundstlicken festgesetzt mit einem Notiiberlauf in die 6rtliche Kanalisation.

Die bereits an die Kanalisation angeschlossenen Bestandsgeb#ude sind von dieser Regelung
ausgenommen,

D. HINWEISE

1, HOHENAUFNAHMEN

Die im Lageplan dargestellten Einzelhthen sind vor Beginn der Objektplanung zu priifen. Jedem
Baugesuch sind amtliche Héhenschnitte beizufilgen. Auf den Ansichten sind die jeweiligen
Nachbargebaude zur Beurteilung der Hohenentwickiung darzustellen.

2. STELLPLATZNACHWEIS

Aufgrund der angestiegenen Motorisierung und zur Sicherstellung eines geordneten ruhenden
Verkehrs sind gem. Steliplatzsatzung der Gemeinde pro Wohneinheit bis 69 gm 1,5 Stellplétze
und ab 70 gm und mehr je 2 Stellplatze herzustelien in Form von Garagen oder offenen
Stellplatzen.

3. LANDESDENKMALAMT

Sollten im Zuge von BaumaRnahmen arch#ologische Fundstellen z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten o.3. angeschnitten werden (z.B. Scherben, Knochen, Metallteile 0.8.) ist das
Landesdenkmalamt zu benachrichtigen. Auf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen,

4. WASSERWIRTSCHAFT

Das auf den Dachflichen anfallende Oberflichenwasser kann auf den Privatgrundstiicken liber
Zisternen dezentral gespeichert und entsprechend zur Gartenbewésserung verwendet werden.
Uber einen Uberlauf ist die Zisterne an die gemeindliche Regenwasserleitung anzuschiieBen.

Fiir die Retentionsfliche ist ein Retentionsvolumen von 3 cbm/100 gm Dachfldche vorzusehen.

Sofern zur Riickhaltung von Niederschlagswasser Regenwasserzisternen verwendet werden
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sollen, kann nur das Volumen der Zisterne als Riickhaftevolumen angerechnet werden, welches
sich nach dem Regenereignis selbst abwirtschaftet.

5. BODENSCHUTZ
Nach § 4 (2) BodSchG und & 1 und 202 BauGB ist der Grundsatz des sparsamen und

schonenden Umgangs mit dem Boden dringend zu beachten. Es wird auf die entsprechenden
Merkblatter des Landratsamtes Bodenseekreis verwiesen,

6. ALTLASTEN

Nach der vorliegenden flichendeckenden historischen Erhebung altlasten verdachtiger Flachen,
durchgefiihrt vom Ing. Bliro Geotec, befinden sich im Planungsgebiet keine Altlasten.

7. ENERGIEVERSORGUNG

Eine Versorgung mit Erdgas ware mdglich,

8 DEUTSCHE TELEKOM

Uber den Planbereich verlduft eine Richtfunkverbindung fir den Fernmeldeverkehr.

9. FREIFLACHENGESTALTUNG

Jedem Baugesuch ist ein Plan mit der beabsichtigten Gestaltung der Freiflachen beizufligen, Bef
der geplanten Bepflanzung ist Ridcksicht auf vorhandene Stromkabel zu nefimen.

Aufgestellt vom Planfertiger:

Kressbronn am 15.11.19299
{iberarbeitet 28.2.2000/27.3.2000

-

Birgermeister Miller
Fakler-Binder Dipl.-ing. SREL Gemeinde Langenargen
Freie Architekten u. Stadtplaner
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