Anlage
Satzung

iiber die Ortlichen Bauvorschriften

"Vorder Malerecke"

Nach § 74 Landesbauordnung (LBO) i.V.m. § 4 Gemeindeordnung (GemO) hat die Gemeindever-

tretung der Gemeinde Langenargen die Ortliche Bauvorschriften "Vordere Malerecke" als Satzung
beschlossen.

§1
Réumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschrift ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes "Vordere Malerecke" vom 20.06.2005.

§2
EBestandteile der Satzung
Die ortliche Bauvorschrift besteht aus dem textlichen Teil vom 20.06.2005 und dem Lageplan zum
Bebauungsplan "Vorder Malerecke" vom 20.06.2005, in dem die Festsetzungen der értlichen
Bauvorschrift enthalten sind.

§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO getrofienen ortli-
chen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

§4
inkrafttreten

Die ortliche Bauvorschrift tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 74 LBO i.V.m. § 10
BauGB).
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Ortliche Bau- und Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan
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2.2.2

2.2.3

“ ‘v’ardere Malerecke “ der Gemeinde Langenargen
gen. § 74 LBO LY.m. § 4 GemO und § 2 BauGR

BEGRUNDUNG FUR DIE FESTSETZUNG VON ORTLICHEN BAU- UND
GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Die nachfolgend aufgefuhrien srtlichen Bau- und Gestaltungsvorschriften werden erlassen, um
ein Einfligen der im Bebauungsplan “ Vordere Malerecke * vorgesehenen Bebatiung in die
Umgebungshebauung und die Landschaft zu gewshrleisten.

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Fassadengestaliung

Grelle und glinzende Fassadenfarben und Materialien divfen nicht verwendet werden. Die
Auflenwande sind in hell gedeckien Farbidnen als verputzie Fassaden herzustelien.
Holzverschalungen an den Fassaden sind zugelassen. Fine farbliche Absetzung des Sockels
ist nicht gewlinscht. ‘

Halkona

Balkone diifen bis zu ainer Tiefe 1,49 m auf einer maximalen Lénge von 4,99 m Oher die
festgeselzten Baugrenzen vortreten,

DACHGESTALTUNG

Dachform

s sind nur Satteldschar mit einer Drie“;mrlgunq zwischen 35 und 45 Grad zugelassen.
Ciergiebel und Widerkehre bis zu 1/3 der Dachlangs sind zugelassen. Dies gilt nicht fiir die an
der Nord-Westseile angeordneten, ggf. an das Haupigebiude angebauten Garagen. Hier ist
aine Anschlussbreite des Querbaus/Quergichels an das Haupigebaude von max. 7,00 m
zuldssig.

Bie Héhe der Traufen von Quergiebetn und Widerkehren rjfarf max. 1,25 m liber dev Traufhohae
des Hauptgebiudes angeordnat werden.

Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind einheitliche Ziege! oder Betondachsteine ( Farbe rot bis braunrot ) zu
verwenden. Verglasungen oder Dachienster sind auf max. 2/10 der Dachflache zulds sig.

Dachvorsprimge

Dachvorspriinge sind an den Giebelseiten max. 0,70 m, an den Traufseiten ey, 1,00 m

zutdssig. Ausnahmen konnen im Bereich von Fassacsenvor~ und -rlckspringe n gestattet
werdan.
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Ortliche Bau- und Gestaltungsvbrschriften zum Bebauungsplan
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“ Vordere Malerecke “ der Gemeinde Langenargen
gem, § 74 LBO L.V.m, § 4 GemO und § 2 BauGi

Dachautbawten und Einbauten
Dachgauben sind wie folgt, bezogén auf einen Trauflangenabschnitt von 4,0 m zugelassen:
- j& Abschnitt eine Schleppgaube mit einer max. Basisbreite von je 1,80 m oder

- je Abschnitt eine Dreiecksgaube it einer max. Basisbreite von je 1,80 m und siner
Dachneigung mit max, 45°, oder

- Je Abschnift eine stehende Gaube mit einer max. Basisbreile von je 1,80 m und einer
Dachineigung mit max. 45°,

Dachgauben sind nur im 1. Dachgeschoss zuléissig

Blechverkleidete Gauben sind entweder im Farblon des Daches zu sireichen oder in Kupfer
(Kupferfarben) bzw. verzinkl auszuftifrren.

Dacheinschnifte und -unterbrechungen sind nicht zugelassen. Die Aushildung von offenen
Gaupen richtet sich nach den oben stehenden MaRen. Quergizhel (Widerkehre) sind zulassig.
Dachneigung max. wie Hauptdach,

Dachneigung
Fir das WA 1 und WA 2 - Gebiet gilt . Dachneigung 35° - 45°

Quergisbel, Nebenantagen und Garagen sollen die selbe Dachneigung wie die Haupidécher
haben, Fachdécher sind {lr Nebengebaude zuidssig,

BACHLLTONNENPLATZE
Militonnan sind mit einem fesien Sichtschutz und zusétzlicher Bepllanzung zu wmgeaben.

[

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN UND DER FRINFRIEDURNGEN
Geldndegeststtung

Der  natiriche  Geldndeverlauf  darf  bis  max, 0,50 m  unter die fesigeselzie
Erdgeschossfulbodenhdhe aufgeflillt werden, Ausnahmen kénnen zugelassen werden, soweif

sie der landschaftsgartnerischen Gestaltung, der Einfigung der Gebaude in das Gelande oder
der Erschiiefiung dienen.

Die nichi Gberbauten Grundstiicksfiéchen auBerhalb der privaten Frschliefiungsfischen sind
gartnerisch zu gestalten und zu unterhalien. Stidzmauern und Bdschungen sind in
Teilbereichen ggf. erdorderlich und zulassig.
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Ortliche Bau- und Gestaltungsvbrschriffen zum Bebauungsplan
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6.0

gebilligt im Gemeinderat am 31.01.2005

“Vordere Malerecke “ der Gemeinde Langenargen
gem. §74 LBO L.V.m. § 4 GemO.und § 2 BauGB

Aufschitiungen und Abgrabungen sowie Gelénderverdnderungen jeder Art sind bis zu 1,20 m
genehmigungsfrei (Hochwasserschutz). Uber 1,20 bis 1,60 m bedirfen diese lediglich der
Zustimmung der Gemeindeverwaltung.

Einfahrten, Zugangswegé und Stellplétze sind mit Beton-, Rasen-, Nafursteinpflaster,
Rasengiiterbefestigung oder Schofterrasen wasserdurchléssig zu gestalten oder als
wassergebundene Belagsdecke auszufihren,

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen zum &ffentlichen Verkehrsraum sind als Laubhecken bis zu einer Héhe von
1,80 m zuldssig. Drahtzune und Metallzdune sind bis zu einer Hoéhe von 1,20 m zulgssig,
wenn sie durchgehend eingepilanzt werden. Sichtbare Holzz8une sind zuldssig. Thujahecken
sind unzulassig. L

PRIVATE STELLPLATZE

Im Gebiet WA 1 ist pro I lauseinheit das Anlegen von maximal 3 Stellplatzen in Form von

Carpori-, C;au';nm oder offenen  Stellplatzen, nur auf der nordwestlichen Seite der

Wohngebdude, sowohl im mit Wohngebduden tberbaubaren Tell des Baufeldes als auch
innerbalh den dafir ausgewiesenen Flache N, zuldssig,

irn Gebiet WA 2 ist je Hauseinheit ( auch je Doppelhaushdlfie ) das Anlegen vorn maximal 2
Stellplétzen in Form von Carport-, Garagen- oder offenem Stellplatzen, nur an den im Planteil
ausgawiesenen Flachen, zuldssig.

REGENWASSERENTWASSERUNG

Die Gebzude sind in den im Planizil als wechselicuchte Flache ausgewissenaen Beareich
oberiidchlich zu entwassern und dort gro@fliachiy zu versickern., Der Ei nfnu VO \:olqonr haitetan
Regenwasserzisternen zur Gartenbewasserung ist zulassig.
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