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Satzung

iiber den Bebauungsplan

"Wiesenweq"

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. I, S.
2253), § 73 der Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 28.
November 1983 (GBI. S. 770), 1in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir
Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 03. Oktober 1983 (GBI. S. 578), zuletzt
gedndert durch das Gesetz zur Anderunyg kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18.
Mai 1987 (GBI. S. 161), hat der Gemeinderat der Gemeinde Langenargen den
Bebauungsplan "Wiesenweg"” als Satzung beschlossen.

Réumlicher Ggléungsbereich
Fiir den rdumlichen Geltungshereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom
22.11.1993
mafBgebend.
§ 2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:

Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom 22.11.1993.

§ 3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 73 LBO getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes
zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Dieper Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in
Kraft. )

.

Lahg 22.11.1993 tigt:
Q G n, den 23 Nov. 1993
iller ! :
) Bﬁngé#meister

Angezeigt
nach § 11 Abs.1, 2.HS BauGB Die Ubereinstimmung vorstehender
am L8 A2 £4977 Fotokopie mit dem Original bestatigt.
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Bebauungsplan Langenargen Wiesenweg

1 RECHTSGRUNDLAGEN
1.1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.88
1.2 Baunutzungsverordnung (BaNVO)i.d.F.
vom 23.01.90
1.3 Planzeichenverordnung (PizvVQ) i.d.F.
vom 18.12.90
1.4 Landesbauordnung (LBQ) i.d.F.
vom 17.11.90
2 PLANUNGSRECHTLICHE

FESTSETZUNGEN

2.1 Art und Maft der baulichen Nutzung
2.1.1 Allgemeines Wohngebiet
Ausnahmen nach Abs. 3 sind nicht
WA zugelassen. (§ 1 (6) BauNVQ)

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen

in Wohngebéauden betragt
fur Einzelhauser: 3 WE
fur Doppethaushalften: 1 WE

21.2 Mischgebiet 1
M1

Nicht zulassig sind:
aus Abs, 2:
Sonstige Gewerbebetriebe Nr.4
Gartenbaubetriebe Nr. 6
Tankstellen Nr. 7
Vergnugungsstatien Nr. 8

Die Ausnahmen nach Abs. 3

in Wohngebauden sind héchstens
6 Wohneinheiten zuidssig

§ 4 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

§ 6 BauNVO
in Verb. mit
§ 1 (4) BauNVO

& 1 (5) BauNVvO

§ 1 (6) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 6 BauGB




21.3 Mischgebiet 2 § 6 BauNVO

in Verb. mit
Ml 2 § 1(4) BauNVvO
Nicht zul&ssig sind:
aus Abs. 2: § 1(5) BauNVO
Gartenbaubetriebe Nr. 6
Tankstellen Nr. 7
Vergniigungsstétten Nr. 8
Die Ausnahmen nach Abs. 3 § 1 (8) BauNvO
in Wohngebauden sind héchstens
6 wohneinheiten zuléssig § 9 (1) Nr. 6 Bau GB
2.1.4 Mischgebiet 3 § 6 BauNVO
in Verb, mit
M3 § 1(4) BauNVvO
Nicht zulassig sind:
aus Abs. 2: § 1(5) BauNVvO
Tankstellen Nr. 7
Vergniigungsstatten Nr. 8
Die Ausnahmen nach Abs. 3 § 1 (6) BauNVvoO
Wohngebaude, mit Ausnahme § 1 (9) BauNvVO
einer Betriebsleiterwohnung
21.5 Nebesnanlagen
Freistehende Nebenanlagen im Sinne
von § 14 (1) BauNVO sind auerhalb der
Uberbaubaren Flachen nicht zuldssig.
Ausgenommen sind der elektrischen
Versorgung des Gebietes dienende
Anlagen (z.B. Schaltkésten) § 23 (5) BauNVO
216 Grundflache. ; & 19 BauNvO

Die in der Nutzungsschablone einge-
tragene max. Grundflache

gilt nur fir die Hauptantage.
Uberschreitungen mit Nicht-Hauptan-
lagen sind im Rahmen von § 19 (4) BauNVO
zuldssig: im WA bis zu einer Kappungs-
grenze von GRZ 0,6 und im Ml bis

zu einer Kappungsgrenze von GRZ 0,8

Im WA gilt als max. zuldssige Grundflache
fur Einzeth&duser 165 gm

fiir Doppelhaushalften 85 gm




2.1.8

2.2

Gescholflache § 20 BauNVO
Im WA qilt als max. zul&ssige Geschol¥flache

fur Einzelhauser 330 gm
flir Doppelhaushaélften 165 gm
Nutzungsschablone

max. Wandhohe § 16 (3) BauNVO
i.V. mit § 6 (4) LBO
s. Textteil Nr. 3.1.2

Art der Nutzung Zahl der Vollgesch.
§ 4 und § 5 BauNVO § 16 BauNVvVO
I max., @ zwingend

Grundflache max. in gm Geschofflache max. in gm

§ 19 BauNVO § 20 BauNVO

Bauweise § 22 (4) BauNVQO Dachform § 73 (1)
gemal Eintrag Nr. 1 LBO

Bauweise § 22 (2) BauNVO
Offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhduser zul&ssig.

Abweichende Bauweise fur Garagen,
einseitige Grenzbebauung

Abgrenzung unterschiedlicher § 16 (5) BauNVvVO
Nutzung

Baugrenze, Baulinien § 23 BauNVO
Baugrenze
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2.8

2.9

2.10

Flachen fir Garagen + Stellplatze
Garagen und Stellplatze sind
auflerhalb der Baugrenzen nur

in den daflr vorgesehenen
Flachen zulassig

§ 9 (1) Nr. 4 BauGRB

Tiefgarage

Offentliche Verkehrsflachen §9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

Gehweg

Ausflhrung in wasserdurchlédssigem
Belag (z.B. wassergebundene Sanddecke 0.4.)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Freizuhaltende Flachen

Sichtfelder an Straleneinmindungen sind
von Sichthindernissen Uber 0,70 m Hohe
freizuhalten.

Hochwachsende Einzelbdume sind im

Sichtfeld zulassig. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Offentliche Griinflache § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Geh-Leitungsrecht (GL) § 9 (1) Nr. 21 BauGB

zugunsten der Anlieger und des
Erschlielungstragers

§9(1)Nr.25a+b
BauGB

Pflanzgebote, Erhaltungsgebote
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Pflanzgebot

Baumpflanzung, zwingend,

an den gekennzeichneten Stelien

sind Baume zu pflanzen und zu erhalten.
Die im Plan enthaltene Artangabe

ist bindend. Der Standort kann bis max. 3 m
gegeniber dem Plan geéndert werden,

wo keine Artangabe gemacht ist, sind Baum-
arten der nachstehenden Listen zu
pflanzen.

Pflanzgrofie mind. Solitédr 2560/300 cm.

Groftkronige Baume (1. Ordnung)
Kreise d = 15 mm

Aps  Acer pseudoplatanus Bergahorn

Jug Juglans regia Walnuf

Qup Quercus petraea Traubeneiche

Qur  Quercus robur Stieleiche

Tic  Tilia cordata Winterlinde

QA  Apfel Grol¥krohige

OB  Mostbirne Obsthochstamme

Kleinkronige Baume (2. Ordnung)

Kreise d = 10 mm

ACA Acer capestre Feldahorn

ALG  Alnus glutinosa Schwarzerle

CAR Carpinus betulus Hainbuche

COR Corylus avellana Haselnu®

SOR Sorbus aucuparia Eberesche

0 Pflaume, Mirabelle Kleinkronige
Kirsche Obsthochstamme

Erhaitungsgebot fur Baume §9(1)Nr. 250

BauGb

Vorhandener in die Planung
integrierter Baumbestand ist

zu erhalten und zu pftegen.

Die Baume sind wahrend der
Bauzeit im Kronen- und Wurzel-
bereich zu sichern. Abgrabungen
und Auffiilungen im Wurzelbe-
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reich sind unzulassig. Bei natiir-
lichem Abgang sind artgleiche
Baume nachzupflanzen.

a) Schutzmalnahmen nach DIN 18920
wahrend der Bauzeit

1. Schutz des gesamten Wurzeiraumes
(Bereich der Kronentraufe) durch
einen stabilen Bauzaun, keine Erd-
auffillungen oder -abgrabungen.

2. Stammschutz durch Brettermantel.

3. Fachgerechte Wundbehandlung bei
abgetrennten Wurzeln (bis Daumen-
starke).

4, Wurzelschutz mit Alginure 0.4.

b} Eventuelle, baulich notwendige
Schutzmalihahmen, je nach Ant
der Bebatuung: (Im Kronenbereich
sollte der Wurzelraum keine
Schadigung erfahren):

1. Keine Drainage an der baumzuge-
wandten Gebaudeseife.

2. "Wasserdichte Wanne" bei Unter-
kellerung.
3 Verlorene Schalung fiir Keller-

wande, die weniger als 5,00 m
Abstand zum né&chsten Baumstamm

haben.
4, Ggf. Fundamentaussparungen.
5. Keine Leitungs- und Grabarbeiten

im Kronenbereich.

6. Keine Lagerflachen im Kronen-
bereich.
ErdgeschofifulRbodenhdhe (FFB) § 9 (2) BauGB

Die FuRbodenhdhe wird festgesetzt
auf + 30 cm Uber der angrenzenden




StralRenhdhe des Wiesenwegs (Grund-
stiicksmitte). Abweichungen sind in
Abstimmung mit dem Ortsbauamt

bis +- 20 cm als Ausnahme zulédssig.

3 BAUORDNUNGSRECHTLICHE §73(1)LBO
FESTSETZUNGEN

3.1 AuRere Gestaltung baulicher § 73 (1) Nr. 1 LBO
Anlagen

3.1.1 Dachform: Satteldach mit

38 Grad Dachneigung.

S U Ein Versatz der Dachflache zueinander
ist bei Doppelhdusern nicht zuléssig.
Doppethauser miissen dieselben
Wand- und Traufhéhen erhalten.

3.1.2 Wandhohe

Die max. zuldssige Wandhthe bezieht sich
in Abweichung von § 6 (4) LBO auf die
festgelegte Erdgescholfutbodenhdhe.

3.1.3 Dachaufbauten: Zulassig sind Dachgaupen
mit einer Gesamtansichish&he einschl.
Dachaufbau von max 2,50 und einer
addierten Gesamtbreite von max 1/2 der
Traufbreite je Hauseinheit.
Dachaufbauten mussen einen Mindestabstand
vom First von 2,00 m einhaiten
(Gemessen in Dachschrage).

3.1.4 Fir die Dachdeckung sind naturrote,
nicht engobierte Tonziegel oder Beton-
dachsteine zu verwenden. Doppelhauser
und Hausgruppen sollen im Material eines
Fabrikats gedeckt werden.




3.1.5

3.16

Fassaden sind zu ihrem Uberwiegenden
Teil als Putzflachen in heller, vor-
zugsweilte weiller Farbe zu gestalten.

Die Begriinung von Fassaden, Garagen-
wanden, Carports wird empfohien.

Artenliste:

Clematis vitalba

Hedera helix

Hydrangea petiolaris

Kletterrosen

Lonicera caprifolium

Parthenocissus quinquefolia

Parthenocissus fricuspidata
veitchii

Wisteria sinensis

Einfriedungen

Zulassig sind geschnittene Hecken

mit einer max. Héhe von 1,40 m Héhe
{iber dem angrenzenden &ffentlichen
Wegeniveau.

Heckenpflanzen sind mind. 0,30 m von
der Grenze zuruckzusetzen. Innerhalb
der Hecke ist als zusatzliche Ab-
grenzung und mind. 0,50 m zur Grenze
zuriickversetzt, ein Maschendrahtzaun
von max 0,90 m Héhe zulassig. Beton-
pfosten sind nicht zuldssig.

Artenliste:

Ligustrum vuigare
Ligustrum aitrovirens
Ligustrum lodense
Carpinus betulus
Berberis-Anten
Crataegus monogyna

Nicht zulassig fiir Hecken sind:
Chamaecyparis-Arten

Juniperus-Arten
Thuja-Arten

Waldrebe
Efeu
Kletterhortensie

Jeldngerjelieber
Wilder Wein
Selbtsklimmender
Wein

Blauregen

§ 73 (1) Nr. 5 LBO

Liguster, bis max. 1,401
Ligusier

Liguster

Hainbuche

Berberitze

Weiltdorn

Scheinzypressen
Wacholder
Lebensbaum
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3.2

3.21

Entlang der norddstlichen Grundstiicks-
grenze zu den Streuobstwiesen ist ein

Spanndrahtzaun oder Knotengittergeflecht,
Wildschutzzaun bis 0,80 m Hoéhe zuldssig.

Nicht zuldssig sind Holzzdune und Beton-
pfosten.

Garagen unteriegen den Festsetzungen
zur Dachform (3.1.1), Dachneigung
jedoch 22 °, Dachdeckung (3.1.3)

und Fassadengestaltung (3.1.4).

Abgrabungen zur UG-Belichtung

sind nur als Ausnahme zul&ssig.

Sie miissen so ausgefithrt werden,
daf} in ausreichendem Abstand zu
den Grundstiicksgrenzen, minde-
stens jedoch 2,00 m, der natiir-

liche Gelandeverlauf wiederher-
gestellt ist.

Gelandeauffidiungen sind zuléssig
bis 0,15 m unter festgelegte EFH,
gleichzeitig ist eine Mindestauf-
flllhéhe von 0,50 m unter festgelegte
EFH einzuhalten. Der Ubergang

zum freien Gelande ist natlirlich,

mit einer Béschungsneigung von max.
112 herzustellen.

Jegliche Abgrabungen und Auffillungen
im Wurzelbereich der mit Erhaltungsge-
bot belegten Baume sind unzuldssig.

Gestaltung der Stellplétze, der
Platze fur Abfallbehéiter, der
unbebauten Fiachen

Stellplatz- und Garagenzufahrten

sind zur Strafle hin ohne Abgrenzungen
(Z&une, Ketten 0.4.) herzustellen.
Aneinandergrenzende Zufahrten sind
im gleichen Belag herzustellen und
dirfen nicht durch Absperrungen
gegeneinander abgegrenzt werden.

Die Beldge sind wasserdurchlassig
anzulegen (z.B. weitfugiges Pflaster).
Bitumindse Decken sind nicht zulassig.

§73(1)Nr. 5LBO

§ 73 (1) Nr. 5LBO




3.2.2

3.2.3

5.1

Unbebaute Grundsticksflachen

sind als Griinflachen anzulegen

Je 200 gm unbebaute Fl&che ist 1 Baum
der Artenliste 2.10.1 zu pflanzen.

Abfaltbehalter im Freien sind gegen
Sicht von der &ffentlichen Verkehrs-
fidche zu schiitzen.

UNVERBINDLICHE VORSCHLAGE

Vorgeschlagene Gundstiicksteilung

HINWEISE

Zur Sicherung der Regenentwasserung von
Gebauden und Grundstiicken ist auf jedem
Grundstiick eine Zisterne vorzusehen,

die mit einer technischen Einrichtung zur
verzdgerten Entleerung ausgeriistet ist.

Die Bemessung der Riickhaltesysteme

mul mit foldenden Werten erfolgen:
m=143lsxha; n=02;T=15min.

Die Einleitung muf iber Pumpen zeit-
verzigert erfolgen. Die Anlage ist von einem
sachkundigen Ing.-Biiro zu bemessen.

Die Ausfithrung ist mit dem Amt fiir
Wasserwirtschaft und Bodennutzung
Ravensburg abzustimmen. Eine ent-
sprechende Auflage ist in die Baugenehmigung
aufzunehmen.




5.2 Das Landesdenkmalamt bittet darum, auf
eventuell im Plangebiet liegende und noch
nicht erfalte Flurdenkmaéler (Feldkreuze,
Bildstécke, Inschrifttafeln, historische,
Grenzsteine) zu achten und ggf. das LDA
zu benachrichtigen.

Sollten sich im Zuge von Erbauarbeiten
archéologisch evtl. bedeutsame Funde oder
Befunde zeigen, ist die archaologische Denk-
malpflege umgehend zu unterrichten.

Ferner ist die Moglichkeit zur Fundbergung und
Dokumentation einzurdumen (§ 20 DSchG)

5.3 Vom Amt fiir Landwirtschaft, Landschafts- und
Bodenkultur Tettnang wird darauf hingewiesen,
daf} die aus einer ordnungsgeméanen Landbe-
wirtschaftung, die ggf. auch eine zukiinftige
Intensivierung auf den Nachbarparzellen
umfaldt, resultierenden Immissionen von den
zukiinftigen Bewohnern hinzunehmen sind.
Dies gilt insoweit als diese Immissionen
im zulédssigen Rahmen liegen.
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