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: Beqrfjndunu der bavordnungsrechilichen Festisetzunoen
_ : _ Bebauungsplan "Wesiliche Brahmsstraf!.e
/'; Anderunq des Bebauunqspianes Oschweq fur die Fiurstucke 1360/1 und 1§é‘5}?‘"‘9 M., -

1 Grund der Planaufsteﬁung . : _ :
Der Geme:nderat der Gememde Langenargen hat in der Sftzung vom 08 05 OO beschios- :

- sen, esn Bebauungsplananderungsverfahren fur o g. Berelch durchzufuhren i
 : Dne Neuaufteltung der Grundstucke Flst Nr 1360!1 und 1362/1 sow;e dre erhebllche '_
Nachfrage nach Doppelhaushalﬂen m verdlchteter Bauwelse lm unteren Prelssegment _-

veranfaﬂ.t dze Gememde das Anderungsverfahren durchzufuhren

- -imOstendurch  Fist, Nr. 1358/6 .~
o Fist N 13585
: .'_.';.,IF.Ist Nr -1359/1 :
ol FIstNr 135847
. ~im Siiden durch - Fist Nr. 1359/2

Im Westen durch
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4, . Stadtebauhche Zaeisetzung 7 '
Ziel des geanderﬁen Bebauungspianes ist es, ein homogenes, entsprechend den aktuel-

len siadtebauhchen und Okonomischen, SOWIe okolog:schen Forderungen, verdlchieies

Gebaudeensemble entlang der, durch dle Brahmsstra!&e im Osten formullerten Kante zu

schaﬁen

4.1 Nutzung S _
: & s Das Plangeb|et weist ailgemelne Wohnnutzung auf e
S Es smd vser m Kubatur und Duktus ldentlsche Baukorper vorgesehen Hlervon smd von.
Suden beg:nnend drel Doppelhauser mti max ‘1 Wohnamhe[t pro Doppeihaushaiﬂe oder

Emze[hauser m[t max 2 Wohnelnhesten und :m Norden anschhefsend eln Mehrfamll:en— '

,-homogan struktunerte Neupianung elnen neuen stadtebaullch klar def merten Impuis

le aus Pult und Koltektorﬂachen zusammengefugte Dachform ordnet snch formai in -die
Satteldachstruktur der Umgebungsbebauung em ln Hohe und Kubatur entsprscht die
Neuplanung der vorhandenen stadtebau!schen Siruktur s

D:e Ausrlchtung der Gebaude onentleri sxch an der Bebauung ostilch der Brahmsstrasso

Dieses starkt__den stadtebauhchen Zusammenhang der‘an die Brahmsstrasse angrenzen-

den _ebauung o
4.2:2 Gesta!tung:l
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Die Grofie der mit Kollekiorelemente zu varsehnnden Flache ist auf 50% der Dachter—
rassenﬂache festgelegt. Zusammen ‘mit der Neigung von bis zu 35° sind so Bkono-
mlsch smnvo]}e Energiemengen Zu erzeugen Die Kollektorﬂachen sind, im Hinblick auf
die einheitliche Gestaltung der Gebaude an der, durch die Haustrennwand beschrie-
| benen Achse anzuordnen : ' ' ' |
b) Dae Onentlerung der Gebaude ‘nach Suden optimiert die Nutzung von passwer (Vergla-
S sungsﬂachen) und akt:ver (Sofarkollektoren, Photovoltaikanlagen) solarer Energ|e .
SRR c) Regenwassemsternen ermogilchen die. Regenwassernutzung und bllden ;n Elnheit mit -
| den emzur;chtenden VerSIckerungsmu!den em den gesetzllchen Forderungen ent— :

sprechendes Entwasserungskonzept fur das Oberﬂachenwasser. R

' - 43 EfSCh"eE‘““q |

E baudeemhe:t |st €in Carport und élf‘l offener Steltplaiz geplant.. Enﬂang _.der Westltchen -f;’:' NN
Brahmsstraﬂae smd 3 offenthche Parkplaize geptant : e

: 4 3 3 Ver- und Entsorgung _ AR . ,
Dl':’ Ver— und Entsorgung des Plangebietes tst durch das vorhandene Netz ges&chert -




Festsetzing der GRZ). Die Anderung des Bebaﬁungsptanes siehi nun eine Erhdhung der
Baufensier von drei auf vier vor. Damit wird der b|sher zulgssige Eingriff uberschrlttbn d.h.
: . die neu hlnzukommende Grundflache eines Wohnhauses mit Nebenanlagen ist auszugle:-
/ , chen Diese Flache errechnet sich hier-aus der Grundflachenzahl eines Baugrundstucks

(dfe durchschmtthche GrofRe emes Baugrundstuckes betragt 557, 5 mz) und der zuiassngen-

‘ Uberschreltung gem § 19 BauNVO -
© 5575mxGRZ03= 167250m* S R
5 + 50% Uberschreltung 83 625 mz_':_; - R SIS
S Gesamtgrundﬂachenzaht 250 875 m?__’; Sl :
.. Der E:ngrn‘f durch das zusatzhche Baufenster betragt rd 251m2 (dse den Kompensatlons-'
S ":bedarf best:mmenden Flachen smd m erster Llnle a!!e geplanten vers:egelten Flachen da
' '--::. '-_'SIe erhebhche Beemtrachtxgungen fur Naturhaushait und Landschaﬁ darstellten) '

_;jSte!Iplatze Zufahrten und Zuwege mnarhalb der Baugrundstucke smd m1t offenpongen

' ;Be!agen zZu gesialien z. B Schotterrasnn Klnsbnlag, Rasen Rasenpﬂaster A

o - ;_.ﬂPfIanzung van Strallenbaumen (s Pfanzhste Nr. 'i)
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Schutzgutnr erfolgen D:e Aufwertung durch die Bapﬂanzung steht fur das Schutzgut Bodnn
 allerdings nicht im seiben Verhaitnis w:e die Abwertung durch die Bebauung (vollstandiger :
‘Bodenverlust), deshalb muf} die Pflanzﬂachc- mit dem Kompensatlonsfaktor 0,5 multipliziert.

werden. Dles erglbt schliefblich eine Ausg!elchsﬂache von 186,5 m?
Bei Durchfuhrung der 0.9, Mintm|erungs- “und. Kompensahonsmaf&nahmen im Plangebiet
kann der bisher nlcht zulgssige Eingrlff in Naturhaushalt und Landschafts— bzw Ortsbt!d im

- Sinne dps Gesetzes ausgeghchen werden — L

52 Auf die Wohnunqssﬁuation __ : : T .
| Durch die geplanten Wohngebaude smd ca. 9 zusatzhche Wohnemhe;ten |m Plangeblel zu .

erwarten Dles entspncht etwa 27 zusaizllchen Elnwohnern

7 Fmanz;erung Sl RS : : _
Mlt den Grundstuckseagentumem wurde em stadtebaui;cher Vertrag zur Ubemahme der . -

Bebauungspiankosten abgeschlossen _ . : _ _
“Die Kosten der Ersc:hheﬁ.ung werden zu 90% ubnr dle Erhebung von Beltragen ﬁnanz;ert

Der Gememde blelbt em Kostenantell von 10
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