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Satzung

liber den BebauungsplanA
"Westliche Brahmsstralte. Andaruna des Bebauunasplanes Oschweg

fir die-Flurstiicke 1360/1 und 1362/1"

0 des Baugesetzbuches (PauGB) i. V.m. § 74 LBO und § 4 GemO hat der Gemeinderat
argen den Bebauungsplan "Westliche Brahmsstrafie, Anderung des Bebau-

dar Gemeinde Langen
gsplanes Oschweg fiir die Flurstiicke 1360/1 und 1362/1" als Satzung beschlossen:
§1
Réﬁmlicher_ Geltungsbereich

Fiir den raumiichen Geltungsbefeich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 07.05. 2001

mafgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

. §2
- Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus dem Lageplan mit zelchnerlschem und texthchem Tell vom

07.05.2001.

§3
: ‘ Ordnungswidrigkeiten
‘Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 8 Abs. 4 BauGB i.V.m. §

74 |BO getrofienen Fastseizungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten

* Disser Bebauungsplan tritt mit seinar ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
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Tey’(hche Fests&czung

Muﬂer
firgermelster -

Andnrunq des Bebauunasplanes Oschweq fur dle Fiurstuclfe 1360/1 und 1362/1" °

Bebauunasplan Westlache Brahmssiralle,

Rechtsqrundlaqen

A
1.1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1987
,' _-'Anderung vom 15.12:1997
"' Berichtigung - ~ vom 16.01.1998 -
12 .'-Baunutzungsverordnung (BauNVO) - vom 23 01.1990
_' Anderung S o vom 22.04. 1993_\_. o
:1_._3'.;'._"Landesbauordnung (LBO) Baden—Wurﬁemberg | . * vom 08 08 1995; . SR

,Anderung
14 Planzelchenverordnungf L

. vom15.121897
*j';vom18121990 ST

3 f';‘__f-'i'MaB der bauhchen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) . ML _
- Das MaR der bauilchen Nuizung “‘wird, g'emafs § 16. (2) BauNVO bestimmt durch dle im '. RE

) 'Anzahl der Wohnemhelten (§ 9 ('l) 6. BauGB)
lm Nutzungsberesch WA 1 sind max 3 Wohnungen zugniassen Im Nutzungsberench WA
- 2 lsl die hochsizulassege Zahl der Wohnungen je Doppelhaushaifte rmt 1 Wohnemheit je o :

| _Einvelhaus rmt max 2 Wohnelnheiten festgelegt

) und dle Zahl der; : el

Pién eingetragene Grundﬂachenzahl (GRZ) Geschof&ﬂachanzahl (GFZ

Sockelhthen und die-Dachneigu
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4. Uberbaubare Grundstucksﬂachen (§ 23 (3) BauNVO)

- 4.1 Die iberbaubaren Grundstuci'sﬂachen sind durch die Eintragung der Baullmen im Plan

festgelegt. Die Geb&ude sind an die Baulinien zu siellen.

5. Bauwelse ( §9 (1) 2 BauGB in Verblndung mit § 22 BauNVO)
5.1 Die Fest!egung der Bauwe:se erfoigt entsprechend den Elntragungen im Plan

0= Offene Bauwelse nach §. 22 (2) BauNVO
_ ':D',— : Doppelhaushalﬁe mit max. 1Wohnemhelt _
- E= —_- : Ernzeihaus im WA1 max: SWohneznhelten
. -im WA 2 max 2 Wohnemhe;ten

| ‘5 2 Stellung der bauhchen An!agen : _ :
DIE F:rstnchtung w:rd durch dte Emtragung lm Plan festgesetzt R

: jedOCh mcht'auf den Fiachen mlt Pﬁanzgeboten

7 Garagen, Carports und Stellpiatze (§ 9 (I) 4 BauGB) : .
Garagen Carports und Stellplaize slnd bex WA 1-2 nur mnerhalb der Baugrenzmn und der ,

engens dafur ausgewnesenen Ftachen zulassxg
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Die Abgrenzung der einzeinen Verkehrsflachen kann noch geringfligig verandert und ver-

i schoben werden.
/o 2. Flachen flr Aufschunungen Abgrabungen Stutzmauern und Fundamente fir Stralien-

9.2
/ SR randausbildungen, auf privatem Grund im erforderlichen Umfang, sind ohne Entschadi-

L - gung zu dulden (§ 9 (1) 26 BauGB).
8.3 Standorte fiur offenthche Stralten- und Gehwegbeieuchiung (& 126 BauGB) ’
N -Die Anlagen. fur Kabelverteltungsschranke und StraEenbeleuchtungskorper smd |nnerhalb

S R 'emes Grundstucksstrelfens von 0,50 m Brexte ent!ang der Straf&en und Wege auf priva~_
tem Grund von Anhegem ohne Entschadlgung zu dulden '
- -1'0.. Anpﬂanzen von Baumen und Strauchern (§ 9. (1) 25a BauGB)
T 'GemaB den Planemtragungen s:nd :n den verschledenen Beretchen Baume und Strau- o

2. ,‘-.Mallnahmen zum Schutz zur Pﬂege und zur Enthcklung von Natur und Landschaf‘t'

.89 (1) 20 BauGB)
_"1 2.1 'Esnzeine Maf&nahmen und Vorgaben S
‘ '---";_:a) Auf Untergrundverdtchtung mnerhalb der Baugrundstucke 1st soweat wae moghch ELI

o :vexzachten SRR R R
' .b) Oberﬂachlge Versmkerung des Regenwassers :n den Baugrundstucken (suahe h:erzu
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e) Pflanzung von m:ndesiens 2 Baumen Dro 400 qm Grundstucksfiacho und Entwmklung

- einer thdgehoizhecke auf mmdesiens 3,00 m Bre:te (SIEhe Pflanzliste 2, Anlage I und

S " Punki B.10 und C.4.5)
/ o - 122 Die Fiachen von Zufahrisstraften, Wegen und privaten Stel!pfatzen sind aus wasser-
durchlas&gen Maiertahen {z. B wassergebundene Decke, Rasenpﬂasier) herzustellen

1 Beseltlgung von N:ederschlagswasser (§ 45b (3) WG)

- .

‘Die Beseltlgung des Nlederschlagswassers ist dezentrai uber Vers:ckerungsmulden vor-,
| zunehmen Sle sind nach dem belhegenden Merkblatt auszufuhren und mli emem Not-
uberlauf an den Regenwasserkanai anzuschlleﬂen (Merkbiatt zur Beseltlgung des anfal- B

Ienden Regenwassers > suehe Anlage II) Dle Berelche fur Versackerungsmulden werden'

gemaf& den Elntragungen :m Plan festgesetzt

1 1 1 Fassaden SR o
Dze AufSenwandﬂachen smd als Puizoberﬂachbn in helien Tonnn oder Hoizverschaiung.

natur odﬁr hell beschtchtet herzuste[len Die Gestattung der DoppethaUSer WA 2 und des

Mehrfammenhauses WA 1 ;st exnhexthch vorzunehmen

1 2 Dachqestaltung. : e L i
1 2'1 Dle zula551gen Dachnelgungen smd gemal& Eintragungen lm Plan festgeiegt Es sxnd




lektorflachen sznd zusammenhangend an der, durch die Haustrennwand beschnebenen
Achse anzuordnen Die obere Kolie?torﬁachen?ante liegt mind. 0,70 m unterhalb des
Pultdaches, gemessen vom Schnittpunkt der Vorderkante Fassade mit der Dachhaut

Solar- und Photovoita:kanlagen auf den tibrigen Dachfiachen sind unzulgssig.

L

: '1.2.3 Filr WA 1-2 ist je Haus nur 1 Dachantenne zuléssig.

1 3 Gesta[tunq von Nebenanlaqen und Carports

DJe Nebengebaude und Carports smd nur auf den im Pian ausgew;esenen Flachen zuias-

' 'S|g S|e smd grundsatzhch mlt ﬂachen Dachem zu versehen Es :st elne Dachbegrunung' o

R rmt emer Mmdestaufbaudlcke von ‘10 ‘15 cm auszufuhren Die Gestaltung der Nebenge—
o baude und Carports entlang der Brahmsstraf&e [st emheltlzch vorzunehmen und der Ge-._' .

: Gestaltung von unbebauten F]achen _ , ‘
_‘.Emfnedungen in Form von Mauern und Zaunen sind im gesamten F’Janungsgeblet nscht-'
_ :,"_-"_jzulasyg (ausgenommen smd Trockennaturstemmauem zur Abgrenzung von Terrassen--.
: ﬂachen bIS zu einer Ansmhtshohe von max 0 SD m) Slchtschuizwand_e zw1s" hen_ Terras- . s
! senﬂ'ichen bex Doppelhausem und'Hausgruppen smd bIS z‘_‘ 'eaner Ho-he vbn 1; Bd m'vund';_'_"_jf'-- i
3 00 m _‘Abstand 'vcih-de"AUILenwand ZuliEssig. S:e_smd in der. Materialw'ahi und-‘Farbe en j.":'

stattung derWohnhauser anzupassen B LR




e T e e

6

SR Oﬁentl:ches Grun , ‘
/o - Baumpflanzungen smd nnisprechend der E:ntragung im Plan vorzunehmen

6. Larmschutz _
Das an die Mozartstrafse grenzende Baugrundstuck WA 2 w:rd durch Larmlmmtssmn der

stidlich. des Planungsgebtetes befindlichen Bahnlmle beriihrt. Passwer Larmschutz in

Form von Schallschutzfenstern ist vorzusehen.

°D. ' Hmwelse
T 1. " _iHohenaufnahmen _ ; e _
"Die’ im Pian dargestellten Hohen smd vor Beglnn der Objek!planung an Ort und Stelie zu

nd mit der Erschllefsungspianung der Gememde abzustimmen

j':--prm‘en u

__._:'Soliten im Zuge von _Erd_uarb_el_ten':-,-arch__aoiégtsche.Fu stellen -(z'.lB_.:_; .Méuerh,-' Grlubeh',ff' |
"_Brandschtchten) angeschnltten oder Funde aemacht werden (z B. Schnrben Knochen

Metalltelie 0.d.), ist das Landesdenkmaiamt Abt. Archao!ogzsche Denkmalpﬂege unver-

| ;zugilch zu benachnchﬂgen Auf § 20 DSchG wn‘d verWlesen

s 4 j_-Ersc_hll_eEungsmaBnahmen
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l&ssig, wenn 5bf=rirdisbhe Aniagﬁ-n aus .Sicherheitsgrfjnden nicht méglich sind. Rechts-

grundiage: VAWS (Verordnung iiber Aniagen wassergefahrdender Stofie}.
Im Rahmen der Planung der Eanerauvorhaben ist anzustreben den anfalienden’ Erd-
"aushub auf das unumgéngliche Mal!. zZu reduz;eren und unbelastetes Aushubmatenal m—.
nerhalb des Grundstuckes flr Gelandegestaltungen USW. wueder zu verwerten. Uberschuﬂ
I an relnem mznerailschem und unbeiastetem Erdaushub ‘ohne jegliche Verunrelmgungen
mtt Bauschutt Asphali o a., welcher nlcht auf dem. Baugrundstuck zur Baugrubenhmter—
. ful!ung, Ge!andemodelherung oa W|ederverwendet werden kann solt Keesgruben zu
'Auffuilungs— und Rekultiwerungszwecken angedleni werden Auffullungen lm Rahmen der '
':;Erschhefsung und 1m Zuge von Baumaf&nahmen durfen nur mlt remem Erdaushub (bzw

‘f"'Klesmatenal) oder aufbereltetem Bauschuﬁ aus zugelassenen Aufbereltungsaniagen vor-. ':

- und ll von Wasserschutzgebleten)

 geabzugeben.

A Entwasserung ; h e . |
: ::.':'_Samtilches anfallendes Schmutzwasser IS‘I der Ortskanahsailon (Schmutzwasserkanal)
- zuzu!elten der Notuberlauf der Versuckerungsﬂache !S’( dem Regenwasserkanal zuzufuh—__

WOACCISLE Grath-ssamme doc

i genommen werden (Emsatz dseses Recyclmgmatenais nur: au[&erhaib der Schutzzone L '




a9 | .Béuen im Grundwasser , _
‘Baullche Anlagen sind unierhalb des hochst moghchen Grundwassersplegels wassprdlcht

L _ und auﬁrzebss:cher auszufithren. Eine Grundwasserentnahme zur Wasserhaitung bedarf
{I_f i der wasserrechthchen Eriaubms, die vorab beim Landratsamt Bodenseekrezs als Untere
B '-Wasserrechtsbehorde eingeholt werden muf& Dramagen zur. dauerhaﬂen Regullerung |
-. des Grundwassers rmt dauemder Ableltung {Absenkung des Grundwassers im Sinne des
T §. 3 WHG smd nlcht zulass:g ‘Wird Grundwasser erschlossen smd die entsprechenden, _'
a .3 : Bautezle wasserdacht auszufuhren und Rohrgraben 0.8. abzudlchten (§ 3a_WG) .

- 10.. :.Leltungsfuhrung der EnBW e . g : -
2 ff}_Gema& den ailgememen Geschaftsbedmgungen der EnBW sand entlang der offenthchen
_‘ ',Strarsen und Wege_ auf den pnvaten Grundstucksﬂachen in elnem Geiandestrelfen von .

Straﬁenbauamt Uberlmgen _ S _
Dae :m Bebauungsplan fir Bebauung ausgewuesennn F!achen l:egnn im !mmzssnonsbe-'
I‘EICh der L 334 Das Baugeblel ist durch die Landnsstraﬁe vorbnlastet Es w:rd vorsorg-

RS :_hch darauf hlngemesen daB smh dle Stral'&enbauverwaltung deshaib an den Kosten evil.
"'-__-_--‘notwendlg werdender aktsver oder passnver Schallschutzma&nahmen nscht betexl:gen,

CCISIE-GrahS satzumy™ doc |
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‘ : ule |
' ' - Burgermelster
: Pflanzliste Nr. 1: - . L E
Straﬁenbaume‘ e R SR
Acerplatanordes_ R -Spiizahom S I AR e .

 Fraxinus excelsior . '.‘_Gememe Esche (z B. nrchtfruchtende Sorte “Westhof‘s G]Drle--)
o _ :Rotbl hende Kastanle ' : > S
B -:-Z|erapfel (z B. Sorte “Hll!iéri")

E Aescu!us x carnea

F Ell) -

1C0rnus‘sangu:nea S Z_Roter Hartﬂegei
MR "_:_"-_Haselnufs

Corylus aveilana

:ngustrum vuigare - o Liguster

Lontcera xylosteum : ’_'._"_Eckenklrsche i
Schiehe

Rosa canina” o ‘Hundsrose

Prunus spmosa

Rosa fgalilcaQ ' Essig-Rose




Baume Il. Ordnung:.

2 Feldahorn (z.B. Sorte "EIsrijk’)
,Zierép_fé_i (z.B. Sorten "Hillieri") o o

“ . Vogelirsche (z.B. Sorte "Plena”) o

Acer campestra
Malus Hybriden

"Prunus avium

-—Hochstanﬁmev., mltDrahtbalherung e T e AR
“;-Mmdestpﬂanzgrﬁ!se STU 14-16. i s AR TN

Qualitat: A S -_'f7_;‘f{r ' R e AT

;__-Hochstamm 3xv., r_mi Drahtbaiherung R RE N
S Mmdestpﬂanzgrﬁfgp STU 12 14 _.: R o
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Ab!eltung, von mcht schadhch verunremlgtem Nlederschlagswasser

A) Allgemeines a

Bei der Erstellung von Bauleitplanen so\me Elnzelbauvorhaben solite grundsatzhch untersucht’

_werden ob. das genng verschmutzte Naederschlagswasser von Dach— Hof— und Zufahrts-

B 'oberﬂachen brextﬂachlg uber dle beiebte Bodenkrume versmkem kann oder wenn eine breltﬂa- L

fch|ge Vers:ckerung mcht :n Betracht kommt elne Ableﬁung in em Gewasser uber Retenhons—/ .

Versnckerrungsmuien erfolgen kann

: -::Dle Zaele der Elnfuhrung von modlfizlerten Ent\n:asserungssystemen anstatt der herkommhchen_ 3
| :':-'Abwasserabie:tung, smd Erhalt "ng des naturllchen Wasserkre:_slaufes m!t Ausw:rkung auf das R

. '_-wassnrs nur in Ausnahmefalien zugelassen werden konnen i

gﬂﬂltart w;rd Das ATV—Arbeltsblatt A 138 stth grundsatzllch eine, a a R d. T dar mlt folgender

: Ausnahme D|e Anlagen von punkt— und [lmenformigen Versmkerungen werden wagen des Eln—

schneldens in schutzendn Deckschzchten und dem dadurch vermmderten Schutz des Grund— '

RS

e b e A L
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tablauf erstellt, ist sicherzusiellen, calt Regenwasser, das bei groen Regenereignissen frei

iiber das Geiénde_abﬂieﬁt.'zu keinen Schéden filhrt, S _ o
e) Bei giinstigen Géfé‘ileverhéfinissen konnen zur Verbe‘sseruné der Muidenentleerung Drén-

rohre unterhalb der Muﬁerbodenabdeckung verlegt werden die in den Vorfiuter. entwassem

f) Die Verdichtung der Vers;ckerungsﬂachen ist zu verme:den
g) Bei genengtem Gelande ist die Uberﬂutungsgefahr / Vernassung fir den Unter!ieger zu be-

ﬁ ruckswhtcgen | S e
h) Bei zentraien Versmkerungsanlagen solite A d R eme Absetzanlage fur dle mltgefuhrte Fest-

stofffracht vorgeschaltet werden

..C)HInWBIS L S

Die Anlage von Zisiernen kann e:ne Regenwassemutzung zur Gartenbewasserung oder ais' N

Brauchwasser rm Haushalt ermnglfchen
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