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BEGRUNDUNG

Erfordernis der Planung

Der beabsichtigte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im AuBen-
bereich und st deshalb nach § 35 BauGB zu beurteilen. Um hier die be-
absichtigte Nutzung méglich zu machen ist es erforderlich entsprechende
bauplanungsrechtliche Festsetzungen zu treffen um die Zulassigkeit der

Vorhaben zy erreichen,

Ziele und Zwecke der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist es im vorliegenden Fall die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zy schaffen, um im bisherigen AuBenbereich
Gemeinbedarfseinrichtungen wie z.B. Kleinkindertagesstatten erstelien Zu
kénnen. In diesem Zusammenhang sollen auch die in diesem Bereich
vorhandenen Spielplatzeinrichtungen, sowie der &ffentliche Auffangpark-
platz baurechtiich gesichert ausgewiesen werden,

inhalt der Planung

Art der baulichen Nutzung SO 1 -3

Die Art der baulichen Nutzung soll im Bebauungsplangebiet durch die
Ausweisung von drei Sondergebieten dargestellt werden. Im SO 1 sind
Gemeinbedarfseinrichtungen wie soziale Einrichtungen, Kindertagesstét-
ten, Kleinkindertagesbetreuungen oder Kindergarten vorgesehen. Im SO
2 sollen die bereits dort verwirklichten Spielplatznutzungen festgeschrie-
ben werden. Das SO 3 beinhaltet den bisher schon vorhandenen &ffentlj-
chen Auffangparkplatz.

Maf3 der baulichen Nutzung

Maf der baulichen Nutzung SO 1

Das Maf der baulichen Nutzung im SO 1 wird durch die dort ausgewiese-
ne Uberbaubare Flache in Form eines Bauquartiers dargestellt. in diesem
Bauquartier kann vom Planer das Gebéude, das Ergebnis eines Architek-
tenwettbewerbs sein soll, beliebig platziert werden, Es darf eine maximale
Grundfiache von 700 am nicht Gberschreiten und darf maximal zwei Voli-
geschosse aufweisen.

Maf3 der baulichen Nutzung SO 2

Far das SO 2 wird kein weiteres Mafi der baulichen Nutzung festgelegt.
Die Handelstiblichen und fur die dort zuléssigerweise ausfihrbaren Nut-
zungen von Kinderspielplatzen und den dort vorhandenen Spielgeraten
wird kein MaB der Nutzungen festgelegt. Die Spielgeréte, bzw. die Ein-
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richtungen zu den Spielgeréten dirfen im Bereich des SO 2 auf der ge-
samten Grundstiicksfidche untergebracht werden. Abstandspflichtige
Spielgerate haben diese gesetziichen Grenzabstinde einzuhalten.

Maf der baulichen Nutzung SO 3

Flr das SO 3 wird ebenfalls kein Maf der baulichen Nutzung in der {ibli-
chen Form festgelegt. Die Steliplétze die offenporig und offen zu gestalten
sind, sind auf dem gesamten Grundstlicksbereich des SO 2 Zuléssig.
Eventuelle fliegende Bauten fir die Festplatznutzung sind im Ublichen
maf3 ohne weitere Einschrénkung zuléssig.

Bauweise
Bauweise SO 1-3
In s&mtlichen Sondergebieten wird die offene Bauweise festgelegt, um im

bisherigen AuBenbereich keine 2u groBen Geb&ude komplett entstehen
ZU lassen.

Offene Steliplétze

Offene Stellplétze sind in de SO1 - 3 sowohl in der iberbaubaren als auch
in der nicht {iberbaubaren Fléche, zulassig..

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstlicksflache im SO 1 wird auf 700 gm festgelegt,
damit ein Rahmen geschaffen wird fir die Ersteflung der zu erwartenden
Gemeinbedarfeinrichtungen. Auf Grund der grofzigigen Ausweisung der
Uberbaubaren Flache wird die Ausweisung der maximal (berbaubaren
Grundstticksflache fiir sinnvoll erachtet.

Verkehrsplanung

Die Zufahrten zum Bebauungsplangebiet sollen von der FriedhofstraBe
her erfolgen.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan fir das betroffene Gebiet weist teilweise 6ffent-
liche Stellplatzfiache und teilweise landwirtschaftlich zu nutzende Flache
aus. Der Bebauungsplan ist daher nur teilweise aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt. Derzeit {&uft im Gemeindegebiet die Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes. Der Flachennutzungsplan soll im Parallelver-
fahren geandert werden. § 8 Abs. 3 BauGB,
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Bestehende Rechtsverhiltnisse
Die Gemeinde Lagenargen ist Eigentlmerin der Flst. 1178, 1178, 1175,
1174 und 1174/1. Das Fist. 1173 befindet sich derzeit noch in Privatbesitz.

Plangebiet

Der réaumliche Geltungsbereich der Bebauungsplanes umfasst eine Fla-
che von 19.540 gm. Er wird begrenzi

im Norden durch die Friedhofstraie einschlieBlich,

im Westen einschlieBlich Fist. Nr. 1173 und FriedhofstraBe (Fist.Nr. 1177)
einschlieBlich und Teil v. Fist.Nr. 785 (Parzelle Fohrenweg) einschiieBlich.
im Stden durch Fist. Nr. 1173 einschlieBlich,

im Osten: durch Flst. N. 1130 (Friedrichshafener Strafe) ausschlieBlich.

Auswirkungen der Planung
ErschiieBung erfolgt Uber die FriedhofstraRe.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Wasserversorgung Lan-
genargen. Die Stromversorgung erfolgt durch die EnBW. Die Versorgung mit
Gas wird vom privaten Unternehmen "Thiga" organisiert. Zur Beseitigung
des Abwassers und des Regenwassers erfolgten die Anschiiisse an das
bestehende Kanalsystem.

Eingriffs- und Ausg!eiohsbilanzierung

Die Eingriffs - und Ausgleichsbi!anzierung ist im Umweltbericht und im Griin-
ordnungsplan des Architekten Janisch, Langenargen vom 13.06, /22.09.2008
dargestellt, welcher Bestandteil des Bebauungsplanes ist und in die Planung

eingearbeitet wurde. Eg ergibt sich ein Uberschuss aus Biotopwertpunkten in
Hohe von 1.200 Punkien.

Bodenordnung

Ein gesetziiches Umiegungsverfahren ist erforderlich, davon der Planung 2
Grundstlckseigentiimer betroffen sind,

Finanzierung

Die Finanzierung der Kosten fir die erforderlichen ErschlieBungen werden
vom Haushalt der Gemeinde aufgebracht.

Mit folgenden Kosten ist zy rechnen:

StraBe 60.000 €

Kanal 50.000 £
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Wasser  30.000 €
StrafRen beleuchtung
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