Bebauungsplan "Zwischen Friedhofstrae und Friedrichshafener Strale"”
Zusammenfassende Erkidrung nach § 10 Abs. 4 BauGB

Der vorgenannte Bebauungsplan ist mit ortsiiblicher Bekanntmachung am 15.01.2010 in Kraft getreten. Im
Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Umweltpriifung sowie eine Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange durchgeflhrt (§§ 2 Abs. 4, 3 und 4
BauGB). Gleichzeitig wurde im Parallelverfahren der Flachennutzungsplan fir den Bebauungsplanbereich
geéndert. Diese Flachennutzungsplandnderung ist am 09.10.2009 &ffentlich bekannt gemacht worden und
daher zu diesem Zeitpunkt in Kraft getreten. Zum Zeitpunkt der Veréffentlichung des Bebauungsplanes war
demnach die parallel durchgefiihrte Fidchennutzungsplananderung bereits rechtskréaftig. Nach dem Baurecht
besteht die Verpflichtung, nach Rechtskraft des Bebauungsplanes, eine zusammenfassende Erkidrung mit
Angaben zur Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange, der Ergebnisse der (")ffentli‘chkeit und
Behordenbeteiligung, sowie der gepriften Planungsalternativen zu erstellien.

Die Umweltbelange wurden im vorstehenden Bebauungsplanverfahren im Rahmen der Umweltpriifung so-
wie bei der Aufstellung des Griinordnungsplanes beriicksichtigt. Die Fragen der Umweltbelange wurden in
enger Zusammenarbeit mit dem Landratsamt Bodenseekreis abgearbeitet. Im Rahmen der AUsIegung des
Bebauungsplanes wurden vom Landratsamt Bodenseekreis Stellungnahmen zu Fragen der Umweltproble-
matik vorgebracht. Diese wurden in den Bebauungsplan eingearbeitet bzw. wurden im Verfahren ausge-
réumt. Mit den Anregungen und Stellungnahmen aus der Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange wurden teilweise Anregungen vorgetragen, die in den Bebauungsplan eingearbeitet
wurden. Aus der éﬁentliohkeitsbeteifigung wurden keine Anregungen vorgetragen. Im Vorfeld der Bebau-
ungsplanung wurden verschiedene Planungsalternativen an verschiedenen Standorten diskutiert. Die nun
verfolgte Planung war nach Ansicht des Gremiums die bestmogliche Lésung um eine Gemeinbedarfsfliche
zu erhalten, um eine Kleinkindertagesstatte erstellen zu kénnen.

Die vorgeschlagenen Stellungnahmen wurden in den einzelnen Beratungen im Gemeinderat detailliert ab-
gewogen. Hierbei wurden die 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander abgewo-
gen, um ein ausgewogenes Beschlussergebnis zu erhalten. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
wurde in der Sitzung des Gemeinderates am 20.07.2009 gefasst. Die detaillierten Abwagungsvorgénge kdn-
nen in den Originalprotokolien nachvolizogen werden.

Diese zusammenfassende Erkldrung ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, sondern wird diesem ledig-
lich als zusétzliche Zusammenfassung beigelegt.
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Satzung

Uber den Bebauungsplan

"Zwischen Friedhofstrale und Friedrichshafener Strale"

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBLIS. 2414) z Vim. § 4
Gemeindeordnung (GemO) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde. Langenargen den Bebay-
ungsplan "Zwischen Friedhofstralke und Friedrichshafener Strafe" als Satzung beschlossen.

§ 1
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans in der Fassung vom 20.07.2009.

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom
20.07.2009, sowie eingearbeiteten Grinordnungsplan vom 20.07.2009,

§3
in-Kraft-Treten
Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
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RECHTSGHUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |.S.

2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI, |.8.
3316)

Baunutzungsverordnung (BauNvO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |. S,
132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1.S. 466)

Pianzeich'enverordnung 1980 (Planzv 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. I. 19918 58)

Landesbauordnung flir Baden-Wﬁrﬁemberg (LBO)

in der Fassung vom 8. August 1995 (GBL S. 617), zuletzt geéandert
durch Verordnung vom 25. April 2007 (GBL.S. 252),
Gemeindeordnung flir Baden-Wﬂrttemberg (GemO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581,

ber. S. 698), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.10.2008 (GBI. S.
343, 354)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 25.03.2002 (BGBI. |. S. 1193), zuletzt gedndert durch Art. 3 Um-

welthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden-
UmsetzungsG vom 10.05.2007 (BGBI. |. S, 666)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Sondergebiet (SO 1- SO3) § 11 BauNvO

SO 1 Offentliche Gemeinbedarfsfiache

Zuléssig ist die Nutzung als soziale Einrichtung und sonstige Gemeinbe-
darfseinrichtung wie z.B. Kleinkindenagesbetreuung, Kindertagesstatte,
Jugendeinrichtung usw.

SO 2 Spielplatznutzung

Zuléssig ist die Nutzung mit Spielplatzen aller Art.

Samtiiche Arten von Ballspielfeldern (Bolzplatz, FuBball, Beachball, Street
und Basketball usw.), Skate - und Inlinerplatz.

80 3 Offentlicher Parkplatz und Festplatz

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
SO 1 § 16 Abs. 3 BauNVvO
Zah! der Voligeschosse: Il als Héchstmaf i.V.m. § 18 BauNvO

Grundflache (GR): 700 gm als Héchstman

SO 2

Zuléssig sind alle handelsiblichen Spie!geféte, Ballsport und Skate und
Inlinesportgerate (Rampen usw.)

SO 3
Zuléssig sind nur offene Stelipléatze und Festplatzibliche fliegende Bauten

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
SO 1 - 3: Offene Bauweise

Offene Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGz
Offene Steliplatze sind nur auf den daflir ausgewiesenen Flachen zulassig.
Sie sind mit offenporigen, wasserdurchléssigen Belagen auszuftihren, so-
weit keine Gefahr fiir das Grundwasser besteht (offenporige Beldge sind z.
B. drainfahiges Pflaster, 0. &.). Auf Fidchen mit griinordnerischen Festset-

zungen sind offene Stellplatze nicht zulassig. Die Fahrfidchen kénnen ver-
siegelte Beldge sein.

Héhenlage der baulichen Anlagen § 9 Abs. 3 BauGB
Die Héhenlage der Gebaude bestimmt sich nach der FertigfuBbodenhéhe

Erdgeschoss, gemessen (iber NN. Die FertigfuBbodenhéhe Erdgeschoss
der Gebéaude wird auf 401 ,70 festgelegt.
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Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im SO 1 ergeben sich die Uberbaubaren Grundstiicksfidchen aus dem
zeibhnerischen Teil des Bebauungsplanes. Die Baugrenzen gelten auch fir
unterirdische baulichen Anlagen. Nebenanlagen nach § 14 Aps. 1 BauNVO
sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flache zuléssig.

Im SO 2 sind die Spielgerate oder sonstigen notwendigen Einrichtungen auf
der gesamten Grundstlcksflache zuléssig, abstandsﬂéchenpﬂichﬂge Spiel-
geréte haben diese Abstandsflachen einzuhalten. Die offenen Steliplatze
sind ebenfalls im gesamten Bereich des SO 3 Zulassig.

Beseitigung des Niederschlagwassers

Die Beseitigung des Niederschlagwassers erfolgt in den Bereichen, die
bebaubar sind (Sondergebiet SO 1) durch Einleitung der Oberfidchenwas-
ser in die im Plan festgelegte Sickerflache. Diese Sickerflache ist mit Not-
Uberlauf an den &ffentlichen Regenwasserkanal in der Friedrichshafener
StraBe anzuschlieBen. Der Standort der Sickerflache kann in der berbau-
baren Flache des SO 1 variabel gewahlt werden. Die Hinweise unter 3.1
geben Erlauterungen zur Ausgestaltung der Sickerflachen fir die Beseiti-
gung des Oberflachenwassers. In den Bereichen SO 2 und SO 3 sind die
Flachen Uberwiegend wassergebunden ausgestaltet, so dass das Oberfla-
chenwasser an Ort und Stelle versickern kann. Bei bestehenden befestigten
Flachen versickert das Oberflachenwasser in den Randbereichen.

Gebote zur Pflanzung und Pflanzerhaltung

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Pflanz- und
Pﬂanzerhaltungsgebote sind nach MaBgabe der Pflanzliste auszufithren.
Fir die Pflanzauswah| gitt folgende Pflanzliste:

Pilanzliste 1
Pflanzung von lockeren Gehélzgruppen wahlweise mit:
- Buddieia alternifolia, Sommerflieder |
- Buddleia davidii, Schmetteriingsstrauch
- Corylus avellana, Hasel

- Lonicera xylosteum, Heckenkirsche

- Cornus sanguinea, Hartriegel

- Ligustrum vulgare, Liguster

- Prunus spinosa, Schiehe

- Rosa in Sorten, Rose

- Viburnum opulus, Schneeball

- Viburnum lantana, wolliger Schneeball

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGR

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
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HINWEISE

Beseitigung von anfallenden Regenwasser und Dachflachenwasser
Retentions- und Versickerungsmulden sind im Bebauungsplangebiet zur
Speicherung und Versickerung von Regenwasser von Dachflachen anzule-
gen. Die Versickerung dart ausschliel3lich Uber die belebte Bodenzone er-
folgen. Sickerschéchte singd nicht erlaubt. Den Mulden ist das Regenwasser
sowie das Oberflachenwasser zuzufiuhren. Die Mulden besitzen technische
und Skologische Funktionen. Bei der Planung, der Bemessung, dem Bau,
der Bepflanzung und der Pflege der Mulden sind deshalb mehrere wichtige
Gesichtspunkte zu berlcksichtigen.

Planung:

Mit Ricksicht auf die Versickerung des Regenwassers dirfen die Dacher
der anzuschlieBenden Hochbauten keine flachige Eindeckung aus unbe-
schichtetem Metall (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) besitzen. Diese Materia-
lien erhdhen den Gehalt an Schwermetallen im Dachabfluss. Kunststoffbe-
schichtete Metalle sind als Dacheindeckung zugelassen. Untergeordnete
Bauteile (Dachrinnen, Verwahrungen, etc.) dirfen aus den beschriebenen
Metalien bestehen.

Das Regenwasser sowie das Oberflachenwasser ist der Retentions- und
Versickerungsmulde zuzufihren. Bei der Héhenplanung der Regenwasser-
leitungen ist darauf zu achten, dass die Leitungen nicht zu tietf verlegt wer-
den, da ansonsten die Mulde ebenfalls tief wird und somit ein optisch nega-
tives Bild ergibt, Die Ableitung des Regenwassers in offenen Rinnen ist,

-wenn technisch machbar, einer Rohr!eitung vorzuziehen. Die Versicke-

rungsmulde erhalt fiir den Notfall einen Notlberiauf mit Anschluss an die
Regenwasser-Grundstﬁcksentwésserung. Als Notiberlauf bei Starkregen
ist am Ende der Retentionsfldche ein Schacht vorzusehen, dessen Abde-
ckung immer frei sein muss, damit das Regenwasser einlaufen kann.

Bemessung;

Die Retentions- und Versickerungsmulde bendtigt einen Flachenbedarf von
ca. 10 bis 15 % der angeschlossenen, abflusswirksamen Flachen. Die ma-
Ximale Einstautiefe im Bemessungslastfall darf 30 cm nicht lberschreiten.
Ein spezifisches Volumen der Erdmuide von 30 ms je 1.000 m2 angeschios-
sene Flache solite nicht unterschritten werden. Durch die Einhaltung der
vorgenannten Bemessungsparameter wird die Entleerung der Retentions-

und Versickerungsmulde (iber die Versickerung innerhalb von max. 2 Ta-
gen gewéhrleistet,
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Bau von Retentions- und Versickerungsflachen:

Die Retentions- und Versickerungsmulde ist als Erdmulde mit flachen B6-
schungen anzulegen. Die Versickerung von Regenwasser darf nur (iber die
belebte Bodenzone erfolgen. Die Bbschungs- und Sohiflachen sind mit
einer mind. 30 cm starken Humusschicht (belebte Bodenzone) zu bede-
cken. Die Mulde darf nicht befestigt und muss frei bleiben von Einbauten,
auBerdem darf nichts gelagert werden (Holz, Rasenschnitt). Die Flache ist
mittels Notlberlauf an den Regenwasserkanal anzuschiieRen.

Bepflanzung von Retentions- und Versickerungsfiachen:

Neben der Retentions- und Versickerungsfunktion hat die Mulde eine 8ko-
logische Funktion und dient der Entwicklung der Tier- und Pflanzenwelt und
als Rickzugsraum fur Vogel, Igel etc. Eine Bepflanzung der Flachen mit
Einzelgehéizen ist erwiinscht. Es sollte jedoch am Rand gepflanzt werden,
um die extensive Pflege weiterhin zu ermdglichen.

Eine Bepflanzung mit Bodendeckern oder geschnittenen Hecken ist nicht
zuléssig. Die gepflanzten Gehdlze sollen sich artgerecht entwickein kénnen
und sollen nicht geschnitten werden,

Pflege von Retentions- ungd Versickerungsflachen:

Ein Wasserstau bei Regen ist méglich und erwlnscht. Die Retentions- und
Versickerungsmulde darf von Fahrzeugen nicht befahren werden, da sonst
die Gefahr der Verdichtung des Oberbodens besteht. Die Retentions- und
Versickerungsmulde muss extensiv, also ohne Diingung gepflegt werden,
da eine Diingung zu einer Gewésserverschmutzung fuhrt. Die Mulde ist mit
Landschaftsrasen einzussen. Dieser sollte 2 - 3 mal im Jahr gemaht wer-
den. Das M&hgut muss abgefahren werden.

Archéologische Denkmalspfiege beim Regierungsprasidium Tiibingen
Soliten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundstelien (z.B. Mauern,
Gruben, Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B.
Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt, Abt. Archéo-
fogische Denkmalpflege, unverzlglich zu benachrichtigen. Gegebenentalls
ist die Méglichkeit zu Fundbergung und Dokumentation einzurdumen. Auf §
20 DSchG wird verwiesen.

EnBwW

Entlang der 6ffentlichen StraBen und Wege auf den privaten Grundstiicks-
flachen in einem Gelandestreifen von 0,5 m breite sind Anlagen fir die
Stromversorgung (Kabeiverteiierschrénke) zu duiden.

5/10



GEMEINDE LANGENARGEN R
RECHTSGRUNDLAGEN - TEXTTEIL - BEGRUNDUNG

BEBAUUNGSPLAN "Zwischen FriedhofstraBe und Friedrichshafener StraRe"

3
.
Langenargen, den 20.07.2009

) gt

rgen, den 91 JUL 200

§ ,
‘\g %\‘t/ ) A
tller -

Burgermeister

20.07.2009 6/10



