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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Zwischen FriedhofstraBe und Friedrichshafenar Strafe” in Langenargen

1. Einleitung

1.1. Kurzdarstellung des Inhalts des Bauleitplans:

Das Planungsgebiet umfasst eine Fléche von ca. 2 ha und ist Teil des nérdiichen Ortsrandes
von Langenargen. Es befindet sich nordlichéstlich der Bahnlinie, dazwischen sind
landwirtschaftliche Nutzflachen mit einer Braite von ca. 95 m. Im Stden schlieft das Gelande
an die bestehende Bebauung von Langenargen an, nérdliche hat sich eine Gértnerel
angesiedslt. Im Osten grenzt die Landesstraie L334 mit anschliefenden landwirtschaftlichen
Flachen an.

Die Flache selbst umfasst eine ebene Intensivobstaniage, eine Griinlandfiache mit einzelnen
Mostbirnen, einen Spisiplatz, eine Streetballanlage, ein Beachballfeld, eine Skatebordanlage
und eine Auffangparkplatz mit WG,

1.2. Bedeutung des Bauleitplans fiir Umweltbelange:

Der Bestand ist durch die Obstanlagen, den Spielbereichen und dem Parkplatz gepragt. Fs
liegen keine besonderen Biotoptypen vor. Es kann von einer geringen bis mittleren Bedeutung
fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere ausgegangen werden.

Sonstige Fachplanungen machen (iber die Fléchen keine Aussagen.

2. Bewertung und Beschreibung der Umweltauswirkungen

2.1. Aligemeine Beschreibung des Planungsgebietes:
2.1.1. Ubergeordnete Planungen:
2.1.1.1. Regionalplan

- Der Bedarf an Wohnbauflachen hat sich an den raumordnerischen Zielen zu orientieren. Im
Uferbereich des Bodensses ist die Siedlungsentwickiung ausschiieflich auf Eigenentwicklung zu
beschrénken.

- Ein regionaler Griinzug beginnt nordéstiich von Langenargen und zieht sich entlang der Argen
und Schussen nach Norden,

Das Gebiet Langenargen / Krefbronn im unteren Argental als ist in einen schutzbedtrftigen
Bereich flr die Landwirtschaft eingetsilt,

Das Argendelta und das Argental bilden einen schutzbedurftigen Bereich fir die
Wasserwirtschaft,

- Das Gebiet um Langenargen zahit zum Naturraum 'Uferbereich des Bodensess' nach dem
Landesentwickiungsplan 1983,

Naturrdumlich befindet sich das Planungsgebiet im Bodenseebecken (031).

2.1.1.2. Landschaftsplan

Die langfristige Weiterentwicklung von Langenargen wird nérdlich der Bahnlinie gesehen, Hier
ist jedoch auf den méglichen Konflikt mit intensiven Obstkulturen zu verweisen
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Zwischen FriedhofstraBe und Friedrichshafener StraBe" in Langenargen

2.1.1.3. Flachennutzungsplan

Der  réumliche  Geltungsbereich  umfasst einen  Standort, der im rechtskréaftigen
Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Err’skiroh-Kressbronn—Langenargen
im nérdlichen Teil als geplante dffentiche Parkflache

- im stdwestlichen Teil als ,Flachs fir die Landwirtschaft’ mit
Ortsrandbegriinung
dargestellt ist

2.1.2. Naturraum, Geologie und potentielle natiirliche Vegetation:

Nach der naturraumlichen Gliederung lasst sich das Gebist um Langenargen in das voralpine
Hiigel- und Moorland bzw. in der kieineren Einheit dem Bodensesbecken zuordnen,

Das Erscheinungsbild der Landschaft um Langenargen wird hauptsachlich durch drei Gewasser
mit den entsprechenden Tal- und Beckenraumen bestimmt: der Bodensee im Stdwesten, die
Schussen im Westen und die Argen im Osten,

Die Argentalebene wird durch die wlrmzeilichen Sande und Kiese der Argentalterrasse
gebildet. Dariiber ist nach den Ergebnissen der durchgefiihrten Baggerschiirfe ein zwischen 1,0
und 1,2 m méchtiger holozaner Verwitterungslehm anzutreffen,

Die nattirliche Waldgesellschaft des Bodenseebeckens ist nach Seibert der "Reine Labkraut-
Eichen-Hainbuchenwald" (Galio-Carpinetum typicum).

2.1.3. Klima:

GroBklimatisch gesehen liegt das Gemeindegebiet im stidwestdeutschen Kiimabezirk Rhein-
Bodensee-Hiigelland. Die durchechnittliche Niederschlagsmenge liegt bei 970 mm, die
durchschnittliche Jahrestemperatur liegt bei ca. 8,5 bis 9,5°C.

2.1.4. Nutzung:

Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan sind die Flachen als landwirtschaftliche Nutzflache mit
Ortsrandbegrinung und als geplante 6ffentliche Parkfiachen ausgewiesen.
Die Flache wird landwirtschaftlich, als Spielplatz und als Parkplatz genutzt,

2.2. Bestandsaufnahme:

Die Flache selbst umfasst eine ebene Obstanlage, eine Griinlandflache mit einzelnen
Mostbirnen, einen Spielplatz, eine Streetballaniage, ein Beachballfeld, eine Skatebordanlage
und eine Auffangparkplatz mit WC.

2.3. Beurteilung der Vegetation und der Tierwelt :

Der Bestand ist durch die Neupflanzung mit Obsthochstémmen, den Spielbersichen und dem
Parkplatz gepragt. Es liegen keine besonderen Biotoptypen vor. Es kann von einer geringen bis
mittleren Bedeutung fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere ausgegangen werden.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Zwischen FriedhofstraRe und Friedrichshafener Strafie" in Langenargen

2.4. Vorhandene Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft:

Durch die bestehende |andwirtschaftiiche Nutzung, den Spielbereichen und dem Parkplatz mit
offentlichem WC entstehen Besintrachfigungen von Natur und Landschaft,

2.5, Konfliktanalyse und Konfliktminderung:

2.5.1. Schutzgut Mensch

Verkehrsbelastung:

Die Verkehrsbelastung wird sich durch geplante Baumafinahmen nur geringflgig erhéhen und
kann vernachlassigt werden,

Das gleiche gilt fir die Geréuschbelasiung, zumal die' Flache an bestehende Parkplatzflachen
angrenzt..

Zusammenfassung:
Keine weitere bedeutende Verkshre- und Geréuschbelastung

2.5.2. Schutzgut Flora und Fauna

Die Flora und Fauna wird durch geplante BaumaBnahmen feilweise zerstort. Die
angrenzenden Lebensrdume werden nicht gestort. Die alien Mostobsthimbaume bleiben
erhalten,

Zusammenfassung:
Beeintréchtigung der Flora und Fauna

2.5.3. Schutzgut Boden

Als Teil der belebten obersten Erdschicht stellt der Boden die Grenze zwischen Atmosphére
und Geosphére dar. Als Nahtstelle zwischen belebter und unbelebter Umwelt und als Trager
von Nahrungsketten kommt dem Boden sine entsprechende Stellung im Okosystem zu.

Bei geplanten Baumafinahmen soll der humose Oberboden abschnittsweise sorgfaltig
abgeschoben und randlich auf Mieten gehaldet werden. Das Bodenmaterial wird zu Gestaltung
des Geléndes verwendet, Auf diese Weise soll gewahrisistet sein, dass der fruchtbare, (ber
einen sehr langen Zeitraum entstandene Oberboden nicht verloren geht,

Zusammenfassung:
Wiedereinbau des Oberbodens
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Zwischen FriedhofstraBe und Friedrichshatener StraBe® in Langenargen

2.5.4. Schutzgut Wasser

Das anfallende Wasser der geplanten Baumalinahmen wird (ber Entwasserungsmulden bzw,
Rigolen versickert. Durch die Versickerung wird das Wasser gereinigt und abgekdihit.
Das Schmutzwasser wird an den 6rtlichen Schmutzwasserkanal angeschlossen.

Zusammenfassung:

Das anfallende Oberflachenwasser der versiegelten Flachen wird tber Entwasserungsmulden
volistandig versickert, Schmutzwasser wird an den Kanal angeschliossen

2.5.5. Schutzgut Kiima / Luft

Eine Besinfrachtigung der Luftqualitat kann vernachlassigt werden. Geplante Malnahmen
haben auf das Lokalklima der Umgebung keine Auswirkungen.

Zusammenfassung:
keine kiimatischen Veranderungen

2.5.6. Schutzgut Landschaftshbild

Das geplante Baugebiet grenzt an den bestehenden Ortsrand von Langenargen und an
landwirtschaftliche sowie gartnerische Flachen an, welche das Landschaftsbild pragen. Durch

die Nahe zur Bebauung und durch die Obstanlagen wird die Bedeutung des Landschaftsbildes
als gering eingestuft.

Durch die Landstralie zum Ortsteil Bierkeller und den stark frequentierten FuR- und Radweg hat
das Gebiet eine geringe Bedeutung fiir die Erholung.
Zusammenfassung;

Minimierung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Eingrlinungen mit einer
Feldhecke entlang der Friedrichshafener Strafe,

2.5.7. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

im Plangebiet befinden sich keine Kultur- und Sachglter

2.6. Bewertung des Eingriffs:

Die Eingriffisschwerpunkte lisgen im Bereich der Versiegelung (Schutzgut Boden),

Durch den Bau der Ganztagskinderstatte werden aufier den Dachflachen keine weiteren
Flachen versiegelt. Die restlichen Flachen bleiben im Bestand erhalten.

Auf der Flache Flurstiick-Nr. 1173 wurden Obstbaume gepflanzt. Die Flache wird derzeit
extensiv  bewirtschaftet  (Verringerung  der Spritzungen,  kein  Einsatz  von

Unkrautbekampfungsmitteln). Durch die Extensivierung kann davon ausgegangen werden, dass
ein Konflikt mit der Kindertagessttte vermieden wird.

In der Planung wird versucht, den Eingriff so weit nur mdglich zu Minimieren.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Zwischen FriedhofstraBe und Friedrichshafener StraBe” in Langenargen

2.7, Ausgleich

Innerhalb des Plangebietes steht sine Ausgleichsflache von 900 m? zur Verfligung.

Bestand:
Nr. Punkte / m* Bestand Biotopwertpunkie
Fléche in m*
Neu angelegte Obstanlage mit Untersaat 24 1370 32880
Grintand mit 3 Mostbirnen 33.61 33 2350 77550
{durch die Mosthimen Bewertung wie
Extensivgriintand)
Gesamt 3720 110430

Da jedoch die Flachen nur fir den Bau den Gebaudes verandert werden und die restlichen
Flachen in ihrer Nutzung erhalten bleiben, kann fur einen Biotopverlust von 700 m?
ausgegangen werden,

Planung:
Nr. Punkte / m? Pianung Biotopwert-
Flache in m? punkte
Versiegelte Flachen 0 700 0

Fr den Bau der Ganztageskinderbetreuung werden 700 m? der ausgewiesenen Flache von
3720 m? versiegelt und in ihrem Biotopwert zerstort.

Bewertung:
Extensivgrinland 700 m? x 33 Biotopwertpunkte = 23100 Biotopwertpunkie

Innerhalb des Plangebietes steht eine Ausgleichsflache von 900 m? zur Verfligung.

FUr den Bau der Kinderbetreuungsstatte miissen 700 m? fir die Versiegelung ausgeglichen
werdan, was 23100 Biotopwertpunkte bedeutet,

Planung:
Nr. Punkte / m? Bestand Biotopwertpunkte
Flache in m*
| Feldgehsiz 41.10 27 900 | 24300

Der Ausgleich kann somit innerhalb des Plangebietes erbracht werden.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Zwischen Friedhofstrafe und Friedrichshafener StraBe" in Langenargen

2.8. Mainahmen zurﬂMinimierung des Eingriffs

Schutz des Oberbodens durch fachgerechten Abtrag und Wiederverwendung
Begriindung:
- Die geplante Baumafinahem fordert Erdbewegungen und bewirken eine Eingriff in den
Bodenhaushalt
Bei der Planung und Ausfihrung der Baumafnahme sind die Belange des
Bodenschutzes zu berticksichtigen, insbesondere st auf eine sparsamen Umgang mit
dem Boden zu achten,

3. Anderweitige Planungsmaéglichkeiten:

Auf Grund der Ortslage und die Nahe zu den Spielbereichen und Parkplatz ist es sinnvoll, die
geplante Kinderganztagesbetreuung an den bestshenden Parkplatz anzuschliefien. Es wurden
andere Standorte untersucht, jedoch nicht alg geeignet eingestuft,

4. Null-Variante (Nichtdurchfiihrung der Planung)

Mit der Null-Variante, d.h. ohne den Ausbay des hier gegenstandigen Vorhabens, kann die
planerische Zielsetzung nicht erreicht werden.

Glnstig ist die Null-Varianate jedoch firr das Bodenpotential und das Landschaftsbild, da keine
zusatzlichen Flachen versiegelt werden (Dachflachen),

Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass das Gebiet
weiterhin als Obstanbau genutzt wird.

3. Monitoring

Bei jeder Neubaumaﬁnahme ist zu Ubermprifen, ob die geforderten grunordnerischen
Festsetzungen erbracht wurden,
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Umweiltbericht zum Bebauungsplan ,Zwischen FriedhotstraBe und Friedrichshafener StraBe" in Langenargen

6. Zusammenfassung

Das Gelande des geplanten Bebauungsplans bleibt zum groRten Teil in seinem Bestand
erhalten. Die Spielbereiche und der Parkplatz werden nicht verandert, ebenso der grofite Teil
der landwirtschaftlichen Nutzfiachen.

Es werden lediglich 700 m? innerhalb des Baufensters auf der Flurnummer 1174 versiegelt, Die
restlichen Flachen bleiben im Bestand erhalten Die 3 Mostbirnen innerhalb des Baufensters
sind zu erhalten. Die Planung fir das Gebiude hat dementsprechend zu erfolgen. Der
Ausgleich erfolgt tiber die Pflanzung einer Feldhecke entlang der Friedrichshafener Stralle,

Der Eingrifisschwerpunkt ist die Versiegelung (Schutzgut Boden) einer landwirtschaftich
genutzten Flache:

Die Beeintrachtigungen fir die Schutzgliter Boden, Wasser, Kima, Pflanzen und Tiere,
Landschaftshild und Naherholung sind durch die vorgeschlagenen Mafinahmen zu vermeiden,
ZU minimieren und zu kompengieren.

Die Ausgleichsflache befindet sich innerhalb des Plangebietes,

In der Grinordnung wird versucht, den Eingriff so weit wie méglich zu minimieren,

Fir das Erstellen des Umweltberichtes waren  ausreichende Unterlagen vorhanden
(Landschaftsplan, Regionalplan, Luftbilder, eigene Erhebungen etc.).

Lagenargen, den 13, Juni 2008

Siegfried Janisch, freier Landschaftsarchitekt
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Griinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Zwischen FriedhotstraBe und Friedrichshafener StraRe” in Langenargen
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Griinordnungsplan zum Bebauungspian ,Zwischen FriedhofstraBe und Friedrichshafener Strafe* in Langenargen

1. Vorbemerkungen

Dieses Grinordnungskonzept regelt insbesondere die Belange von Natur und
Landschaft (§18 BNatSchG und §§9, 10 NatSchG Baden-Wirttemberg).

2. Rechiliche Grundlagen zur Grinordnungsplanung

Den wesentlichen Ziel- und Handlungsrahmen fir die GrUnplanung bilden drei
Gesetze:
Baugesetzbuch
- Bundesnaturschutzgesetz
- Landesnaturschutzgesetz

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bau-
leitpl&nen Eingriffe in Natur und Landschatt zu erwarten, ist Uber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu
entscheiden (§18 BNatSchG).

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG sind Verénderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen
konnen (§18(1) BNatScha).

Eine Eingriffsbeurteilung mit Erarbeitung eines Ausgleichskonzeptes umfasst Un-
tersuchungen mit entsprechenden Aussagen und Festsetzungen zu Vermeidbar-
keit, Minimierbarkeit, Ausgleich und Ersatzleistungen (§19 BNatSch@).

3. Ubergeordnete Planungen

3.1. Regionalplan

Der Bedarf an Wohnbauflachen hat sich an den raumordnerischen Zielen zu
orientieren. Im Uferbereich des Bodensees ist die Siedlungsentwickiung aus-
schlieBlich auf Eigenentwicklung zu beschranken.

- Ein regionaler Griinzug beginnt nordéstlich von Langenargen und zieht sich
entlang der Argen und Schussen nach Norden.,

- Das Gebiet Langenargen / KreBbronn im unteren Argental als ist in einen
schutzbedlrftigen Bereich fiir die Landwirtschaft eingeteilt.

- Das Argendelta und das Argental bilden einen schutzbediirftigen Bereich fiir
die Wasserwirtschaft.

- Das Gebiet um Langenargen zahlt zum Naturraum 'Uferbereich des Boden-
sees’ nach dem Landesentwicklungsplan 1983.

- Naturrdumlich befindet sich das Planungsgebiet im Bodenseebecken (031).
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Grinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Zwischen Friedhofstrafe und Friedrichshafener StraBe” in Langenargen

3.2. Landschaftsplan

Die langfristige Weiterentwickiung von Langenargen wird nordlich der Bahnii-
nie gesehen. Hier ist jedoch auf den moglichen Konflikt mit intensiven Obstkul-
turen zu verweisen

3.3. Flachennutzungsplan

Der r&umliche Geltungsbereich umfasst einen Standort, der im rechtskréftigen
Flachennutzungsplan  des Gemeindeverwaltungsverbandes  Eriskirch-
Kressbronn-Langenargen

- im nérdiichen Teil als geplante éffentliche Parkflache
im sdwestlichen Teil als ,Flache fir die Landwirtschaft’ mit
Ortsrandbegriinung
dargestellt ist.

4. Bestandsanalyse des Naturhaushaltes und des Landschaftsbil-
des

4.1. Aligemeine Beschreibung des Planungsgebietes

Nach der naturraumlichen Gliederung Iasst sich das Gebiet um Langenargen
in das voralpine Hiigel- und Moorland bzw. in der Kleineren Einheit dem Bo-
denseebecken zuordnen.

Das Erscheinungsbild der Landschaft um Langenargen wird hauptsachlich
durch drei Gewasser mit den entsprechenden Tal- und Beckenrdumen be-
stimmt: der Bodensee im Sldwesten, die Schussen im Westen und die Argen
im Osten. o

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 2 ha und ist Teil des nordii-
chen Ortsrandes von Langenargen. Es befindet sich nordlichdstlich der Bahn-
linie, dazwischen sind landwirtschaftliche Nutzflichen mit einer Breite von ca.
95 m. Im Siiden schlieBt das Gelande an die bestehende Bebauung von Lan-
genargen an, nordliche hat sich eine Gartnerei angesiedelt. Im Osten grenzt
die LandesstraBe L334 mit anschlie Benden landwirtschaftlichen Flachen an.

Die Flache selbst umfasst eine ebene Obstanlage, eine Griinlandflache mit
einzelnen Mostbirnen, einen Spielplatz, eine Streetballanlage, ein Beachball-
feld, eine Skatebordanlage und eine Auffangparkplatz mit WC.

Schutzgebiete werden von der geplanten Bebauung nicht betroffen.
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Grinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Zwischen Friedhofstralie und Friedrichshafener StraBe" in Langenargen

4.2. Pflanzen- und Tierwelt

Der Bestand ist durch die Obstanlagen, den Spielbereichen und dem Park-
platz geprégt. Es liegen keine besonderen Biotoptypen vor. Es kann von einer
geringen bis mittleren Bedeutung fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere aus-
gegangen werden. '

Die Bewertung erfolgt nach der Biotopwertliste aus dem Bewertungssystem
zur Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung im Bodenseekreis.

Eine Verénderung des Bestandes ist nur auf dem Flursttick Nr. 1174 geplant.
Hier soll eine Ganztagsbetreuung flr Kleinkinder entstehen.

Die restlichen Flachen werden nicht bilanziert, da hier keinerlei Veranderun-
gen vorgesehen sind.

Siehe hierzu den Bestandsplan im M1:500.

Nr. Punkte / Bestand Biotopweripunkte
m? Flache in m?
Neu angelegte Obstanlage mit 24 1370 32880
Untersaat
Griinfand mit 3 Mostbirnen 33.61 33 2350 77550
{durch die Mostbirnen Bewer-
tung wie Extensivgriiniand)
| Gesamt 3720 110430

4.3. Biotopverbund

Durch die landwirtschaftliche Nutzung, die Spielbereiche und dem Parkplatz
haben die Flachen nur eine geringe Bedeutung flir den Biotopverbund.

4.4. Klima / Luft

Klimatisch lasst sich der Raum um Langenargen wie folgt beschreiben:
- warm gemaBigtes Kiima

- vorherrschende Windrichtung Stdwest-West

- lokal unterschiedlich stark ausgepragtes Land-Seewindsystem

- Jahresmitteltemperatur 8,5 bis 9,5°C

- durchschnittiicher Jahresniederschlag 970 mm

- mittlere Dauer der Vegetationszeit 224 bis 231 Tage

- mittlere Haufigkeit von Spat- bzw. Frilhfrosten

- maBige Kaltiuftbildung

Das Plangebiet befindet sich in der Argenniederung, im Bereich groBraumiger
Frischiuftbahnen, die sich vom Norden der Gemeinde in Richtung Bodensee
erstrecken. Die Fi&chen der geplanten Erweiterung stellen keine besonderen,
siedlungsrelevanten Kalt- bzw. Frischiuftentstehungsgebiete dar. Das Schutz-
gut Klima / Luft ist von geringer Bedeutung.
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Grinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Zwischen Friednofstrafe und Friedrichshafener StraBe” in Langenargen

4.5, Wasser

Flachen mit Obstanlagen werden als Bereiche mit maBiger Vorbelastung, d.h.
mit allgemeiner Bedeutung fur den Grundwasserschutz eingestuft. Versiegelte
Flachen besitzen dagegen eine geringe Bedeutung.

Oberfldchengewasser, Wassergraben oder Drainagen wurden bei der Be-
standsaufnahme nicht vorgefunden. Das Regenwasser wird flachig {ber den
Boden aufgenommen.

4.6. Landschafishild

Wahrend der Wirmeiszeit entstand beim Abschmelzen des Rheinlandglet-
schers eine breite Beckenlandschaft, ebene Niederterrassen pragen das
Landschatftsbild.

Das geplante Baugebiet grenzt an den bestehenden Ortsrand von Langenar-
gen und an landwirtschaftliche sowie gértnerische Flachen an, welche das
Landschaftsbild pragen. Durch die Nahe zur Bebauung und durch die Inten-
sivobstanlagen wird die Bedeutung des Landschaftsbildes als gering einge-
stuft.

Durch die LandstraBe zum Ortsteil Bierkeller und den stark frequentierten
FuB- und Radweg hat das Gebiet eine geringe Bedeutung flr die Erholung.

4.7. Boden / Bodennutzung./ Altlasten

Da die Béden in den letzten Jahrzehnten als Streuobstwiese und erst in den
letzten Jahren als Obstanlage und als Parkflachen genutzt wurden, kann da-
von ausgegangen werden, dass eine Belastung der Bdden durch Schadstofi-
eintrag nicht gegeben ist.

Laut dem Bewertungssystem fiir die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung des Bo-
denseemodells kann von Béden mit geringer bis allgemeiner Bedeutung aus-
gegangen werden. Der Eingriff in das Schutzgut Boden (Versiegelung) kann
mit dem Faktor 1:1 ausgeglichen werden.

4.8. Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter sind im Planungsgebiet nicht enthalten.
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Grinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Zwischen FriedhofstraBe und Friedrichshafener StraBe” in Langenargen

3. Auswirkungen der geplanten Bebauung und anschlieBender Nut-
zung

5.1. Baubedingte Auswirkungen

- Umfangreiche Erdbewegungen (Ab- und Auftrag; fachgerechte Behandiung
von Oberboden erforderlich)

- Lagerung von Baumaterial und Baustelleneinrichtung
Abschwemmen bzw. Luftverfrachtung von Schadstoffen und Staub wéhrend
der BaumaBnahme
Larm und Erschiitterung durch Baufahrzeuge und Arbeiten auf Zufahrtswegen
und innerhalb der Baustelle

5.2. Anlagenbedingte Auswirkungen

- Flachenentzug fiir andere Nutzungen (Obstplantage und Extensivgrinland)

- Flachenversiegelung durch Gebaude und Belagsfidchen (Verlust der Boden-
funktion, Verringerung der Grundwasserneubildung, erhéhter Oberflachenab-
fluss, kleinklimatische Verénderungen)

5.3. Nutzungsbedingte Auswirkungen

- hbherer Trinkwasserverbrauch
- hGherer Schmutzwasserabfluss

6. Landschaftsplanerische Zielvorstellungen

Das geplante Gewerbegebiet greift in das Naturgeflige ein. Durch die Fla-
chenversiegeiung muss mit negativen Auswirkungen auf den Boden- und
Wasserhaushalt gerechnet werden.
Das oberste Leitziel fir die bauliche Entwicklung definiert §1 (1) BNatSchG:
Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zy
schitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
- die Nutzungsfahigkeit der Naturgiter
die Pflanzen- und Tierwelt sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft
als Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung flir seine Erho-
lung in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert wird.

6.1. Schutzgut Mensch

- Freirdume als Lebens- und Aufenthaltsraume
- Abwechsiungsreiches Erscheinungsbild
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Granardnungsplan zum Bebauungsplan ,Zwischen FriedhofstraBe und Friedrichshatener StraBe® in Langenargen

6.2. Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Leitziel ist die Entwicklung und der Erhalt gefahrdeter Biotopstrukturen
und Lebensgemeinschaften.

- Rlckzugsbiotope in den Randbereichen der Bebauung (extensiv genutzte
Grinland, Obsthochstamme

- Biotopverbund von der offenen Kulturlandschaft in den Siedlungsraum (Baum-
reihen, Geholzgruppen)

- Naturnahe Gestaltung der Retentionsbereiche (Versickerungsmulden)

€.3. Schutzgut Boden

Als Leitzziel fir den Bodenschutz ist der Boden in seinen vielfdltigen Funktio-
nen flr den Naturhaushalt zu erhalten:

- als Lebensraum fir Tier und Pflanze

- als Lebensraum flir die natiirliche Vegetation und fir Kulturpflanzen

- als Ausgleichkorper im Wasserkreislauf

- als Filter und Puffer f{ir Schadstoffe

- als landschaftsgeschichtliche Urkunde

Belastungen des Bodens sind zu verhindern, zu beseitigen oder zu mindern
(BodSchG).

- schonender Umgang mit dem Boden

- fachgerechte Behandlung von Oberboden

- Beschrankung der Bodenversiegelung und Verwendung von wasserdurchias-
sigen Belagen

6.4. Schutzgut Wasser

Leitziel fir den Wasserhaushalt ist der Schutz des Grundwassers und der O-
berflachengewéasser, sowie der weitgehende Erhalt bzw. die Wiederherstel-
lung der natlirlichen Grund- und Oberflachenwassersysteme. Die langfristige
Sicherung von Trinkwasserressourcen ist vorrangig.

- Niederschlagswasser von Dach- und unbelasteten Verkehrsflachen ist auf den

jeweiligen Grundstlicken direkt (iber Zisternen aufzufangen oder (iber Mulden
versickern zu lassen. ,

- Naturgebundene Erlebbarkeit des Elements Wasser mit naturnah gestalteten
Retentionsmulden.

6.5. Schutzgut Klima / Luft

Generelles Leitziel ist es, reine Luft und die natiirlichen Kleinklimatischen
Funktionsablaufe zu erhalten bzw. zu verbessern. Hierzu zahlen Frischiuftpro-
duktion und Frischiuftabfluss sowie ausgewogene Temperaturverhiltnisse.

- Beschrénkung der Versiegelung

- Schaffung von verdunstungsfihigen Oberflachen bzw. Strukturen (offenporige
Bel&ge, Vegetation, Fassaden- und Dachbegriinung)
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Grinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Zwischen FriedhofstraBe und Friedrichshafener Strafie” in Langenargen

6.6. Schutzgut Landschaftsbild

Das Leitziel fir das Landschafts- und Ortsbild besteht darin, die Bebauung wie
auch die Freifldchen optisch ansprechend zu gestalten und in die Landschaft
einzupassen.

7. Konfliktanalyse und Entwurfsoptimierung

7.1. Eingriffsschwere
Die Eingriffsschwerpunkte liegen im Bereich der Versiegelung (Schutzgut Bo-
den).

7.2. Erfassung des Eingriffs
Die Erfassung des Eingriffs wird schutzgutbezogen auf der Basis des akiuel-
len Bestandes und auf der Grundlage des Bebauungsplan-Vorentwurfes erar-
beitet.

7.2.1. Versiegelung (Schutzgut Boden)
Die geplante Neuversiegelung betrifft Bereiche mit geringer bis allgemeiner
Bedeutung der Bodenfunktionen.
Durch die Vollversiegelung gehen Bodenfunktionen dauerhaft verloren (Le-
bensraum flir Pflanzen, Tiere, Bodenorganismen; Filter- und Puffer fir Schad-
stoffe; Ausgleichskérper im Wasserhaushalt; landschafts- und kulturgeschicht-
liche Urkunde).
In teilversiegelten Bereichen bleiben die Funktionen teilweise erhalten.

Erfassung der versiegelten Flachen:

Far den Bau des Gebaudes fiir die Kinderganztagsbetreuung wir eine Flache von
700 m2 vorgesehen. Die restlichen Flachen bleiben in ihrer Nutzung erhalien, bzw.
werden in ihrem Biotopwert erhoht.

Planung Neuversiegelung
Flache inm2 Flache inm?
Versiegelie Flichen 700 700

Im Plangebiet werden durch den Eingriff 700 m? fiir Gebaude versiegelt.

Da die Versiegelung einen Boden mit geringer bis allgemeiner Bedeutung be-
trifft, ist ein Ausgleichsbedarf von 1:1 ausreichend.
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Grinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Zwischen FriedhofstraBe und Friedrichshatener StraBe* in Langenargen

7.2.2. Ermittiung der Auswirkun

Tierwelt

Nach dem Bewertungssystem zur Ein
seekreis wird der Eingriff fir das Schu
topwertliste bewertet.

gen des Eingriffs auf die Pflanzen- und

griffs-/Ausgleichsbilanzierung im Boden-
tzgut "Pflanzen und Tiere" nach der Bio-

Bestand:
Nr. Punkte / Bestand Biotopwertpunkte
m2 Flache in me

Neu angelegte Obstanlage mit 24 1370 32880
Untersaat
Griinland mit 3 Mostbirnen 33.61 33 2350 77550
{durch die Mostbirnen Bewer-
tung wie Extensivgriiniand)
Gesaml 3720 110430 |

Da jedoch die Fiachen nur fiir den B
die restlichen Flachen in ihrer Nutzu
topverlust von 700 m2

au den Gebaudes verdndert werden und
ng erhalten bleiben, kann fiir einen Bio-
ausgegangen werden.

Planung:
| Nr. Punkte / m2 Planung Biotopwert-
Fliche in m? punkte
Versiegelte Flachen 0 700 0

Fir den Bau der Ganztageskinderbetreuung werden 700 m2 der ausgewie-
senen Flache von 3720 m2 versiegelt und in ihrem Biotopwert zerstort.

Bewertung:

Extensivgriniand 700 m? x 33 Biotopwertpunkte = 23100 Biotopwertpunkte

7.2.3. Ermitteln des Eingriffs auf die Landwirtschaft

Auf der Flache Flurstiick-Nr. 1173 wurd
wird derzeit extensiv bewirtschaftet (

en Obstbdume gepflanzt. Die Flache
Verringerung der Spritzungen, kein Ein-

satz von Unkrautbekémpfungsmitteln). Durch die Extensivierung kann davon

ausgegangen werden, dass ein Konflik

wird.

t mit der Kindertagesstatte vermieden
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Grinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Zwischen FriedhofstraBe und Friedrichshafener StraBe" in Langenargen

8. Grinordnerische Festsetzungen und Begriundung der MaBnahme

Zitat: §19 BNatSchG: ,Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, ver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Land-

schaftspfiege erforderlich ist.*

8.1. MaBnahmen zur Vermeidung des Eingriffs

Erhalt 6kologisch wertvoller Solitarbaume (3 Mostbirnen innerhalb des Berel-
ches fir die Kinderganztagesbetreuung). Die anderen Gehdlze des Geltungs-
bereiches bleiben ebenfalls erhalten.

Begrindung: Lebensraum fiir Fauna und Biotopvernetzung

8.2. MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs

8.2.1. Schutz des Oberbodens durch fachgerechten Abtrag und Wiederver-

wendung
Begrindung:

Die geplante BaumafBnahem fordert Erdbewegungen und bewirken
eine Eingriff in den Bodenhaushalt
- Bei der Planung und Ausflihrung der BaumaBnahme sind die Belange
des Bodenschutzes zu berlicksichtigen, insbesondere ist auf eine spar-
samen Umgang mit dem Boden zu achten.

9. Ausgleichsflache: Eingrifis-Ausgleichsbilanzierung

Innerhalb des Plangebietes steht eine Ausgleichsflache von 900 m2 zur Verfi-

gung.

Fir den Bau der Kinderbetreuungsstatte missen 700 me fir die Versiegelung

ausgeglichen werden, was 23100 Biotopwertpunkte bedeutet,

Planung:
Nr. Punkte / m? Bestand Biotopwertpunkte
Fiache in m?
Feldgehdlz 4110 | 27 900 24300

Der Ausgleich kann somit innerhalb des Plangebietes erbracht werden.
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Grinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Zwischen FriedhoistraBe und Friedrichshafener StraBe" in Langenargen

Pflanzenauswabhl fiir das Feldgeholiz:

- Buddleia alternifolia, Sommerilieder
Buddleia davidii, Schmetterlingsstrauch
Corylus avellana, Hasel
Lonicera xylosteum, Heckenkirsch
Cornus sanguinea, Hartriegel
Ligustrum vulgare, Liguster
Prunus spinosa, Schiehe
Rosa in Sorten, Rose
Viburnum opulus, Schneeball
Viburnum lantana, wolliger Schneeball

10. Zusammenfassung

Das Gelande des geplanten Bebauungsplans bieibt zum gréBten Teil in sei-
nem Bestand erhalten. Die Spielbereiche und der Parkplatz werden nicht ver-
andert, ebenso der gréBte Teil der landwirtschaftlichen Nutzfiachen.

Es werden lediglich 700 m2 innerhalb des Baufensters auf der Flurnummer
1174 versiegelt. Die restlichen Flachen bleiben im Bestand erhalten. Die 3
Mostbirnen innerhalb des Baufensters sind zu erhalten. Die Planung fiir das
Gebaude hat dementsprechend zu erfolgen. Der Ausgleich erfolgt (ber die
Pflanzung einer Feldhecke entlang der Friedrichshafener StraBe.

Der Eingriffsschwerpunkt ist die Versiegelung (Schutzgut Boden) einer land-
wirtschaftlich genutzten Flache.

Die Beeintrachtigungen fir die Schutzglter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen
und Tiere, Landschaftsbild und Naherholung sind durch die vorgeschlagenen
MaBnahmen zu vermeiden, zu minimieren und zu kompensieren.

Die Ausgleichsflache befindet sich innerhalb des Plangebietes.
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Grinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Zwischen FriedhotstraBe und Friedrichshafener Strafle” in Langenargen
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