Anlage |

Satzung iiber die Ortlichen Bauvorschriften
"Zwischen Lindauer-, Goethe- und AmthausstraRe,

Fist. Nr. 1522/3, 1527/3, 1527/8, Teil von Flst. Nr. 1522"

Nach § 74 Landesbauordnung (LBO) iLV.m. § 4 Gemeindeordnung (GemO) hat die Gemeindever-
tretung der Gemeinde Langenargen die &rtliche Bauvorschrift "Zwischen Lindauer-, Goethe- und
Amthausstralie, Flst. Nr. 1522/3, 1527/3, 1527/8, Teil von Flst. Nr. 1522"als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungshereich
Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil

des Bebauungsplanes "Zwischen Lindauer-, Goethe- und Amthausstralie, Flst. Nr. 1522/3, 1527/3,
1527/8, Teil von Flst. Nr. 1522" vom 07.07.2003.

§2
Bestandteile der Satzung
Die ortliche Bauvorschrift besteht aus dem textlichen Teil vom 07.07.2003 und dem Lageplan zum
Bebauungsplan "Zwischen Lindauer-, Goethe- und AmthausstraRe, Flst. Nr. 1522/3, 1527/3,
1527/8, Teil von Flst. Nr. 1522" vom 07.07.2003, in dem die Festsetzungen der drtlichen Bauvor-
schrift enthalten sind.

§3 )
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO getroffenen ortli-
chen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten
Die ortliche Bauvorschrift tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 74 LBO i.V.m. § 10
BauGB).
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. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 74 LBO

"ZWISCHEN LINDAUER-, GOETHE- UND
AMTHAUSSTRASSE, FLST. 1522/3, 1627/3, 1827/8
UND TEIL VON FLST. 1622"

GEMEINDE LANGENARGEN / BODENSEEKREIS

Aufiraggeber: Gemeinde Langenargen

- Aufiragnehmer: Fakler-Binder, Dipl.-Ing. (TU) Freie Architekten + Stadtplaner SRL
88079 Kressbronn am Bodensee '

BodanstraRe 14, Tel. 07543--9607-0 Fax. -20

A. RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 8. 8. 1985 (Gbl. 8. 617)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19, 12. 2000 (Gbl. S. 760).

Gemeindeordnung (GemQ) fir Baden-Wiirttemberg i.d.F.vom 24.07. 2000 (Ghl. S. 581)

B. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich erstreckt sich auf die Flurstiicke Nr. 1522/3, 1527/3 und 1527/8 (Weg) und dem
Teilflurstiick 1522 der Gemarkung Langenargen. Er umfat eine GréRRe von ca. 0,41 ha.

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN §74(1)1LBO

1.1 GARAGEN
1.1.1  Garagen sind mit ebenerdiger Zufahrt auszufiihren.

1.2 DACH

1.2.1 Dachform
Zulassig sind nur symmetrische Sattelddcher bzw. Walmdacher mit mittigem First in
Langsrichtung des Gebéudes. Dachneigung siehe Lageplan.
Fuir freistehende Garagen und Nebengeb&ude ist eine Reduzierung der Dachneigung bis auf
25° zuléssig. Anhauten, Vordacher und angebaute Garagen kbnnen auch mit zum
Hauptgebiude ansteigenden Pulidach (Dachneigung mind. 10°) ausgefiihit werden.
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1.2.2 Dachaufbauten
Dachaufbauten sind nurim 1. DachgeschoR zuldssig bis insgesamt max. 1/2 der
zugehorigen Dachldnge. Dachaufbauten sind als Einzelgaupen zulédssig, max. Breite 3 m

Als Dachaufbauten sind nur Schlepp- oder Giebelgaupen zuldssig. Fur diese gilt:
— Abstand zum First mind. 1,0 m, zum giebelseitigen Dachrand mind. 2,0 m,
— Deckung in Art und Material wie das Hauptdach
Dacheinschnitte sind zu iiberdachen, Deckung in Art und Material wie das Hauptdach

1.2.3  Die Dachdeckung ist mit Dachziegeln oder Dachsteinen auszufiihren, Farbgebung rot bis
dunkeibraun. Abweichende Dachdeckungen mil beschichtetem Metall oder Glas sind nur fur
untergeordnete Anbauten oder Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zuldssig.

Dachbeldge aus nichtbeschichteten Kupfer, -Zink- oder Bleiblechen sind aus Griinden des
Wasserschutzes unzuléssig.

1.3 FASSADE
1.3.1  AuRenwandfidchen sind zu verputzen. Fiir untergeordnete Fldchen sowie Nebengebéude
sind auch Holzverkleidungen zuldssig.

1.3.2  Fiir die verputzien Mauerfldchen sind helle Erdfarben oder gebrochene Weikléne zu
verwenden. Grelle Farben sind unzuléssig.

2. ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN
DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE § 74 {1) 3LBO

2.1 Slellpidtize, private Zufahrten und Terrassen sind nur im unbedingt notwendigen Umfang zu
befestigen. Sie sind in wasserdurchldssiger Bauweise auszufithren (z.B. Pflasterungen mit
offenen Fugen, Rasengittersteine, Schotterrasen). Die Flichen sind so zu gestaiten, dass
kein Oberflachenwasser auf die 6ffentlichen Verkehrsfidchen abfliefen kann.

Fiir jeweils 3 offene Stellplatze ist begleitend zur Einbindung ein Laubbaum zu pflanzen.

2.2 Das Gelidnde ist weilgehend in seiner natiidichen Modelliecung zu belassen. Eventuelle
Aufschiittungen (z.B. im Bereich von Terrassen) sind bis max. 40 cm zuléssig.

3. EINFRIEDIGUNGEN §74{1)3LBO

3.1 Zur Einfriedung sind Metall- und Holzzdune zuldssig.
Die H6he der Einfriedung darf max. 0,90 - 1,20 m betragen.
Nicht zuldssig sind Betonformsteine (Kiihelsteine, Béschungssteine ete.) und Steine,
Stacheldraht sowie Einfriedungen mit Nadelbdumen (Thuja, Fichle, Scheinzypresse etc.).
Nicht zuldssig sind Mauern, mit Ausnahme von Sockelmauern bis 30 cm Héhe.

4. STELLPLATZE §74(2)LBO

4.1 Auf die Stellplatzverordnung der Gemeinde sei verwiesen. Danach sind pro Wohneinheit
unter 70 gm 1,5 Stelipldtze und ab 70 gm je 2 Stellpldlze herzusiellen in Form von Garagen
oder offenen Stellplatzen.

Ertliche Bauvoerschriften Zwischen Lindauer-, Goethe- und Amthausstrafe ... Seite 2




II. BEGRUNDUNG

BESTANDSSITUATION
Der bestehende Ortsbauplan mit Anbauvorschriften fiir das dstliche Baugebiet in Langenargen aus

dem Jahre 1952/54 regeite bislang

+ Die Gestaltung der Baukorper insoweil, dass Einzelhduser mit langgestrecktem Grundriss
(Seitenverhaltnis 3:5) angestrebt werden. Die AuBenfassaden sind zu verputzen oder mit
zuriickhaltender Farbgebung zu versehen, soweit nicht Holzfachwerk, Holzverkleidung oder
Natursteinmauerwerk sichibar bleiben.

- Die Dachneigung betrdgt 43-50° (bei Nebengeb&uden 35-37°), Dachaufbauten sind nur im
unbedingt notwendigen Umfang (max. jedoch bis 1/3 der Gebiudelinge) zu!aSStg, wenn sie die
geschlossene Wirkung des Hauptdaches nicht beeintrdchligen.

« Die Anbauschriften regeln ebenso die Gestaltung der Einfriedungen und Vorgérten sowie der
Werbeeinrichtungen.

ERFORDERNIS VON ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Zur Sicherung der Gestaltidentitit wird es fir erfordetlich gehaiten, drtliche Bauvorschriften fir das
Plangebiet zu definieren. Sie basieren auf den vorhandenen Anbauvorschriften und themalisieren
gestalterische Aufgabenstellungen resultierend aus heutigen Anforderungen wie Dachnuizung und
unversiegelter  befahrbarer  Hofflichen, Sonnenenergienutzung,  Verwendung  moderner
Baumaterialien etc.. Die &itlichen Bauvorschriften sollen dazu dienen, das beabsichtigten
Gestaltungsziel eines regionaltypischen Orts- und Landschaftsbildes zu erreichen und den
zukiinftigen Bauherren einen gemeinsamen Rahmen und ein MindestmaR an Planungssicherheit
gegeniiber den Nachbarn zu geben.

BEGRUNDUNG DER WESENTLICHEN FESTSETZUNGEN

Die Gestaltung der Dacher ist ein wesentlicher Faktor des Erscheinungsbildes. Als Grundtypus ist
das steile Salleldach vorhanden. Der Umfang und die Art der Dachaufbauten werden begrenzt mit
dem Ziel des behutsamen Erhalts der gewachsenen Dachstrukturen.

Die Festsetzungen zu Fassaden (Materialien und Farbgestaltung) basieren ebenfalls auf dem
Orisbauplan und entwickeln oristypische Gestaltungsziele weiter. '
Auch zur Gestaltung der Freiflichen werden Ortliche Bauvorschriften fiir erforderlich gehalten. Die
Begrenzung der versiegelten Flachen erfolgt aus Umweltschutzgriinden. Die Erhallung des
vorhandenen Geldndeniveaus und der ebenen Geldndeform entspricht dem vorhandenen
Freiraumcharakter. Die Pflanzgebote dienen dazu, die verbleibenden Freirdume dbrflich aufzuwerten.
Beziiglich des Steliplatznachweises auf den Grundstiicken wird auf die bestehende Satzung der
Gemeinde verwiesen. Der Stellplatznachweis ist notwendig vor dem Hintergrund der angestiegenen
Motorisierung und zur Sichersteliung eines geordneten ruhenden Verkehrs, um den Gffentlichen
StralRenraum von ruhendem Verkehr zu entlasten.

Hinweis

Der Lageplan Nr. 3.3 des Bebauungsplanes "Zwischen Lindauer-, Goethe- und
AmthausstraBe, FlIst. 1522/3, 1527/3, 1527/8 und Tell von Flst. 1522" enthilt Ortliche
Bauvorschriften gemaR § 74 LBO.
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Aufgestellt vom Planfertiger Gebilligt vom Gemeinderat
Kressbronn, den 07.07.2003 Langenargen, den || ," Juli :)003

Dipl.-Ing. Binder Biirgermeister Miller

Freie Architekten Fakler-Binder Gemeinde Langenargén
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