BEGRUNDUNG

1. BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

" ZWISCHEN LINDAUER-, GOETHE- UND
AMTHAUSSTRASSE, FLST. 1622/3, 1627/3,
1627/8 UND TEIL VON FLST. 1622"

Gemeinde Langenargen / Bodenseekreis

1.  PLANGEBIET

Riaumlicher Geltungshereich
Der Geltungsbereich erstreckt sich auf die Flurstiicke Nr. 1522/3, 1627/3 und 1527/8 (Weq) und
dem Teilflurstiick 1522 der Gemarkung Langenargen. Er umfagt eine GroRe von ca. 0,41 ha.

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiel befindet sich nordéstlich der Ortsmitte von Langenargen. Die Hohenlage des
nahezu ebenen Plangehietes betragt zwischen ¢a. 401 m ii.NN Meereshdhe.

Das Plangebiet enthalt als bestehende Bebauung ein Wohnhaus mit Nebengebduden auf dem
(FIst.Nr. 1522/3), drei Lagergebdude aus Holz mil ziegelgedeckien Satielddchern und weitere
kleinere Nebengebsude (Flst.Nr. 1527/3 Amthausstr. 29/1) sowie eine Garage und Schuppen im
Hausgarten des Teilflst.Nr. 1522 / Lindauer Str. 32. Der Weg (FIst.Nr. 1527/8) stellt auch fiir die
Tiefgarage des siidostlich angrenzenden Geb&udes Nr. 29 die Verbindung zur Amthausstralte her.

2. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG:

Ziel der Gemeinde ist es, die planungsrechtliche Grundlage flir bestehende Bauwiinsche nach
Erstellung von funf Wohnhausern zu schaffen. Um weiterhin eine aktuelle rechtliche Grundlage zu
haben bzw. eventuelle Rechtsunsicherheiten des bestehenden Orisbauplans zu beseitigen, halt es
die Gemeinde fiir erforderlich, Gber einen Bebauungsplan sowie Ortliche Bauvorschriften zur
Gestaltung der Gebdude und Freiflachen die entsprechenden Rahmenbedingungen zu formulieren.
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Der bestehende Ortsbauplan mit Anbauvorschriften fir das dstliche Baugebiet in Langenargen aus

dem Jahre 1952/54 regelle bislang:

« die Art der Nutzung als Wohngebiet,

« er legt die strassenseitige Kante der Bebauung und cine Bebauungstiefe (10/12/14m) liber
Baulinien fest, weist eine {berbaubare Zone, einen Vorgarien und eine innenliégende
Bauverbotszone auf.

« Der Ortsbauplan regelt weiterhin Grenzabstande und seitliche Abstinde der Gebdude
untereinander (7 m). Hohe der Bebauung (einstockig mit 80 cm Kniestock bzw. zweistockig).

« Die Anbauvorschriften betonen die Notwendigkeit der Rucksichtnahme auf die Eigenart des
Orisbildes und die gewinschte einheitliche Wirkung des StraBenbildes (EFH bis max. 60 cm
iber Gelande-Oberkante und Ausbildung der Traufen auf etwa gleicher Hihe).

« Nebengebiude sind in der Grundfldche (15 gm) und Traufhthe (2,5 m) beschrankt.

3. EINFUGEN IN DIE UBERGEORDNETE PLANUNG

Das Plangebiet ist im wirksamen Flichennutzungsplan der Gemeinde Langenargen als
Wohnbauflache dargestelit. Die Planung entspricht damit den Zielen der vorbereitenden
Bauleitplanung.

4. ZIELE DER PLANUNG

Das Plangebiet befindet sich im Nahbereich des Bodenseeufers. Entsprechend den Zielen des
Regionalplanes und der vorbereitenden Bauleitplanung soll die weitere bauliche Verdichtung der
Quartiersinnenbereiche begrenzt werden. Ziel der Gemeinde ist es, die vorhandenen Charakleristik
in Form der Bau- und Nutzungsstruklur sowie der stddtebaulichen Raumbildung auch fir die
Zukunft zu wahren. Die bauliche Entwicklung und damit das Ma® der Nutzung soll sich in diesem
sensibien Bereich in veririglichen Grenzen haiten.

5. BEGRUNDUNG DER WESENTLICHEN FESTSETZUNGEN

Siedlungskonzept/ Freirdume

Zur Definition der mit Hauptbaukdrpein (berbaubaren Flichen dienen Einzelbaufenster. Die
Grundstiicke werden jeweils {iber eine PrivatstraBe erschlossen. Zur Einbindung der Bebauung und
zur Verbesserung der Wohn- und Aufenthaltsqualitét sind sowohl an den Grundstiicksrindern als
auch im Bereich der ErschlieRung Baumpflanzungen vorgesehen. Wertvolle Einzelgehbize sollen
erhalten werden.

Art und Mag der Nutzung / Bauweise

Als Art der baulichen Nutzung ist ein Allgemeines Wohngebiet' ausgewiesen. Dies entspricht der
umgebenden Nutzung sowie dem Bedarf eines durch Fremdenverkehr gepragten Ortes.

Das MaBR der baulichen Nutzung bleibt im Innenbereich hinter dem Geb&udevolumen und den
vorhandenen Firsthdhen der sllich und siidlich angrenzenden Bebauung zurtick. In Abstimmung
mit der orilichen Beitragssatzung wurde auch die Zah! der Voligeschosse festgesetzt (Il = 1+D).
Entsprechend der Grundstiickszuschritte und zur Bildung einer Hofsituation wurden die
Hauptfirstrichtungen festgesetzt.

Erschiiefung
Das Plangebiet ist durch die tangierende Lindauer Strake im Norden und die Amthausstraie im
Osten erschlossen. Das Plangebiet schlieRt mit der inneren PrivaterschiieBung an diese
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6ffentlichen Straken an. Uber diese Wege werden auch die Wasserversorgung und
Abwasserentsorgung sowie die iibrigen Versorgungsmedien gefiihrt. Der Weg Fist.Nr. 1527/8 stellt
dariiber hinaus Uber ein Geh- und Fahrrecht die ErschlieBung (Tiefgaragenzufahrl) des
Grundstiicks AmthausstralRe 29 sicher.

6. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild

Die Festsetzungen lassen keinen héheren Bebauungsgrad zu als dieser bereits unter Anwendung
des bestehenden Baurechts zuldssig wére. Ein Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft gem.
§ 1a BauGB ist daher nicht erforderlich.

Als Maknahmen zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen kénnen dennoch genannt werden:

- Vorhandener Baumbestand in den Randbereichen soll erhalten werden, zuséatzliche
Baumpflanzungen kénnen mdgliche Beeintrachtigungen des Orisbildes ausgleichen bzw.
mindern

- Die versiegelten Flachen werden auf das notwendigste MaB beschrénkt. Stellplatze usw.
werden mit wasserdurchléssigen Belidgen (z.B. Rasenpflaster) hergestellt.

- Oberboden ist entsprechend der DIN 18915 zu behandeln. Unbelasteter Erdaushub ist nach
Méglichkeit einer Wiederverwendung im Plangebiet zuzufiihren.

Auswirkungen auf die Wohnungssituation und den Verkehr

Durch die Bebauung ist mit @ Wohneinheiten (entspr. ca. 27 Einwohner) zu rechnen. Dadurch ist mit
einem zusétzlichen Verkehrsaufkommen von ca. 20 Pkw zu rechnen.

Auswirkungen auf die Bodenordnung
Der Bebauungsplan erfordert nicht die Durchfithrung eines Bodenordnungsverfahrens.

Kosten und Finanzierung
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Durch die Verwirklichung des Bebauungsplans entstehen der Gemeinde kein}e F?sien.
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~enseBlirgermeister
Aufgestellt vom Planfertiger Gebilligt vom Gemeinderat
Kressbronn, den 07.07.2003 Langenargen, den () /- Juli 2003
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Dipl.-Ing. Binder Birgermeister Miller
Freie Architekten Fakler-Binder Gemeinde Langenargen
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