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Satzung
tiber den Bebauungsplan
"Zwischen Miihistrafie und Bleichweg; Teilgebiet I"

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 27. August 1997 BGBI. | S. 2141, ber. 1998
S. 137) zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGbl. | S 2850) und § 4
GemO hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Langenargen den Bebauungsplan "Zwischen
Muhlistrafe und Bleichweg; Teilgebiet I" als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich ,

3 Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des
_ebauungsplanes.

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil und dem

eingearbeiteten Griinordnungsplan vom 02.02.2004.

§3
Inkrafitreten
Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Au bef;)artigt!

Langenargen, 02,02.2004
ﬁ.’&g\\\i‘;‘/;‘%‘
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1. RECHTSGRUNDLAGEN

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F.d. Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL | S. 2141), zuletzt gedndert
am 23.07.2002 (BGBL | S. 2850).

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVvQ)
i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBL.| Seite 132), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL | S. 466)

1.3 Planzeichenverordnung (PlzVQO)
i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBL [ 1921 Seite 58)

1.4 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
i.d.F. der Bekanntmachung v. 08.08.1995 (GBL S. 617) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBL S. 760).

1.5 Gemeindeordnung flir Baden Wrttemberg (GemO)
i.d.F. vom 24.07.2000 (GBL S. 581), zuletzt geédndert
durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBL S. 745)

1.6 Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG NeuregG) in der Fassung vom 18.08.97
zuletzt geandert am 25.03.2002

Seijte 18
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2.1

2.1.1

2.2

221

222

223

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Entsprechend den Eintragungen im Lageplan

ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA
Ausnahmen nach Abs. 3, Nr. 2 bis 5 sind nicht zul&ssig
(§ 1 (6) BauNVQ),

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Entsprechend den Eintragungen im Lageplan.

HOHENLAGE DER VERKEHRSFLACHEN UND DER
GEBAUDE

Die Baugrundstiicke und die Gebaude sind héhenmaRig an
die Verkehrsflachen durch Auffillungen und Abgrabungen
anzugleichen. Sofern die Geb&udehothe durch max. Wand-
und Gebdudehdhen begrenzt ist, gilt als Bezugshshe die
festgesetzte Erdgeschossfubodenhdhe (EFH).

GRUNDFLACHE (GR)

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan.

Grundfiache in gm:

Die in der Nutzungsschablone eingetragene max. Grundfiiche
giit nur fir die Gebaude.

Innerhalb  der Baugrenzen des Lageplans sind die
eingetragenen Werte fir die Einzelgebaude und die Summe
der Einzelgebdude einzuhalten.

Die Grundfldche darf mit Stellpltzen und Zufahrten bis zu
50%  {berschritten werden, wenn die Stellplatze
wasserdurchidssig gestaltet werden (wassergebundener
Belag, Rasengittersteine, Pflastersteine mit Abstandshaltern,
wasserdurchldssige Pflastersteine etc. § 19 (4) Satz 3 BauNO.

GESCHOSSFLACHE (GF)
Entsprechend den Eintragungen im Lageplan.

Geschossfldche in gm:

Innerhalb  der Baugrenzen des Lageplans sind die
eingetragenen Werte fur die Einzelgebaude und die Summe
der Einzelgebdude sinzuhalten.

§ 9 (1) BAUGB

§ 4 BauNVO

§ 9 (1) BauGB

§ 9 (2) BauGRB
§ 16 (3) BauNVO

§§ 17 + 19 BauNVO

§§ 17 + 20 BauNVO

Seite 19
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224

2.3
2.3.1

2.4

2.5

286

2.7

2.8

29

2.10

HOHE BAULICHER ANLAGEN

Zusétzlich zur festgesetzten Zahl der Vollgeschosse gilt
die Geb&audehodhe (GH) gemaR Eintrag im Lageplan.
Unterer Bezugspunkt fir die GH ist die
EG-Rohfulbodenhdhe. Der obere Wandabschiuss
regelt sich nach § 5 LBO,

BAUWEISE

o Offene Bauweise

NEBENANLAGEN

Anlagen fUr Tierhaltung sind nicht zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO - soweit sie
Geb&ude sind - sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE

UND STELLPLATZE

Stellplatze sind gemak § 12 BauNVO auch auRerhalb der
daflr im Plan festgesetzten Flachen zuldssig, soweit es sich
um baurechtlich notwendige Stelipldtze handeit. Sie sind
jedoch nicht =zuldssig auf privaten und &ffentlichen
Grlnflachen und im Wurzelbereich der Baum-Pflanzgebote
(Mindestabstand von der Stammmitte 2,00 m)

VERKEHRSFLACHEN

Die Aufteilung der offentfichen  Verkehrsflichen st
unverbindlich,

Es wird empfohlen, den verkehrsberuhigten Bereich als
Mischflache mit wechselnder Belagsgestaltung auszufiihren.
FuBwege sind mit offenporigen Belégen anzulegen.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
best. Trafostation

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG

Offene Rinnen und Flachen zur Ableitung, Rickhaltung und
Versickerung des Niederschiagswassers. Die Sickerflichen
sind mittels NotOberlauf an den Vorfluter anzuschlieRen.

GRUNFLACHEN
Private Grinflachen gem. Planeintrag.
Zweckbestimmung Parkanlage.

FLACHEN MIT WASSERRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN
Gewdsserrandstreifen 5 m beiderseits des Mihlkanals

§ 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m

§ 16 (2( Nr.1 BauNVO
§ 18 (1) BauNVO

§ 22 BauNVO

§ 22 (2) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 4+22 BauGB
§ 14 BauNVO

§ 9 (1) Nr.4+22 BauGB

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB
§ 9 (1) Nr. 12 BauGB
§ 9 (1) Nr. 14 BauGB
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB
§ 9 (1) Nr. 16 BauGB

§ 9 (6) BauGB

Seite 20
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2.1

2.12

2.12.1

2.12.2

2.12.3

2.13

2.13.1

2.14

GEH-, FAHR-, LEITUNGSRECHTE
Gemé&R Planeintrag

PFLANZGEBOQOTE

Geman Planeintrag.

Samtliche Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang durch Gleichwertige und Gleichartige zu ersetzen.

Pflanzgebot flr Baume 1. Ordnung
{vgl. Pflanzliste im Anhang).

Pflanzgebot Bdume 2. Ordnung
Pflanzung von Hecken und Strauchern (vgl. Pflanzliste im
Anhang).

Je angefangene 200 qgm Privatgrundstiicksfliche st
mindestens 1 Baum 2. Ordnung zu pflanzen (zeichnerisch
nicht dargestellt) (vgl. Pflanzliste im Anhang).

PFLANZBINDUNG

GemaRk Planeintrag.

Die vorgegebenen Standorte von Einzelbaumen kénnen bis
zu 3,00 m verandert werden.

Bindungen far die Erhaltung von Biumen

An den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten ist fiir die
Erhaltung und Pflege der vorhandenen Baume zu sorgen. Bei
Verlust sind diese durch entsprechend regionaitypische,
standortgerechte Gehdlze zu ersetzen.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN

UND STUTZMAUERN soweit sie zur Herstellung des
Strallenkdrpers erforderlich sind.

Zur Herstellung des StraRenkérpers sind in allen an
offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken
unterirdische Stlitzbauwerke entlang der Grundstlicksgrenze
in einer Breite von 10 cm und einer Tiefe von 30 cm
erforderlich  (Hinterbeton von Randeinfassungen) und vom
Eigentiimer zu dulden.

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) Nr. 25b BauGB

§ 9 (1) Nr. 26 BauGB

Seite 21
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2.15

2.16

217

Aufgestellt, 02.02.2004

HOHENLAGE DER GEBAUDE

UND DER VERKEHRSFLACHEN

Die max. zuldssige RohfuBbodenhéhe von Gebaduden wird
festgesetzt auf max. 0,5 m Uber Oberkante
ErschlieBungsstrale. Bezugspunkt ist die
StraRenbegrenzungslinie im Bereich des Grundstlicks. Bei
unterschiedlicher Hohenlage der ErschlieRungsstrae ist von
einem Mittelwert auszugehen.

Die Hoéhenlage der Verkehrsflichen wird im Rahmen der
ErschlieBungsplanung festgesetzt und ist bei der Ausflhrung
der Geb&ude zu beachten. Baugrundstiicke sind an die
Verkehrsflachen hdhenmaRig anzugleichen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH des Bebauungsplans
gemal Lageplan.

OFFENTLICHE STRASSEN- U. FUSSWEGBELEUCHTUNG
Zur Errichtung von Mastleuchten sind Standorte auch auf
privaten Grundstiicksflachen erforderlich. Die notwendigen
Fundamente, Leitungen und die Beleuchtungskorper sind vom
Grundstlickseigentiimer ohne Entschadigung zu dulden.

Miillef, Birgermeister

§ 9 (2) BauGB
i.V. mit § 18 BauNVO

§ 9 (7) BauGB

Seite 22



GEMEINDE LANGENARGEN

HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN
LZWISCHEN MUHLSTRASSE UND BLEICHWEG - TEILGEBIET I

ENDGULTIGE PLANFASSUNG 02.02.2004

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

HINWEISE

SCHUTZ DES OBERBODENS (§ 202 Bau GB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der
Erdoberfldche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

BODENFUNDE

Soliten im Zuge von Erdarbeiten archiologische Fundsteilen
(z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) angeschnitten
oder Funde gemacht werden (z. B. Scherben, Metaliteile,
Knochen), ist das Landesdenkmalamt, Abt. Archiologische
Denkmalpflege, unverziglich zu benachrichtigen. Auf § 20
DSchG wird verwiesen. Ggf. ist die Moglichkeit zu Fundbergung
und Dokumentation einzurdumen.

Auf befestigten Flachen, deren Niederschlagswasserbeseitigung
Uber Versickerungsaniagen oder Uber Ableitung in Gewésser
erfolgt, dirfen keine verunreinigten Abwéasser anfallen.
Entsprechende Arbeiten z.B. Fahrzeugwésche sind hier nicht
zuldssig.

Dem Bauantrag bzw. den Kenntnisgabe-Unterlagen jedes
Bauvorhabens ist ein Sachverstédndigen-Lageplan gem. § 4a
BauVorivO  einzufigen. Ebenso  beizufigen ist ein
Freiflachengestaltungsplan sowie mindestens ein aussagefahiger
Gelandeschnitt mit Darsteliung der Regenwasserbeseitigung und
des Strafenanschlusses.

BESEITIGUNG DES ANFALLENDEN REGENWASSERS

Fur das Plangebiet ist die Niederschlagswasserbeseitigung (iber
ein Mulden- oder Leitungssystem mit Zulsitung zum Muhlkanal
als Vorfluter vorgesehen. Ob eine Versickerung in Frage kommt,
kann erst nach Vorliegen eines Altlastengutachtens entschieden
werden.

Siehe hierzu die ortlichen Bauvorschriften fur den
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans.

ZISTERNEN

Zur Entlastung und verzégerten Einleitung des Niederschiags-
wassers in das vorgesehene Entwasserungssystem wird die
Anlage von Regenwasserzisternen auf privaten Grundstiicks-
flachen empfohlen (siehe hierzu Leitfaden ,Naturvertragliche
Regenwasserbewirtschaftung®, Ministerium fir Umwelt und
Verkehr Baden-Wurttemberg). Der Zisternentberlauf darf nicht
ber Sickerschéchte versickert werden, Sall

Brauchwassernutzung angestrebt werden, ist auf die geltenden
Sondervorschriften zu achten.

Sejte 23
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3.7 GRUNDWASSER
Solite im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen
werden, so ist dieser Aufschluss nach § 37 Abs. 4 WG

unverziiglich beim Landratsamt Bodenseekreis - Untere
Wasserbehorde, anzuzeigen.
Eine Wasserhaltung wéhrend der Bauzeit

(Grundwasserabsenkung) bedaf einer wasserrechtlichen
Eriaubnis, die bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.
Drainagen mit dauernder Ableitung des Grundwassers sind nicht
zulassig.

3.8 LEITUNGEN
Laut allgemeinen Vertragshedingungen der EnBW sind
Leitungen und Verteilerkésten der EnBW bis zu einer Tiefe von
0,50 m auf dem Grundstiick zu dulden.

3.9 Bei einem  Entwasserungskonzept mit Mulden  auf

Privatgrundstiicken muss die Mitwirkung der Grundeigentimer
rechtlich abgesichert werden.
Eine rechtliche Absicherung sollte durch den Abschiuss eines
ErschlieRungsvertrages nach § 124 BauGB mit dem
ErschlieBungstréger und anschlieRender dinglicher Sicherung
der Verpflichtung zur Erhaltung der Mulden in Form von
Grunddienstbarkeiten und Baulasten im Ver&uerungsvertrag mit
den Bauherren festgelegt werden. Lt. Pkt. 3.4 werden die Mulden
im Rahmen des geforderten Freiflachengestaltungsplans
Bestandteil der Baugenehmigung bzw. der Kenntnisgabe.

3.10 Jedes Bauvorhaben ist mit den erforderlichen Altlastengutachten,
einschl. Wiederverwendungs- und Entsorgungskonzept fir
Abbruchmaterial und Aushubmassen, dem Amt fur Wasser- und
Bodenschutz und dem Umweltschutzamt zur Stellungnahme
vorzulegen. Die Untergrunduntersuchungen soliten vor der
Planung durchgefihrt werden, damit die Ergebnisse rechtzeitig in
der Planung berGcksichtigt werden kénnen.

3.11 ~Yerwendung von Bauschuttrecyclingmaterial; Das Plangebiet ist
aufgrund des anstehenden Bodens und des hoch anstehenden
Grundwassers nicht als hydrogeologisch gunstig einzustufen.
Dies bedeutet, dass die Schadstoffgehalte des
Recyclingmaterials, das am Einbauort von Niederschlégen
durchsickert werden kann, die in den mafgeblichen technischen
Regeln  der Lénderarbeitsgemeinschaft  Abfall (LAGA)
angegebenen Zuordnungswerte Z 1.1 unterschreiten mussen.
Generell gilt, dass ein Einsatz von Recyclingmaterial nur in den
Bereichen zuldssig ist, die einen Mindestabstand von 1 m zum
htchsten Grundwasserstand aufweisen. Die in den technischen
Regein der LAGA zu Verwertung von mineralischen Abfallen
angeflhrten weiteren Anforderungen sind ergénzend zu
beachten.”
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PFLANZENLISTEN DER ZU PFLANZENDEN GEHOLZE

1. GROSSKRONIGE BAUME (BAUME 1. ORDNUNG) fiir Grinflachen
AP Spitzahorn Acer platanoides
APS Bergahorn Acer pseudoplatanus
FE Esche Fraxinus excelsior
JR Walnuf Juglans regia
QR Stieleiche Quercus robur
TC Winterlinde Tilia cordata
TP Sommerlinde Tilia platyphyllos
OH groRkronige Obsthochstdmme :  Apfel ,Birne, Mostobst

keine feuerbrandgefdhrdeten Sorten,
2. B. Oberdsterreicher,
Gelbmostler, Brettacher.

2, KLEINKRONIGE BAUME (BAUME 2. ORDNUNG) fiir die Wohnstrafien
AC Feldahomn Acer campestre
AG Schwarzerle Alnus glutinosa
Al Grauerle Alnus incana
CB Hainbuche Carpinus betulus
MS Holzapfel Malus sylvestris
PA Vogel- Kirsche Prunus avium
O Obsth&ume, kleinkronig Apfel, Kirsche,Mostobst
keine feuerbrandgefihrdeten Sorten
3. GEHOLZE AM RANDE VON REGENWASSERMULDEN UND
RETENTIONSFLACHEN
Schwarzerie Alnus glutinosa
Hartriegel, Cornus, sanguinea,
Faulbaum Rhamnus frangula
Ohrchenweide Salix aurita
Aschweide u. andere Weaiden Salix cinerea,-purpurea,-triandra
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
4, FREIWACHSENDE UND GESCHNITTENE HECKEN

Freiwachsende Hecken

HaselnuR

Rainweide (immergrin)
Heckenkirsche

Wildrosen u.Parkrosen i.Sorten
Woeiden

Flieder

wolliger Schneeball

Corylus avellana

Ligustrum vulgare (atrovirens)
Lonicera xylosteum

Rosa sp.

Salix sp.

Syringa vulgaris

Virburnum lantana
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Geschnittene Hecken

Hainbuche
Rainweide (immergrin)
Eibe,immergrin

NICHT ZULASSIG SIND

Carpinus betulus
Ligustrum vulgare (atrovirens)
Taxus baccata

Zypressenarten Chamaecyparis sp.
Lebensbaumarten Thuja sp.
Wacholderarten Juniperus sp.

5, KLETTERPFLANZEN ZUR FASSADENBEGRUNUNG
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Efeu Hedera helix
Waldrebe Clematis sp.
Wilder Wein Parthenocissus sp.
Obstspaliere Birnen, Apfel
Kletterrosen Rosa sp.

Weinrebe Vitis sp.

Seite
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ERSCHLIESSUNGSKOSTEN (HERSTELLUNGSKOSTEN)

Die innere ErschlieRung des Plangebists erfolgt auf privater Basis.

FOr die dffentliche duere ErschlieRung fallen keine zusatzlichen Herstellungs-
kosten an.

Seite 27
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STADTEBAULICHE DATEN

Grundstiicksfliche

Private Griinfliche

Al 1.660 gm
A2 2.380 gm

Grundstiicksfidche ohne private Grinflachen

Gebdudegrundflache (ohne TG)

960 gm + 480 gm + 240 gm + 240 gm + 300 gm

Grundfi&chenzahi 2220gm

Geschossfliche

Gebaude Il VG + DG (kein VG)

Gebaude Hll VG + DG (kein VG)

Best. Gebaude

Gesamt

(Geschossflachenzahl 5160 gm

Aufggstellt, 02.02.2004

% yiy:
7RLOSSER
/ / % ]@%@ KTUR
L/ STADTPLANUNG
PL-NG WERNKER PLOSSER + FREIER ARCHITEKT
KENERSTRASSE 65 » Q3046 FRIEDRICHSHAFEN

ELEFON 0 75 49 - 38030 % TELEFAX% 07541 - 33 03.29
SMAIL: weicesa a1Eerlrs ® watw plaascer-architskien de

11.390 gm

1.920 gm
480 gm

1.440 gm
720 gm

800 gm

11.390 gm

15.430 gm

4.040 gm

11.380 gm

2.220gm
0,19

5.160 gm

0,45
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
a) Die Aufstellung des Bebauungsplanes und der drtlichen Bauvorschriften
wurde gemall § 2 Abs., 1 BauGB vom Gemeinderat am
beschlossen und

b) am ortslblich bekannt gegeben.

2. BURGERBETEILIGUNG
Die Blrgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB erfoigte am

3. TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Anhorung der Trager &ffentlicher Belange erfolgte durch schrittliche
Benachrichtigung am

4. AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat am den Bebauungsplan und die értlichen
Bauvorschriften als Entwurf  gebiligt und die 6ffentliche Auslegung
beschlossen,

5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der drtlichen Bauvorschriften hat mit
BegrGndung gem&R § 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger ortstiblicher
Bekanntmachung am in der Zeit vom bis
{einschlieflich) beim Ortshauamt 6ffentlich ausgelegen.

6. SATZUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan und die drlichen Bauvorschriften wurden gemalk § 10
BauGB vom Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung am als

Satzung beschlossen,

7. GENEHMIGUNG, IN KRAFT GETRETEN
Der Bebauungsplan und die éitlichen Bauvorschriften wurden gem. § 10
BauGB von der héheren Verwaltungsbhehérde
am genehmigt.
Die Erteilung der Genehmigung wurde am orts-(blich bekannt
gemacht,

Mit dieser Bekanntmachung sind der Bebauungsplan und die drtlichen
Bauvorschriften in Kraft getreten.

Langenargen, den

Blrgermeister

8. AUSFERTIGUNG
Es wird bestitigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes und der értlichen
Bauvorschriften unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu
ergangenen BeschlUssen des Gemeinderates der Stadt bereinstimmt.
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GEMEINDE LANGENARGEN

ANHANG 5 ZUM BEBAUUNGSPLAN
LZWISCHEN MUHLSTRASSE UND BLEICHWEG - TEILGEBIET I*
UND DEN ZUGEHORIGEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

ENDGULTIGE PLANFASSUNG 02.02.2004

Natura 2000 Baden-Wodrttemberg, Gebietsmeldung vom Mérz 2001
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