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Allgemeine Angaben
Zusammenfossung

Fine Zusammenfassung befindet sich unter dem Kﬂp;’re! "Begriindung-Umweltbericht/Ein-
leitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Planungshereiches

Das zv iberplanende Gebiet befindet sich im Nordosten des Hauptortes Langenargen, ndrdlich
der Bahnlinie "Friedrichshafen — Lindau". Im Siidosten wird der Planungshereich durch die Stra-
Be ”Bi!ds’rock” begrenzt, im Siidwesten durch die bestehende Bebauung ndrdlich des "Wiesenwe-
ges". Norddstlich grenzen Intensivobstanlagen on das Planungsgebist an, im Nordwesten eine
Grinfliiche sowie eine Streuobstwiese. Nordwestlich dieser Grinflache baw, Steuobshiese ver-
liuft die KreisstraBe K7706 "Oberdorfer StraBe".

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich folgende Grundstiicke: Fl.-Nm. 1416 (Teilflche)
und 1417 (Teilfliiche).

Stidtebauliche und planungsrechiliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie
Die landschaftlichen Beziige werden geprgt vom Nuturraum "Bodenseehecken’.

Der nordostliche Teil des dherplanten Bereiches wird als extensives Grinland bewirtschaftet. Im
siidwestlichen Drittel der Fldche besteht eine hochwertige Strevobstwiese mit ca. 12 Obsthoch-
stammen.

Die Umgebung des Plangebietes ist geprigt von gemischter Bebauung. Ostlich der StraBe "Bild-
stock” befinden sich verschiedene Gewerbebetriehe. Im Siidwesten grenzen Gebiude mit Wohn-
bzw. gewerblicher Nutzung an den dberplanten Bereich an, ndrdlich davon besteht Wohnbebau-
ung.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bergiches ist nahezu eben. Die Anschlisse an die be-
reits bebauten Grundstiicke im Sidwesten sind unproblematisch.
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6.2.2
6.2.2.1

Ubergeordnete Planungen

Fiir den iberplanten Bereich sind v.0. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:

— 2311

— 2312

~ 2.64.1

- 316

~ 319

— Karfezu 2.1.1
"Raum-
kategorien”

Die Siedlungsentwicklung soll sich an den Entwicklungsachsen orientieren
und in Siedlungshereichen und Siedlungsschwerpunkten mit quter Anbin-
dung an den tffentlichen Nahverkehr und leistungsfahigem Anschluss an das
iberdriliche Strallennetz konzentriert werden.

Bei der Ausweisung von Neubauflachen ist auf eine umweltschonende, fli-
chen- und energiesparende Bebauung und eine verkehrsginstige und wohn-
ortnahe Zuordnung von Versorgungseinrichtungen, Wohnbau- und Gewerbe-
fldchen hinzuwirken.

In den Verdichtungsriumen und den Randzonen um die Verdichtungsriiume
soll die Siedlungsentwicklung so konzentriert und geordnet werden, dass in
den Entwicklungsachsen Kleinrdumig abgestimmte Zuordnungen von Wohn-
und Arbeitsstiitten, Verkehrs- und Versorgungsinfrastrukturen und wohnort-
nahen Freifliichen erreicht sowie Uberlastungs-Erscheinungen abgebaut wer-
den. Bandartige Siedlungsentwicklungen sollen durch eine gegliederte Folge
von Siedlungen und Freirdumen vermieden werden.

Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinriumige Zuordnungen von Roum-
nutzungen, insbesondere der Funkfionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestal-
ten, dass verkehrshedingte Belastungen zuriickgehen und zusiitzlicher moto-
risierter Verkehr moglichst vermieden wird. [...]

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand quszurichten. Dazu sind
Moglichkeiten der Verdichtung und Arondierung zu nutzen, Baulicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenfliichen neven Nutzungen zuzufilhen. Die Inanspruchnahme von Béden
mit besonderer Bedeutung fir den Natuthaushalt und die Landwirtschaft ist
auf dos Unvermeidbare zu beschriinken.

Darstellung als Randzone um einen Verdichtungsraum.
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6222

6.2.2.3

6224

6.2.25

Fir den uberplanten Bereich sind wv.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-
Oberschwaben nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bo-
densee-Oberschwaben maBgeblich:

—12 Im Uferbereich des Bodensees ist die Siedlungsentwicklung auf geeignete
seeabgewandfe Standorte in den Ufergemeinden, vorrangig aber in Sied-
lungshereiche angrenzender Riume der Region zu lenken. Die freie Land-
schaft in der engeren Uferzone soll grundsdtzlich von Bebavung freigehalten
und nur im tkologisch vertretbaren Umfang fir die Erholung weiter erschlos-
sen werden.

— 221 Die Siedlungseniwicklung, der Aushau der Infrastruktur und die Schaffung
von Arheitspldtzen ist vorrangig auf die Siedlungshereiche im Zuge der Ent-
wicklungsachsen und der regional bedeutsamen Verkehrsverbindungen zu
konzentrieren.

— 2.3.2/Kurte "Sied- Ausweisung der Gemeinde als Gemeinde mit Eigenentwicklung. Die Sied-
lung" lungsentwicklung ist auf Eigenentwicklung zu beschriinken.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fiir diesen Bereich relevanfen Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 {LEP 2002) sowie des Regienalplanes Bodensee Oberschwaben.

Der Gemeindeverwaltungsverband Eriskirch-Kresshronn . B.-langenargen verfigt Uber einen
rechisgiltigen Flachennutzungsplan (rechisgiltig mit Bekanntmachung vom 28.10.1994). Die
iberplanten Flichen werden higrin als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Darber hinaus
verlduft die Darstellung einer geplanten Grilichen Hauptverkehrs-StraBe zwischen der StraBe
"Bildstock” und der K7706 {iber die Flache. Da die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ge-
froffenen Festsetzungen und sonstigen Vorschrifien mit den Darstellungen des rechtsgiiltigen Fld-
chennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, ist eine Anderung des Fliichennutzungsplanes erfor-
derlich. Diese erfolgte im so genannten Parallelverfohren (gem. §8 Abs.3 BauGB). Diese
11.Anderung des Fldchennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsverbandes Eriskirch-Kress-
bronn a. B.-Langenargen fir den Bereich "Parkplaiz Vetter" wurde am 5. Dezember 2008 durch
dos Landratsamt Bodenseekreis, Amt filr Kreisentwicklung, genehmigt. Mit der orfsiiblichen Be-
kanntmachung am 9. Januar 2009 wurde diese 11. Anderung gemdl §6 Abs.5 BauGB rechi-
wirksam. Der vorgelegte Planentwurf kann nun somit als aus dem Fléichennutzungsplon enfwi-
ckelt angesehen werden. |

Der Landschaftsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Eriskirch-Kressbronn a. B.-Langenargen
sieht im Planungsgebiet MaBnahmen zur landschaftlichen Einbindung vor. Allerdings bestehen
im Rahmen der derzeit durchgefihrien Flachennutzungsplan-Fortschreibung Uberlegungen, der
noch unbebauten Umgebung des Planungsgebietes eine bauliche Nutzung zuzuweisen. Dies
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macht eine neve Betrachtung und Bewertung der im Landschaftsplan vorgesehenen landschafts-
planerischen Zielsetzungen fur diesen Bereich erforderlich. Sollte die Umgebung des dberplanten
Bereiches langfristig baulich entwickelt werden, erscheinen MaBnahmen zur landschaftlichen Ein-
bindung des Planungsgebietes nicht mehr sinnvoll. Vielmehr wiire in diesem Fall eine Verlage-
rung der entsprechenden Einbindungs-MaBnahmen an den Rand der new zv entwickelnden Bau-
flichen erforderlich. Ob und in welcher Form eine bauliche Entwicklung der Umgebung des Plo-
nungsgeietes angestrebt werden sofl, und wo somit eine entsprechende landschaftliche Einbin-
dung vorzusehen ist, wird im Rahmen der Fliichennutzungsplan-Fortschreibung gekldrt. Durch
den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan kann deshalb in Absfimmung mif der Un-
teren Naturschutzbehdrde von den Vorgaben des Landschafsplanes abgewichen werden.

6.22.6 Inhalte von anderen Ubergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

6.2.3  Erordernis der Planung

6.2.3.1  Die Firma Vetter Pharma-Fertigung GmbH & Co. KG erweitert ihre bestehenden Betriebsgebdude
am Standort Langenargen. Um fir diese Betriebserweiterung eine ausreichende Anzahl an Pkw-
Stellplitzen zu gewdhrleisten, ist die Schaffung eines firmenbezogenen Parkplatzes erforderlich.
Der Gemeinde erwiichst daher eine Planungspflicht im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB.

624  Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

6.2.4.1  Da ein unmittelbarer riumlicher Bezug des geplanten Parkplatzes zum Befriebsgeliinde der Firma
Vetter erforderlich ist, kommen keine anderen Standorte in der Gemeinde fir die Planung in Be-
tracht.

6.2.4.2  Der gewihlte Standort befindet sich in unmittelbarer raumlicher Néhe zum bestehenden Firmen-
geliinde und ist von diesem nur durch die Bahnlinie "Friedrichshafen — Lindau" gefrennt. Der
trennende Fffekt der Bahnlinie wird durch die Schaffung einer FuBgiingerbriicke aufgehoben. Der
gewdhlte Standort eignet sich dariber hinaus durch seine Verkehrsanbindung sowie die gemisch-
fen Nutzungen der Umgebungsbebauung fir die Schaffung eines Parkplatzes.

6.2.4.3  Algemeine Zielsetzung der Planung ist es, die erforderliche Stellplatzzahl nachzuweisen, ohne die
Umgebungshebauung durch Lirm-Emissionen erheblich zu beeintrichtigen.

6.2.4.4  Durch die Wah! des Planungs-Instrumentes "vorhabenbezogener Bebauungsplan® soll sicherge-
stellt werden, dass die Schaffung von zusitzlichem Baurecht Zweck gebunden auf die 0.g. Erfor-
dernisse hin erfolgt.

6.2.45  Der reduktionelle Aufbau des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes leitet sich aus der Hierarchie
der Rechtsgrundlagen ab.
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6.25
6.25.1

6.2.6
6.2.6.1

6.2.6.2

6.2.7
6.2.7.1

6.2.7.2

Vorentwurfs-Alternativen

Im Rahmen der Vorentwurfs-Planung wurden verschiedene Alternativen zur Sicherung von ausrei-
chend Stelfpldtzen fir die Firma Vetter erarbeitet. U.a. wurden die Maglichkeiten der Schaffung
eines Parkdecks, von zweireihigen Senkrecht-Parkpldtzen, einer vienreihigen Schrig-Aufstellung
etc. geprift. Ein Nachweis der erforderichen Stellplatzanzahl bei gleichzeifiger Bericksichtigung
der fir die Produktionsablaufe der Firma erforderlichen GebdudemaBe war bei diesen Alternati-
ven jedoch nicht maglich. Insofern wurden diese zugunsten eines firmenbezogenen Parkplatzes
auBerhalb des Betrichsgeldndes verworfen.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fiir den Bereich ist eine private Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung "Parkplatz Vet-
ter" festgesetzt. Diese Nuizungsart ist explizit auf den Stellplatzbedarf der Firma Vefter abge-
stimmt. Eine Nutzung des Parkplatzes durch Lkw mit einem zuldssigen Gesamtgewicht iber 2,81
wird ausgeschlossen, um Larm-Konflikte mit der Umgebungshebauvung zu vermeiden.

Die Regelungsdichte des vorhabenbezogenen Bebauvungsplanes "Parkplatz Vetter" ist ausrei-
chend, um die Zuldssigksif des Vorhabens im Sinne des § 30 Abs. 2 BauGB abschlieBend beurtei-
len zu kinnen.

Verkehrsanbindung und Verkehrsflichen

Der quszuweisende Parkplaiz ist Gher die Strafle "Bildstock” an die Strafle "Krumme Jaucher"
angeschlossen, die eine Verbindung zur KreisstraBe K7706 sowie iiber die StraBe "Mihlesch
und die "KanalstraBe" eine Verbindung zur LandesstraBe 1334 darstellt. Uber die L334 besteht
eine Anbindung an die BundesstraBe B 31 und an die Autobahn A96. Der geplante Parkplatz ist
somit ausreichend an das Verkehrsnetz angebunden.

Die Anbindung an den dffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch den unmittelbar an-
grenzenden Bahnhof Langenargen mit Zugverbindungen nach Friedrichshafen und Lindau sowie
durch die Bushaltestelle "Langenargen-Bahnhof" mit Linien nach Tettnang und Friedrichshafen
gegeben. Dariber hinaus bestsht Anbindung an die Bodensee-Schifffahrt.
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Begrindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Safz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu §2 Abs.4 und
§2a BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsrege-
lung des § Ta Baugeseizbuch {BauGB), Konzept zur
Griinordnung

71
711

7111

7112
/1.1.3

/114

7115

1117

Einleitung (Abs. 1 Aniage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichiigsten Ziele des vorhabenbezogenen Behau-
ungsplanes "Parkplatz Vetter" (Abs. Ta Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den Bebauungsplan wird ein Parkplatz fir die Firma Vetter im Norden des Hauptortes Lan-
genargen qusgewiesen.

Das Planungsgebiet wird zurzeit teils als extensives Griinland, teils als Streuobstwiese genutzt.

Im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan werden die iberplanten Flichen als Flachen fir die Land-
wirtschaft dargestellt. Ergiinzend verlduft die Darstellung einer geplanten drtlichen Hauptver-
kehrs-StraBle zwischen der StraBe "Bildstock” und der K7706 tber die Fliiche. Da die im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiefs-Einstufungen mit den Dar-
stellungen des rechtsgiltigen Hachennutzungsplanes nicht Ubereinstimmen, ist eine Anderung

des Fldchennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem.
&8 Abs. 3 BauGB).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung eines Parkplotzes zur Gewdihrleistung
von ausreichend Stellpldtzen fir die Firma Vetter.

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Parkplotz Vetter" ist die Durchfihrung einer Um-
weltprifung gem. §2 Abs.4 BauGB und die Erstellung eines Umweltberichtes gem. § 2a Saiz?2
Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB erforderlich.

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich von 3.953 m* erfolgt vollstindig auf zwei exter-
nen Flichen der Gemarkung Langenargen (Fl.-Nr. 1417 {Teilfliiche) sowie FL-Nm.500/1,
510/2 und 511/2). Der artenschutzrechtliche Ausgleich fir Grau- und Kleinspecht erfolgt durch
die Sicherung sines alten Streuobst-Bestandes auf den Fl.-Nm. 1139/2 und 1139/3 der Gemat-
kung Langenargen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betrdgt insgesamt 0,62 ha.
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7122

7123

12

/2.1

7211

Tiele des Umweltschutzes aus anderen Planungen {Abs. b Anlage zu §2 Abs.4 sowie
§ 2a BauGB)

Schutzgebiete/FFH-Gebiete/Vogelschutz-Gebiete:

~ s befinden sich keine Schutzgehiete/FFH-Gebiete/Yogelschutz-Gebiete im Planungsgebiet
oder in der ndheren Umgebung.

Landschaftsplan:

~ Der Landschaftsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Eriskirch-Kressbronn a.B.-Langen-
argen sieht im Planungsgebiet Mabinahmen zur landschaftlichen Einbindung vor.

Wasserschutzgebiete:

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umwelt-
prifung nach §2 Abs.4 Satz 1 BauGB (Abs. 2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme sowie Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fishrung der Planung und bei Nicht-Durchfihrung der Planung (Abs.2a und 2b Anlage
zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebenstdume (Tiere und Pilanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Bei dem nordostlichen Teil der Fliiche handelt es sich um extensiv ge-
nutztes Grinland (Kuhweide). Im siidwestlichen Drittel der Fldche besteht eine ebenfulls ex-
fensiv bewirtschafrete Streuchstwiese mit zwdif Obsthochstimmen. Die Biume der Streuobst-
wiese {vorwiegend Apfelbiume) histen auf Grund ihres hohen Afters einem breiten Spektrum
an Insektenarten, einschlieBlich Hornissen, Lebensraum. Die Insekten werden von einer Viel-
zahi an Vogeln und Fledermdusen als Nahrung genutzt, vor allem die vorkommenden Amei-
sen stellen eine wichtige Nahrungsquelle fir Grau- und Grinspecht dar. Ein groBer Bimbaum
kann von Greifvogeln {Turmfalken, Sperbern) und Eulen, welche auf der bewsideten Fliche
Mduse v.a. andere Nahrungstiere finden, als Ansitzwarte genutzt werden und ist zudem ein
wichtiger Nahrungshaum. Drei der vorkommenden Hochstimme weisen Hohlen auf {sowohl
Specht- als auch Faulnishthlen) und sind daher wichtige Brutstitten fir etwa 16 Vogelarten
(Kartierungsergebnisse von L. Ramos aus den Jahren 2000 bis 2008). Dariiberhinaus besit-
zen die Obstbdume auch auf Grund angebrachter Nistkdsten eine Funktion als Brutstitte fir
Vagel. Im Zusammenhang mit den in der Nahe lisgenden Hausgrten sowie den parallel zur
Bahnlinie stehenden Biumen und Striuchem, ist die Streuobstwiese ein auBerordentlich
wichtiges Glied im lokalen Biotopverbundsystem. Da die Fliiche sowohl als Brut- und Nah-
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rungsraum bzw. Jogdhabitat einzelner Arten als auch innerhalb des Biotopverbunds von gro-
Ber Bedeutung ist, muss sie insgesamt aus naturschutzfachlicher Sicht als sehr wertvoll einge-
stuft werden. Vor allem der sidwestliche Teil der Flache erfillt auf Grund der dort vorkom-
menden Habitat- bzw. Biotopbtume eine wichtige Gkologische Funktion. Weihrend der Brut-
vogelerfassung 2000/2001 wurde von L Ramos die Brut eines Grauspecht-Paares nachge-
wiesen, im Jahr 2006 war diese Art mindestens Nahrungsgast. Im Jahr 2002 wurde die Brut
eines Kleinspecht-Paares, 2006 die eines Grinspecht-Paares nachgewiesen. Der Grauspecht
ist in Anhangl der Vogelschutz-Richtlinie sowie in Anlagel der Bundesartenschutz-
Verordnung aufgefhrt. Er ist damit im Sinne des §10 Abs.2 Nr.T1 BNatSchG streng ge-
schijtzt. Der Grauspecht gilt in Baden-Wirttemberg zwar nicht als gefihrdet. Da jedoch in den
letzten Jahrzehnten seine Bestinde rickliufig waren, steht er auf der Yorwarnliste der Roten
Liste der Brutvogelarten Baden-Wiirttembergs (LUBW2004). Die Omithologische Arbeitsge-
meinschaft Bodensee geht akiuell fir das Gebiet des Bodensees von eiwa 250 besetzten Re-
vieren aus. Der Kleinspecht ist zwar nicht streng geschiitz, er steht jedoch auch auf der Vor-
warnliste und konnte in Zukunft gefdhrdet sein. Der Grinspecht wiederum ist streng geschiitzt,
iedoch nicht in Anhang | der Vogelschutzrichtlinie aufgefuhrt. Da er hufiger vorkommt als der

Grauspecht und seine Bestinde seit 1980 am Bodensse sogar zunahmen, gilt er nicht als ge-
fihrdet.

Prognose bei Durchfihrung: Durch die Schaffung von Steflpldtzen und Zufahrien werden Hd-
chen versiegelt bzw. befestigt. Der Lebensraum "Extensivgrinland” sowie ein Teil des hoch-
wertigen alten Streuobsthestandes gehen verloren. Durch gesignete MaBnahmen zur Vermei-
dung und Minimierung kinnen die Besintrachtigungen reduziert werden: Die Steflplaize wer-
den so angeordnet, dass ein groBer Teil der Obstbiume erhalten werden kann. Lediglich dref
von zwdlf Baumen, darunter der groBe Bimbaum, werden gefiillt. Durch die Pflanzung stand-
ortgerechter, heimischer Gehtlze wird der Parkplatz eingegrint. Die Entwicklung extensiv zu
pllegender Begleifgrinflichen dient der Forderung von Aren, die auf magere bzw. trockene
Standorte angewiesen sind hzw. durch diese beginstigt werden. Auf den Flichen fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft {Ausgleichs-
fliichen) erfolgt durch die Pflanzung von Obstbdumen in sowohl rdumlichem als auch funktio-
nalem Bezug zum Eingriff eine Verbesserung des Lebensraumes fiir Tier- und Pflanzenarten.
Die Yerwendung von Obstgehdlzen aus dem Sorten-Erhaltungsprogramm des Landratsamtes
Bodenseekreis fordert hierbei den Erhalt eines breiten Sorfenspekirums heimischer Obsthdu-
me. Zusiitzlich wird rdumlich getrennt vom Eingriff eine Infensiv-Obstplantage in eine extensiv
genuizte Wiese umgewandelt. Durch die erginzende Planzung von Wildobst-Gehdlzen aut
dieser Fliiche wird der Lebensraum firr die dort (potenziell) vorkommenden Tier- und Pflan-
zenarten aufgewertet. Eine neu zu pflanzende Immissions-Schutzhecke dient dem Schutz von
Flora und Fauna vor Nahrstoff- oder Pestizid-Eintrigen aus den angrenzenden Intensivobst-
Anbauflichen. Fir die Spechtarten kommt es zu einer Beeintrachtigung ihrer Brutflache. Da
jedoch lediglich drei Biume entfernt werden, kann giinstigenfalls der verbleibende Streuobst-
bestand die Gkologische Funktion als Fortpflanzungsstiitte weiterhin erfillen. Weil Irrifationen
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der Vigel durch den Parkplatz-Verkehr {Liirm, visuelle Reize) jedoch nicht ganz ausgeschlos-
sen werden konnen, wird im Rahmen eines arfenschutzrechtlichen Ausgleichs im Sinne des
§42 Abs. 5 BNatSchG in etwa 450 m Entfernung vom Plangebiet ein alter Streuobsthestand
fisr die ndchsten zehn Jahr in seinem Bestand gesichert {siehe unten). Die Gemeinde Langen-
argen verpflichtet sich durch einen dffentlich-rechtlichen Vertrag mit dem Landratsamt Boden-
seekreis (Untere Naturschutzhehbrde) dazu, im Laufe der zehn Jahre nach einer gleichwerti-
gen Ausgleichsfldche in riumlichem Zusommenhang zum Plangebiet zv suchen und diese fiir
25 lahre uls Lebensraum und Foripflanzungsstitte inshesondere fir den Grau- und Klein-
specht zu sichern.

— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Das Extensivgrinland sowie die Streuobstwiese bleiben
voraussichtlich erhalten. Sie sind jedoch in ihrem Bestand nicht gesichert.

7212 Schutzgut Boden (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Es handelt sich nicht um versiegelte oder befestigte Fldchen. Die Flchen
werden extensiv landwirtschaftlich genutzt (Beweidung, Streuobstutzung). Laut geotechni-
scher Stellungnahme des Ingenieurbiros fir Geotechnik Kempfert 4+ Partner GmbH, Kon-
stanz, vom 08.07.2008 bestehen die Boden der bis in Tiefen zwischen 0,70 und 3,40 m an-
stehenden Deckschichten aus feinsandigem bis stark feinsandigem Schiuff, wobei der Sand-
anteil mit der Tiefe tendenziell zunimmt. Unterhalb der Deckschichten wurden Gemische aus
Sand, Kies, Steinen und Blocken mit geringem Feinkomanteil erkundet. Firr die Deckschichten
kann keine fir eine Griindung von Verkehrsflichen mit Stendardoberbau ausreichende Trag-
fihigkeit des Planums vorausgesetzt werden, so dass ein Bodenaustausch/Unterbau erforder-

lich ist. Die Deckschichten besitzen einen relativ geringen Durchldssigkeitsheiwert von etwa

k = 107 bis 10® m/s. Hinweise auf schidliche Bodenveriinderungen, anthropogene Verdin-
derungen (Auffiillungen) oder geogene Stoffanreicherungen wurden in den Aufschliissen nicht
festgestellt.

— Prognose bei Durchfihrung: Die durch den Bau des geplanten Parkplatzes entstehende Ver-
siegelung fohrt zu siner Beeintrichtigung der vorkemmenden Baden. Die Bodenfunktionen,
inshesondere die bereits gering ausgebildete Versickerungsfahigkeit, werden eingeschriinkt.
Um die Beeintrichtigungen zu reduzieren, wurde eine groBflichige Verwendung wasserdurch-
lissiger Beltige im Bereich der Stellplitze festgesetzt. Eine Verinderung der Standortverhdlt-
nisse und der Geomorphologie ist nicht zu erwarten. Im Zuge der BaumaBnahmen anfallendes
Bodenaushubmatericl der erkundeten anstehenden Béden kann laut geotechnischer Stellung-
nahme des Ingenieurbiros fir Geotechnik Kempfert + Partner GmbH ohne chemische Unter-
suchungen aus umwelttechnischer Sicht uneingeschrinkr verwertet werden.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Es ist keine Verdnderung der vorkommenden Boden und
der Standortverhiiltnisse zu erwarten.
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7.2.1.3  Geologie (Boden; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsoufnahme: Die Umgebung des Planungsbereiches ist als stliches Bodenseegebiet
standortkundlich dem Alpenvorland zuzuordnen. Es handelt sich um die in der Wiirmeiszeit
entstandene Beckenlandschaft des Argentals. Das geologische Ausgangsmaterial besteht aus
Geschiebemergeln der Jungmorine. Laut geotechnischer Stellungnahme des Ingenieurbiros
fiir Geotechnik Kempfert + Partner GmbH, Konstanz, vom 08.07.2008 wurden unferholb der
Deckschichten Gemische aus Sand, Kies, Steinen und Blacken mit geringem Feinkornanteil er-
kundet. Firr die Deckschichten kann keine fiir eine Grindung von Verkehrsfiiichen mit Stan-
dardoberbou ausreichende Tragfahigkeit des Planums vorausgesetzt werden, so dass ein Bo-
denaustausch/Unterbau erforderlich ist.

— Prognose bei Durchfihrung: Im Bereich des geplanten Parkplatzes kommt es zu einem Abtrag
der Oberboden- und Humusschicht. Nachteilige Auswirkungen auf die tieferen Bodenschichten
sind jedoch nicht zu erwarten. Die geologischen Verhdlinisse werden nicht beeintrichtigt.
Uberschissiger Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallge-
sefzes (K1W-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung {Nach¥WV) zv entsorgen. Do-
bei ist eine weitestgehende Verwertung anzustreben.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Es ist keine Verinderung der geologischen Verhdltnisse zu
erwarten.

7.2.1.4  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Es handelt sich nicht um versiegelte oder befestige Hichen. Laut geo-
technischer Stellungnahme des Ingenieurbiiros fiir Geotechnik Kempfert + Partner GmbH,
Konstanz, vom 08.07.2008 kann von sinem Grundwasserspiegel von etwa 5,00 m unfer Ge-
[inde im Kies und Sand ausgegangen werden. Die Durchldssigkeit der Deckschichten liegt bei
etwa k = 107 bis 10 m/s und somit auBerhalb der entwisserungstechnisch erforderlichen
Durchlssigkeit nach dem Arbeitsbiatt ATV-DYWK-A 138 (k = 10°® my/s). Die Deckschichten
sind deshalb zur planmdBigen Versickerung von Niederschlagswasser nicht geeignet. Es be-
finden sich keine Oberfldchengewdsser im Planungsgebiet.

— Prognose bei Durchfihrung: Durch die zusétzliche Versiegelung werden die Yersickerungsleis-
fung und die Grundwasserneubildungsrate der betroffenen Flchen eingeschrinkt. Da diese
Funktionen jedoch bereits gering ausgeprdgt sind und zusiitzlich geeignete MaBnahmen zur
Vermeidung und Minimierung festgesetzt wurden (Festsetzung einer groBflidichigen Verwen-
dung wasserdurchlssiger Beliige im Bereich der Stellplitze), sind die Beeintrichtigungen
insgesamt als nicht erheblich zu bewerten,

— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Es ist keine Veranderung des Wasserhaushaltes und der
Grundwasserneubildung zu enwarten
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7215 Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. o BauGB):

— Bestandsaufnahme: Die Gemeinde verfiigt Gber ein Trennsystem zur Entsorgung der Abwisser
sowie eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung. Die umgebende Bebauung ist an die ge-
meindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen. Die Durchldssigkeit der Deck-
schichten des Planungsgehietes liegt lout geotechnischer Stetlungnahme des Ingenieurbiros
fiir Geotechnik Kempfert + Pariner GmbH, Konstanz, vom 08.07.2008 bei efwa k = 107
bis 10*m/s und somit auBerhalb der entwiisserungstechnisch erforderlichen Durchldssigkeit
nach dem Arbeifshlatt ATV-DVWK-A 138 (k = 10 m/s). Die Deckschichten sind deshalb zur
planmdBigen Versickerung von Niederschlagswasser nicht geeignet.

— Prognose bei Durchfihrung: Das auf dem geplanten Parkplatz anfallende Niederschlagswas-
ser wird durch den Regenwassersammler "Ost" der Gemeinde tangenargen abgeleitet, dem
bestehenden Refentionsfilterbecken zugefihrt und dort versickert. Dem Retentionsfilterbecken
ist ein Benzinabscheider vorgeschaliet, so dass eine schadlose Versickerung des Nieder-
schlagswassers mdglich ist. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert. Durch die Festsetzung
der Verwendung wasserdurchldssiger Belige im Bereich der Stellplitze sowie die zwischen
den Stellpldtzen geplanten Begleitgrinflichen kann dariber hinaus (im Rahmen der bereits
eingeschriinkten Durchlissigksit des Bodens) eine Versickerung von Niederschlagswasser di-
tekt vor Ort erzielt werden. Fine Anbindung des geplanten Parkplatzes an die gemeindlichen
Frischwasser- bzw. Abwasserleitungen ist nicht erforderlich.

— Prognose bei Nicht-Durchfuhrung: Es sind keine Ver- und Entsorgungskonzepte erforderlich.

7.21.6  Schutzgut Klima/Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Bei der Fliiche des geplanten Parkplatzes handelt es sich um einen Be-
reich mit klimatisch wirksamen Luffaustausch-Bohnen. Die hestehenden Grinlandflichen be-
ginstigen kleinriiumig die Entstehung von Kaltuft. Die Streuobstwiese im Westen des Pla-
nungsgebietes hat als bioklimatisch aktive Flache eine relativ hohe Bedeutung fiir das Schutz-
gut Klime/Luft. Das Planungsgebiet wird extensiv landwirtschaftlich genutzt, so dass zeitweilig
unwesentliche Geruchsbelastungen entstehen konnen. Durch die angrenzende StraBe "Bild-
stock" sowie die K7706 sind die Fliichen durch Kfz-Abgase vorbelastet.

— Prognose bei Durchfihrung: Durch die Teilversiegelung der geplanten Parkfliche wird die

Funktion als Kaltluft-Entstehungsgebiet eingeschrinkt. Mit der Entfernung der Streuobstwiese
geht eine bioklimatisch aktive Fldche verloren. Die Klimatisch wirksame Luftaustausch-Bahn
wird dagegen in ihrer Funktion nicht gestort, da keine vertikalen Baukdrper geplant sind.
Durch die geplante Nutzung als Parkplatz ist mit einer Zunahme der Kfz-Abgase zu rechnen.
Eine Uberschreitung von Schadstoff-Grenzwerten ist jedoch nicht zu erwarten. Insgesamt ist
mit keiner erheblichen Beeintrichtigung des Schutzgutes Klima/Luft zu rechnen, da lediglich
drei Bdume entfernt werden. Diese werden durch Neupflanzungen ersetz, so dass die wesent-
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lichen Klima-Funktionen weiterhin gewdhrleistet werden.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Beziglich des Schutzgutes Klima/Luft ergibt sich keine Ver-
dnderung.

7.2.1.7  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Es handelt sich um einen Orsrandbereich mit landschaftstypischen
Fingrinungs-Strukturen in Form einer hochwertigen Streuobstwiese. Der Bereich ist von Nor-
den her einsehbar, fiegt jedoch nicht exponiert. Die Fliche ist nahezu eben. Auf Grund der
Nutzung der Fliche als eingeziunte Kuhweide besitzt der Bereich nur eine unfergeordnete
Funktion fir die Naherholung.

— Prognose bei Durchfihrung: Durch den Bau des Parkplatzes erfdhrt das Landschaftshild eine
Beeintrichtigung. Ein Kleiner Teil der landschaftlich hochwertigen Strevobstwiese wird ent-
fernt. Es werden jedoch keine vertikalen Baukdrper errichtet, so dass vorhandene Blickbezie-
hungen erhalten bleiben. Durch die Festsetzung von MaBnahmen zur Ein- und Durchgriinung
kinnen die Beeintrchtigungen reduziert werden. Die Panzung einer Streuchstwiese im
Rahmen der AusgleichsmaBnahmen kompensiert den Verlust der drei Baume sowie der offe-
nen Griinlandfldche.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Das Landschaftshild bleibt voraussichtlich unverdndert.

7.2.1.8  Biologische Vilfalt (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Im Bereich der Streuobstwiese kann von einer Gberdurchschnittlich hohen
biologischen Vielfalt ausgegangen werden. Auch auf der extensiv genutzten Griinlandfliche ist
mit einer relativ hohen biologischen Vielfalt zu rechnen. Unter den vorkommenden Arten sind
sehr viele Vage!, von denen vor atlem der Grauspecht und Kleinspecht als potenziell gefihrde-
te Arten (Vorwarnliste) erwiihnenswert sind. Darber hingus nutzen auch Fledermduse den
Planbereich zur Nohrungssuche, da er besonders im Bereich der Obstbdume eine hohe Insek-
tendichte aufweist. Im Zusammenhang mit den in der Nhe liegenden Hausgdrten sowie den
parallel zur Bahnlinie stehenden Biumen und Striduchem, ist die Strevobstwiese ein auBeror-
denifich wichtiges Glied im lokalen Biotopverbundsystem.

— Prognose bei Durchfishrung: Durch die Versiegelung bzw. Befestigung der geplanten Parkfld-
che gehen der hochwertige Strevobsthestand sowie der Lebensraum "Extensivgriiniand" verlo-
ren. Durch geeignete MaBnahmen zum Ausgleich bzw. zur Vermeidung und Minimierung
(Ein-und Durchgrinung durch Pflanzung standortgerechter, heimischer Gehdlze, Entwicklung
extensiv zu pflegender Begleitgrinfidchen, Pflanzung einer Streuobstwiese, Pflanzung von
Wildobst-Gehdlzen auf zu extensivierenden Grinlandfldchen) konnen die Besintriichtigungen
reduziert werden. Die Verwendung von Obsfgehdlzen aus dem Sorten-Erhaltungsprogramm
des Landratsamtes Bodenseekreis im Rahmen der AusgleichsmaBinahmen fordert zudem den
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Erhalt eines breiten Sorfenspekirums heimischer Obstbdume.
— Prognose hei Nicht-Durchfishrung: Der Bestand der biologischen Vielfalt bleibt unverdndert.

7219  Schutzgebiete/Biotope {§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

— Bestandsaufnahme: Es befinden sich keine Schutzgebiete, FFH-Gebiete, Vogelschutz-Gebiete,
oder Biotope im Planungsgebiet oder in der ndheren Umgebung. Wasserschutzgebiete sind
von der Planung nicht betroffen.

— Prognose bei Durchfihrung: Da keine Schutzgebiate/Biotope von der Planung beiroffen sind,
entsteht keine Beeintrichtigung.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Es ergibt sich keine Veranderung im Hinblick auf Schutzge-
biete/Biotope.

7.2.1.10 Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Bestandsaufnahme: Es handelt sich um einen Ortsrandbereich mit einer hochwertigen Streu-
obstwiese sowie einer Extensivgrinland-Fliiche. Diese Bereiche sind als hochwertige Agrarfid-
chen zu bewerten. Auf Grund der Nutzung der Flachen als eingeziiunte Kuhweide besitzt der
Bereich nur eine unfergeordnete Funkfion fir die Naherholung. Im Sidwesten grenzt ein
Mischgebiet (MI), im Westen ein ollgemeines Wohngebigt (WA) an den Planungsbereich.
Norddstlich des Planungsgebietes besteht eine Intensivobst-Anlage. Durch die angrenzende
StraBe "Bildstock" sowie die K 7706 sind die Flachen durch Kiz-Abgase vorbelostet.

— Prognose bei Durchfiihrung: Durch den Bau des Parkplatzes werden drei Biume der Streu-
obstwiese sowie dos Extensivgrinland im betroffenen Bereich entfernt. Fiir die Landwirtschaft
gehen damit finanziell wenig ertragreiche Flachen verloren, so dass nicht mit einer existenz-
bedrohenden Finschrinkung des befroffenen Landwirtes zu rechnen ist. In Folge der Park-
platz-Nutzung wird sich dos Verkehrsaufkommen in den StraBen "Bildstock” und "Oschweg"
erhihen, was die Naherholungsqualitiit in der Umgebung geringfiigig beeintrichtigen kann.
Ddie Fahrbewegungen werden sich jedoch auf bestimmte Spitzenzeiten konzentrieren (Ar-
beitsbeginn und -ende), mit einem kontinuierich hohen Verkehrsaufkommen und einem do-
mit einhergehenden erhohtem Verkehrsrisiko ist nicht zu rechnen. Eine Uberschrsitung von
Schadstoff-Grenzwerten durch die Zunahme von Kfz-Abgasen ist nicht zu erwarten, Durch die
im Westen des Gebietes festgesetzte Immissions-Schutzhecke wird die westlich angrenzende
Wohnbebauung von einem GroBteil der Abgase sowie von visuellen Begintrichtigungen abge-
schirmt. Durch die Bewirtschaftung der nordastlich an den geplanten Parkplatz angrenzenden
Intensivobst-Anlage ist eine Verschmutzung und Beschddigung der parkenden Fohrzeuge
durch Pflanzenschutzmittel, Erdreich und Steine méglich. Dies wird durch die Festsefzung ei-
ner dichten, 2. 50—3,00m hohen Schutzhecke aus immergrinen Gehblzen zwischen Park-
platz und Intensivobst-Anlage weitgehend verhindert. Fir den Fall, dass dennoch betriebshe-
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dingte Beschdigungen von parkenden Fahrzeugen auftreten, erkldrt die Firma Vetter einen
Haftungsverzicht gegeniiber dem Betreiber der Intensivobst-Anlage, so dass diesem keine fi-
nanziellen Nachteile entstehen. Zur Ermittlung der Lirmbelastung durch den Parkplatz fir die
angrenzende Bebauung ist die lauteste Nachistunde (5:00 Uhr bis 6:00 Uhr) ausschiagge-
bend. Durch den Beginn der Frihschicht um 6:00 Uhr ist um diese Zeit mif erhohtem Ver-
kehrsautkommen zu rechnen. Der Immissionsrichtwert betriigt nachis fiir das im Nordwesfen
an das Planungsgebiet angrenzende Mischgebiet 45 db(a), fir das westlich des Parkplaizes
liegende Wohngebiet 40 db(A). Um die Einhaltung der Richtwerte zu gewdhrleisten, ist laut
schalltechnischer Untersuchung des Ingenieurbiros Loos & Partner, Allmendingen, vom
21.01.2009 folgende LirmschutzmaBnahme erfordedich: Zum Schutz der beiden Immission-
sorte "Bildstock 1" und "Wiesenweg 2/1" ist die Errichtung einer Lirmschufzwand notwendig.
Diese wird zwischen der privaten Grinfliche (zu erhaltende Obstbaume) und dem Parkplatz
angeordnet. Bei einer Linge der Wand von 47,50 m und einer Hohe von mindestens 2,50 m
wird ein ausreichender Schutz der betroffenen Immissionsorte gewdhrleistet.

~ Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverdindert.
Der Bersich erfiihit wie bisher eine landwirtschaftliche Nutzung.

72111 Schutzgut Kuiturgter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

— Bestandsaufnahme: Es befinden sich keine Kulturgiter im Gberplanten Bereich.

— Prognose bei Durchfihrung: Da keine Kulurgiter im Gberplanten Bereich vorhanden sind,
entsieht keine Beeintrdchtigung.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiter ergeben sich keine
Verdnderungen. ;

H
|
i

7.2.1.17 Emissionen/Abfalle/Abwdsser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Bestandsaufnahme: Im Sidwesten grenzt ein Mischgebiet (MI), im Westen ein allgemeines
Wohngebiet (WA} an den Planungsbereich. Norddstlich des Planungsgebietes besteht eine In-
tensivobst-Anlage. Durch die angrenzende StraBe "Bildstock” sowie die K7706 sind die Fld-
chen durch Kiz-Abgase vorbelastet, Die Uberplanten Flichen und die unmittelbar angrenzen-
den Flachen sind nach Auskunft der Fachbehérden frei von Altlasten.

— Prognose bei Durchfiihrung: Durch die geplante Nutzung ols Parkplatz ist mit einer Zunahme
der Kfz-Abgase zu rechnen. Eine Uberschreitung von Schadstoff-Grenzwerten ist jedoch nicht
2u enwarten. Durch die Bewirtschaftung der norddstlich an den geplanten Parkplatz angren-
zenden Intensivobst-Anlage ist eine Verschmutzung und Beschidigung der parkenden Fahr-
zeuge durch Pllanzenschutzmittel, Erdreich und Steine mdglich. Dies wird durch die Festset-
zung einer entsprechenden Schutzhecke weitgehend verhindert. Fir dennoch entstehends
Schiiden erkldrt die Firma Vetfer einen Hoftungsverzicht gegeniiber dem Betreiber der Inten-
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sivobst-Anlage. Die Einhaltung der Immissions-Richtwerte wird durch die Errichtung einer
Larmschutzwand von 47,50 m Linge und 2,50 m Hihe im sidwestlichen Planungsgebief ge-
wihrleistet.

~ Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Es bestehen weiterhin keine Nutzungskenflikte.

7.2.1.13 Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.f BauGB):

— Bestandsaufnahme: Der Bereich ist nahezu eben und somit grundsitzlich fir eine Errichtung
von Solaraniagen geeignet.

— Prognose bei Durchfiihrung: Da keine Gebude geplant sind, sind keine Energiequellen nétig.

— Prognose bei Nicht-Durchfithrung: Auch bei Nicht-Durchfishrung sind keine Energiequellen nd-
fig.

7.2.1.14 Darstellungen sonstiger Pliine (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. g BauGB):

— Bestandsaufnahme: Es befinden sich keine Schutzgebiete, FFH-Gebiete, Vogelschutz-Gebiete,
oder Biotope im Planungsgebiet oder in der niheren Umgebung. Wasserschutzgebiete sind
von der Planung nicht betroffen. Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan werden die iber-
planten Fldchen als Fliichen fir die Landwirtschaft dargestellt. Dariiber verlduft die Darstel-
lung einer gemeindlichen Planungs-Trasse zwischen der StraBe "Bildstock" und der K7706
Ober die Fliche. Der Londschaftsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Eriskirch-
Kressbronn a. B.-Langenargen sieht im Planungsgebiet Mafinahmen zur landschaftlichen Ein-
bindung vor.

— Prognose bei Durchfiihrung: Da keine Schutzgebiete/Biotope von der Planung betroffen sind, -
enfsteht keing Beeintriichtigung. Da die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mif den Darstellungen des rechtsgilrigen Fldchen-
nufzungsplanes nicht Gbereinstimmen, ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes erforder- -
lich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. §8 Abs. 3 BauGB). Die im Land- |
schaftsplan vorgesehenen landschaftsplanerischen Zielsetzungen fir den Anderungsbereich -5
sind nev zu betrachten und zu bewerten, da der noch unbebauten Umgebung des Anderungs-
bereiches im Rahmen der derzeit durchgefihrten Fltichennutzungsplan-Fortschreibung even-
tuell eine bauliche Nutzung zugewiesen werden soll. Falls langfristig eine Entwicklung von
Bebauung in der Umgebung des iberplanten Bereiches angestrebt wird, erscheinen MaB-
nahmen zur landschafilichen Einbindung des geplanten Parkplatzes nicht mehr sinnvoll,
Vielmehr wiire in diesem Fall eine Veragerung der entsprechenden Einbindungs-MaBnahmen
an den Rand der neu zu entwickelnden Gewerbefldchen erfordedich. Insofern kann in Abspra-
che mif der Unteren Naturschuizhehdrde durch die vorfiegende Planung von den Vorgaben
des Landschaftsplanes abgewichen werden. Zu den Darstellungen sonstiger Pliine besteht kein
Widerspruch.
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— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Die Darstellungen sonstiger Pliine werden nicht verdndert.

7.2.1.15 Erhaltung der bestmiglichen Lufrqualitiit (31 Abs. é Nr. 7 Buchst. h BauGB):

— Bestandsaufnahme: Durch die angrenzende StraBe "Bildstock" sowie die K7706 sind die Fld-
chen durch Kfz-Abgase vorbelastet. Es liegen jedoch keine Messdaten zur Luftqualitdit vor,

— Prognose bei Durchfihrung: Durch die geplante Nutzung als Parkplatz ist mit einer Zunahme
der Kfz-Abgase zu rechnen. Fine wesentliche Verschlechterung der Luftqualitit st auf Grund
der begrenzten GroBe des geplanten Parkplatzes jedoch nicht zu erwarten.

— Prognase bei Nicht-Durchfihrung: Die Luftqualitat bleibt unverdindert.

7.21.16 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Lofr, Klima, Londschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.i
BauGB):

— Bestandsoufnahme: Es liegen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Mensch und Bo-
den, Mensch und Landschaftshild sowie Mensch und Emissionen/Abfille/Abwasser vor.

— Prognose bei Durchfihrung: Dorch die Planung wird eine Nutzung der Fliichen als Parkplatz
ermoglicht. Hierdurch findet eine Bodenversiegelung statt. Dardber hinaus wird ein land-
schaftlich hochwertiges Element (Streuobstwiese) durch die Entfernung dreier Biume und dos
Heranriicken der Parkfldche sowie der Lirmschutzmaver beeintrichtigt. Durch die Festsetzung
geeigneter MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Verwendung wasserdurchlissiger
Beliige, Ein- und Durchgrinung) kénnen die Beeintriichtigungen reduziert werden. Durch die
geplante Nutzung als Parkplatz ist mit einer Zunahme der Kfz-Abgase zu rechnen. Eine we-
sentliche Verschlechterung der Luftqualitiit ist auf Grund der begrenzten Grébe des geplanten
Parkplatzes jedoch nicht zv enwarten. Durch die Bewirtschattung der norddstlich an den ge-
planten Parkplatz angrenzenden Infensivobst-Anlage ist eine Verschmutzung und Beschiidi-
qung der parkenden Fahrzeuge durch PRanzenschutzmittel, Erdreich und Steine méglich. Dies
wird durch die Fesisetzung einer entsprechenden Schutzhecke weitgehend verhindert. Fir
dennoch entstehende Schiden erkldrt die Firma Vetter einen Haftungsverzicht gegeniiber dem
Beireiber der Intensivobst-Anlage. Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte wird durch Erich-
tung einer Larmschutzwand von 47,50 m Linge und 2,50m Hohe im sidwestlichen Pla-
nungsgebiet gewdhrleistet.

— Prognose hei Nicht-Durchfihrung: Bestehende Wechselwirkungen erfahren keine Verdinde-
rung.
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722  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswir-
kungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a Baugesetzbuch {BauGB}, Konzept
zur Griinordnung (Abs. 2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

7221 Die Erfassung und Bewertung des Bestandes sowie der Planung erfolgen schutzgutbezogen auf
der Grundlage der Anlage? des Bewertungs-Systems im Bodenseekrsis (Bedeutung der Schutz-
qiter fir die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes) und werden verbal-argumentativ beschrie-
ben. Die Bewertung des Bestandes fiir das Schutzgut Flora/Fauna erfolgt in diesem Foll in Ab-
sprache mit der Unteren Naturschutzhehdrde nicht fabellarisch dber die Bewertung der Biotop-
Typen mit Biotopwertpunkien entsprechend der "Hessenliste”, wie dies im Rahmen des Bewer-
fungs-Systems im Bodenseekreis sonst iiblich ist. Eine solche Fliichenbewerfung mit rechnerischer
Ermittlung eines sogenannten Fliichenwertes fir jeden Biotop-Typ erscheint im vorliegenden Fall
nicht sinnvoll, da es sich bei der geplanten Nutzung "Parkplatz' um keine eindeutig zu bewer-
fende Nutzungsart handelt. Der Versuch, diese Nutzung mir den Biotop-Typen der "Hessenlisfe"
in Einklang zv bringen, wird dem AusmaB der zv emwartenden Beeintriichfigungen ouf das
Schutzgut Flora/Fauna nicht gerecht. Insofern wird die Bewertung des Bestandes und der Plo-
nung fir das Schutzgut Floto/Fauna ebenso wie die der anderen Schutzgiiter auf der Grundlage
der Anlage?2 des Bewertungs-Systems im Bodenseekreis vorgenommen. Der Ausgleichsbedarf
wird Giber die zu versiegelnde Fliche ermittelt, welche 1:1 auszugleichen ist. Fldchen, die ledig-
lich teilversiegelt werden {z.B. solche mit versickerungsfiihigen Beldgen) sind mit einem geringe-
ren Faktor auszugleichen, da hier ein Teil der Bodenfunkfionen weiterhin erfillt werden kann.

7.2.2.2  Erassung und Bewertung des Bestandes:

7223  Schutzgut Boden: Es handelt sich um einen Boden mit allgemeiner Bedeutung ohne extreme
Yorbelastungen. -

7224  Schutzgut Wasser: Es handelt sich um einen Bereich mit besonderer Bedeutung fir den Grund-
wasserschutz auf Grund der Nutzungsstrukfuren mit Grundwasser-Schutzfunktion (extensives
Grinland).

7225  Schutzgut Klimo/Lufr: Es handelt sich um einen unbebauten und emitfentenarmen Bereich mit
relativ hoher Bedeutung fir die Lufireinhaltung, Frischlufizufubr und Abkiihlung.

7226 Schutzgut Landschaftshild: Es handelt sich um ein Gebiet mit allgemeiner Bedeutung und um ei-
nen Landschaftsraum mit durchschnittlicher Vielfalt, Eigenart bzw. Schonheit.

7227  Schutzgut Naherholung: Es handelt sich um einen Bereich mit geringer Bedeutung fir die Naher-
holung {nicht zugiinglich, keine bedeutsamen Wegeverbindungen im Planbereich, in der Nihe
iedoch der "Oschweg", der als Spazier- und Radweg genutzt wird).

7228  Schutzgut Biotopverbund: Es befinden sich keine Schutzgebiete im Planungsgebief bzw. in un-
mittelbarer Nihe. Der Streuohstwiese kommt jedoch eine wichtige Bedeutung innerhalb des loka-
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len Biotopverbundsystems zu.

Schutzgut Flora/Fauna: Es handelt sich um einen Bereich mit aflgemeiner bis hoher Bedeutung
mit berdurchschnittlicher Artenvielfalt (Extensivgriinland, Streuobsiwiese) und besonderer Be-
deutung for den Biotopverbund.

Erfassung und Bewertung der Planung:

Die Erfassung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter erfolgt tabellarisch. Der Eingriff
in die einzelnen Schutzgiiter wird entsprechend der Zuordnung der Bedeutung fir den Natur-
haushalt in die Stufen gering (1-2) — mittel (3-4) — hoch (5-6) aufgezeigt, der Eingriffs-
Schwerpunkt wird ermittels,

Planung Boden Wasser Klima/ Lland-  Naher- Biotop- Flora/
Luft schafts-  holung  verbund Fauna

bild
Teilversiegelung einer Extensivgriinlondfla- 4 4 3 3 Z 5 5

che sowie einer Strevobstwiese

Der Fingriffs-Schwerpunkt liegt bei den Schutzgiitern Flora/Fauna und Biotopverbund sowie bei
den Schutzgitern Boden und Wasser.

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintriichtigungen von Natur und Landschaft sind fol-
gende MaBnahmen festgesetzt:

— Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger
Beliige im Bereich der Stellpldtze (Schutzgiter Boden und Wasser)

— FEingriinung des Parkplatzes durch Neupflanzung von Baumen und Strduchem ({Schutzgiiter
Landschaftshild sowie Flora/Fauna)

— Verwendung sfandortgerechter, heimischer Baume {Schutzgut Flora/Fauna)

— extensive Pflege der fir die Versickerung genutzten Begleitgrinflchen zur Entwicklung von
Mager- und/oder Trockenstandorten (Schutzgut Flora/Fauna)

— daverhafte Ehaltung und Pflege eines GroBteils der bestehenden Obsthochstimme (Schutz-
giter Landschafshild und Flora/Fauna)

Die bestehenden Obsthiiume sind zu groBen Teilen mit Misteln bewachsen, welche die Biume
schwiichen. Die Misteln sollten entfernt werden, um die Vitalitit der Baume mdglichst lange zu
ethalten. Zudem sollten die Biume regelmiiBig fuchgerecht zuriickgeschnitten werden. Abgdngige
Biiume sollten durch Nachpflanzung von neven Obstbiumen ersefzt werden. Eine Schidigung
des Stamm- und Wurzelbereiches der Baume wihrend der Bauarbeiten (Errichtung der Schall-
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schutzwand, Aufbringen der Belige) kann verhindert werden, indem die unbefestigten Hachen
im Baumwurzelbereich nicht fir BaumaBnahmen (Zufahrten, Lagerungen usw.) in Anspruch ge-
nommen werden. Dies kann durch eine groBrdumige Einziunung der Baumstandorte gesichert
werden. Auch Abgrabungen und Auffillungen sollten im Kronen- und Wurzelbereich vermieden
werden. Dadurch wird eine Bodenverdichtung bzw. das Freilegen der Wurzeln verhindert. Sollte
doch ein Teil der Wurzeln freigelegt werden missen, so soltte im Wurzelbersich nur von Hand ge-
graben werden. Die freigelegten Wurzeln kinnen durch einen Wurzelvorhang oder eine Verscha-
lung mit Substrathinterfillung geschitzt werden; sie solltén immer feucht gehalten werden. Die
Stamme sollten vor Beginn der Bavarbeiten bis zu deren Ende mit Verschalungen versehen wer-
den, um Schidigungen der Rinde zu vermeiden.

7.2.2.13 Emittlung des Ausgleichshedarfes fir die einzelnen Schutzgiter:

7.2.2.14 Schutzgut Boden: Durch den geplanten Parkplatz entstehen sowohl vollversiegelte Fldchen (Fahr-
gassen) als auch Fldchen mit versickerungsfihigen Beldgen (Stellplitze) sowie unversiegelte Fld-
chen (Begleitgrin). Die Flichen mit versickerungsfihigen Beliigen sind lediglich mit einem Fak-
for von 0,8 auszugleichen, da sie nur teilweise versiegelt werden und daher ein Teil der Boden-
funkfionen auch weiterhin erfillt werden kann. Der Anteil der unversiegelten Flachen flielit nicht
in die Berechnung ein, da die Bodenfunktionen auf diesen Fldchen erhalten bleiben. Die im Be-
reich der StraBe "Bildstock" festgesetzte Verkehrsfldche wird ebenfalls nicht in die Berechnung
einbezogen, da diese Flche bersits versiegelt ist.

Versiegelung bzw. Teilversiegelung durch: Fléiche in m? Faktor Ausgleichsbedarf in m?
Fahrgassen (vollversiegelt) 1.987 1 1.987
Stellfdchen (wasserderchldssig) 2.458 08 1.966
Summe ' 3.953

7.2.2.15 Schutzgut Klima/Luft: Wesentliche Luftaustauschbahnen und Klimafunkfionen werden nicht be-
einfréichtigt. Es gehen lediglich drei der alten Obstbdume verloren. Diese werden durch Neupflan-
zungen ersetzt, so dass kein weiterer Ausgleich erforderlich ist.

7.2.2.16 Schutzgut Wasser: Wie im Umwelthericht dargelegt, hat die vorliegende Planung auf Grund der
erfolgenden Bodenversiegelung eine Besintriichtigung des Wasserhaushaltes und der Grundwas-
serneubildung zur Folge. Durch die Festsetzung der Verwendung versickerungsfahiger Beldge fir
die geplanten Stelfiiichen sowie durch die schadlose Ableitung von Oberfliichenwasser der ge-
samten Parkplatzfliiche wird diese Beeintrichtigung jedoch minimiert. Ein weiterer Ausgleich ist
insofern nicht erforderlich. -

71.2.2.17 Schutzgut landschaftshild: Durch den geplanten Parkplatz entsteht eine Beeintrichtigung des
Landschaftshildes. Diese Besintrichtigung wird durch MinimierungsmaBnahmen (z.B. Ein- und

Seite 33 Gemeinde Langenargen - Yorhabenbezogener Bebauungsplon "Parkplatz Vetter"
Textteil mit 49 Seiten, Fassung vom 02.03.2009
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen




Durchgrinung) reduziert. Ein weiterer Ausgleich kann im Rahmen der geplanten Ausgleichsma8-
nahmen fiir die Schutzgiter Boden und Flora/Fauna erfolgen.

7.2.2.18 Schutzgut Naherholung: Es erfolgt keine erhebliche Besintriichtigung. Insofern ist kein Ausgleich
erforderlich.

7.2.2.19  Schutzgut Biotopverbund: Trotz der MinimierungsmaBnahmen erfolgt eine erhebliche Beeintriich-
figung, da ein vorhandenes Trittstein-Biotop durch das Entfernen dreier Biume sowie das Heran-
riscken von Ldrmschutzmauer und Parkflache in seinem kologischen Wert gemindert wird. Der
erforderliche Ausgleich erfolgt im Rahmen des Ausgleichs fir die Schutzgiiter Boden sowie Flo-
ra/Fauna (siehe dort).

7.2.2.20 Schutzgut Fora/Fauna: Durch den geplanten Parkplatz erfolgt ein erheblicher Verlust von Lebens-
raum fir Arten des Extensivgrinlands und der Streuebstwiese. Die geplanten Minimierungsmab-
nahmen (Ein- und Durchgriinung) kénnen diese Beeintrichtigung nicht auf ein unerhebliches
MaB reduzieren. Ein funktional auf den Eingriff bezogener Ausgleich ist erforderich (Neupflan-
zung einer Streubostwiese bzw. Planzung von Wildobst). Dieser kann auf derselben Fliiche statt-
finden, auf der auch die AusgleichsmaBinahmen fir das Schutzgut Boden durchgefihrt werden.
Der Eingriff in die Fortpflanzungsfliiche der Spechte wird minimiert, indem lediglich drei Biume
entfernt, die restlichen neun jedoch erhalten werden. Fir die dennoch entstehende Beeintréchti-
gung der Forfpflanzungsfldche inshesondere des Grau- und Kleinspechtes ist ein artenschutzrecht-
licher Ausgleich erforderlich, der gewdhrleistet, dass die Fortpflanzung der vorhandenen Grau-
specht- und Kleinspecht-Population auch in Zukunft gesichert ist.

7.2.2.21 Erduterung der Ausgleichs-MaBnahmen fir die einzelnen Schutzgiter:

7.2.2.22 Schutzqut Boden: Der Ausgleich erfolgt auf zwei Ausgleichsfldchen. Die erste Fliiche liegt in direk-
tem Anschluss an den geplanten Parkplatz auf der FI-Nr. 1417 (Teilflache). Die zweite Aus-
gleichsflache befindet sich auf den F.-Nm. 500/1, 510/2 sowie 511/2.

Die erste Ausgleichsfliche unterliegt derzeit extensiver Grinlandnutzung. Die Flache wird in eine
extensiv zu nutzende Streuobstwiese umgewandelt. Zu diesem Zweck werden neun Obsthoch-
stimme gepflanzt. Es sind vorzugsweise Obstgehtlze aus dem Sorten-Erhaltungsprogramm des
Landratsamtes Bodenseekreis zu verwenden. Die Wiese ist durch eine ein- bis zweimalige Mahd
pro Jahr zu pflegen. Auf Dingegaben sowie den Einsatz schwerer Maschinen ist zu verzichten. Die
extensive  Nutzung sichert die Bodenfunktionen in diesem Bereich sowie das Boden-
Puffervermdgen gegeniiber versauernd wirkenden Eintriigen in das Grundwasser. Die Obstbéume
sind in jedem zweiten Winterhalbjahr fachgerecht zu schneiden.

Die zweite Ausgleichsfliche hat eine GrdBe von 2.838 m2 und liegt ndrdlich des "Mooser Weges".
Damit befindet sich die Fliiche in der Landschafts-Spange "Vom LSG Bodenseeufer zum LSG Hun-
gerberg", d.h. sie ist Teil des Biotop-Verbundkonzepts, das die Planstatt Senner im Rohmen des
Landschaftspark-Konzepts "Untere Schussen-Argentdler" entwickelt hat. In Anlehnung an die auf
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dem westlich angrenzenden Grundstiick bestehenden alten Obstbdume soll die Flache zur Wild-
obswiese entwickelt werden. Parallel zum "Mooser Weg" stehen bereits einige neu gepflanzte
Obst-Hochstimme. Die Ausgleichsflache selbst wird im Moment zum Teil als Intensivobst-
Plantage (Fl.-Nr. 510/2 sowie 511/2) genutzt, zum Teil handelt es sich um eine Brachfldche,
auf der in Teilbereichen Bodenablagerungen bestehen (FI-Nr. 500/1). Die bestehenden Btiume
der Ohstplantage (Halbstamme) sowie die Bodenablagerungen werden entfernt. Angrenzend an
die ndrdlich und dstfich weiterhin bestehende Obstplantage wird auf ca. 110 m Linge eine Hecke
aus standorfgerechten, heimischen Striuchern gepflanzt. Die Planzung erfolgt mdglichst dicht
und vielfltig strukturiert (schmalere und breitere Abschnitte, teilweise mif eingestreuten einzel-
nen Baume). Als Straucharten sind insbesondere Schiehe, Hunds-Rose und andere heimische Ro-
senarten, Echter Kreuzdorn, Haselnuss, Heckenkirsche, Kornelkirsche und Pfaffenhiitchen zu ver-
wenden. Auf WeiBdom ist auf Grund der Feuerbrandgefahr fir die angrenzende Obstplantage zu
verzichten. Als eingesireute Baumarten sind vor allem Feld-Ahom, Feld-Ulme, Hainbuche und
Vogel-Kirsche in Kombination mit den oben genannten Straucharten zu verwenden. Die Hecke
dient dem Schutz der Ausgleichsfiiiche vor dem Eintrag von Nahrstoffen (Diinger) und Pflanzen-
schutzmitteln. Sie geht flachenméBig nicht in die Ausgleichs-Bilanzierung ein, weil sie den Im-
missionsschutz wahmimmt und daher als Lebensraum und in Bezug auf die Bodenfunktionen
stark beeintriichtigt ist. Die sidlich und westlich an die Hecke angrenzenden, nach Entfernung der
Obsthiiume und Bodenablagerungen vegetationsfreien Berciche der Ausgleichsfliche werden
durch Einsoat einer arfenreichen Sautgutmischung gebietseigener Herkunft in Griinland umge-
wandelt. Das Grinlond ist extensiv zu nutzen, d.h. moaximal zwei Mal pro Johr zu méhen und
nicht zu diingen (Schnittzeitpunkt Mitte Juni bis Ende August, bei zweimaliger Mahd Mitte Juni
und im September). Das Mahgut ist innerhalb von 14 Tagen, frihestens jedoch an dem auf die
Mahd folgenden Tag, von der Flche zu entfernen. Auf der Griinlandfliche werden 13 Wildobst-
Geholze, bevorzugt Walnuss und Vogelkirsche, gepflanzt. Diese sind ebentalls extensiv zu pfle-
gen. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist zu unterlassen.

Ausgleichsflichen — Schutzgut Boden Fliiche in m”

Streucbsiwiese neu, extensiv bewirtsthaftef (zugleich 1.346
Ausgleichsfliche Schutzgut Floro/Fauna und Schutz-
qut Landschaftsbild)

Feldhecke neu als Immissionsschutz {die ca. 220 m? 0
werden in der Flachenbilanzierung nicht zom Aus-

gleich hinzugezdhtt)

Streuobstwiese neu, extensiv bewirtschaftet (zugleich 1.618

Ausgleichsflache Schutzgut Flora/Fauna und Schufz-
gut Londschafrshild)

Summe Ausgleichsftichen Schutzgut Boden 3.964
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7.2.2.23 Schutzgut Klima/Luft: Es ist kein Ausgleich erforderlich.
7.2.2.24 Schutzgut Wasser: Es ist kein Ausgleich erforderlich.

7.2.2.25 Schutzgut Landschattshild: Durch die Pflanzung der Obstgehtlze werden der Verlust dreier Baume
der Streuobstwiese sowie die Umwandlung von Extensivgriiniand in eine Parkfliche in unmittel-
barem rdumlichem Zusammenhang mit dem Eingriff ausgeglichen. Zudem erfolgt an anderer
Stelle eine Avfwertung des Landschoftshildes durch die Umwandlung einer Infensivobst-
Anbaufliche in Extensivgriniand mit Wildobst-Gehdlzen.

7.2.2.26 Schutzgut Noherholung: Es ist kein Ausgleich erforderlich.

7.2.2.27 Schutzgut Biotopverbund: Der erforderliche Ausgleich erfolgt in Zusammenhang mit den MaB-
nahmen fir die Schutzgiter Boden sowie Flora/Fauna. Die Neupflanzung von Obstbdumen direks
angrenzend an den geplanten Purkplatz gewdhrleistet, dass trofz der Parkfliiche der Streuobst-
Bestand seine Funktion als Trittstein-Biotop weiterhin wahmehmen kann. Zudem wird innerhalb
der Landschafts-Spange "Vom LS6 Bodenseeufer zum LSG Hungerberg" eine Wildobst-Wiese an-
gelegt, die das bestehende Biotop-Verbundsystem aufwertet. Im Rahmen des artenschutzrechtli-
chen Ausgleichs (siehe unten) wird dariiber hinaus ein alter Streuobst-Bestand gesichert, der hin-
sichtlich der Avifauna mit den Woldbestinden entlang der "Argen” in Verbindung steht. Da diese
bereits zu grofen Teilen als Naturschutzgebiet gesichert sind (NSG “Argen”, Nr. 4.282), figt sich
die Strevobstwiese ebenfalls in ein langfristig verfugbares Biotop-Verbundsystem ein.

7.2.2.28 Schutzgut Flora/Fauna: Der Verlust von Lebensraum fir Arten des Extensivgrinlonds und der
Streuobstwiese wird durch die Neupflanzung einer Streubostwiese in sowohl raumlichem als auch
funktionalem Bezug zum Eingriff ausgeglichen. Die Verwendung von Obstgehdlzen aus dem Sor-
ten-Erhaltungsprogramm des Landratsamtes Bodenseekreis triigt zudem zur Forderung und zum
Erhalt eines breiten Sortenspektrums heimischer Obsthdume bei. Zusitzlich wird rumlich vom
Fingriff getrennt never Lebensraum geschatten, indem Teile einer Intensiv-Obstplantage in axten-
siv genutztes Grinland mit Wildobst-Gehdlzen umgewandelt werden.

Der Eingriff in die Fortpflanzungsfache der Grau- und Kleinspechte wird im Rahmen einer CEF-
MaBnahme im Sinne des §42 Abs. 5 BNatSchG ausgeglichen, indem in rdumlichem Zusammen-
hang zum Plangebiet (in einer Entfernung von etwa 450 m) ein alter Streuobst-Bestand fir die
niichsten zehn Jahre in seinem Bestand gesichert wird. Die Gemeinde Langenargen verpflichiet
sich durch einen offentfich-rechtlichen Vertrag mit dem Landratsamt Bodenseekreis (Untere No-
furschutzbehdrde) dazu, im Laufe der zehn Jahre nach einer gleichwertigen Ausgleichsfliche in
rdumlichem Zussmmenhang zum Plangebiet zu suchen und diese fiir 25 Jahre als Lebensraum
und Fortpflanzungssidtte insbesondere fir den Grau- und den Kleinspecht zu sichern. Der jetzt fir
zehn Jahre gesicherte Strevobst-Bestand befindet sich auf den FL.-Nm. 1139/2 und 1139/3. Er
besteht qus fiinf in jingerer Zeit gepflanzien sowie elf alten Apfelbiiumen, von denen viele einen
hohen Totholz-Anfeil aufweisen. Die Biume sind daher gut als Hohlen- und Nahrungsbiume fisr
die Spechte gesignet. Von einem zwdlften Baum steht noch ein etwa 1,50 m hoher Stamm-Teil,
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der ebenfalls vielen Nahrungstieren der Spechte Lebensraum bietet. Es ist bekannt, dass sowohl
Grauspecht als auch Kleinspecht einen Aktionsradius bzw. eine ReviergriBie um die ein bis zwei
(teils bis zv fonf) Quadratkilometer haben und dass Nahrungsflige héiufig weiter als einen Kilo-
mefer von der Brut- oder Schlathohle entfernt unternommen werden (beim Kleinspecht bis zu
2 km, Holzinger & Mahler2001). Firr die Specht-Paare, die innerhalb des Plangebietes als bri-
fend nachgewiesen wurden, ist daher der zu sichernde Streuobst-Bestand leicht erreichbar, wahr-
scheinlich ist er Teil der Reviere dieser Paare. Sowohl Grauspechte als auch Kleinspechte sind
Standvagel und daher oft in aufeinanderfolgenden Jahren an dhnlicher Stelle anzutreffen. Klein-
spechte gelten sogar als ausgesprochen reviertrev. Da die Nistbdume benachbarter Brutpaare
beim Grauspecht mindestens 1,25km voneinander entfernt liegen (Glutzvon Blotzheim & Bau-
er1994) und auch beim Kleinspecht auf Grund seiner ReviergrdBe mit dhnlichen Entfemungen zu
rechnen ist, ist das Vorhandensein von innerartlichen Bruthhlen-Konkurrenten auf dem etwa
450m vom Plangebiet entfernten Streucbst-Bestand sehr unwahrscheinlich. 6rau- und Klein-
spechtreviere kdnnen sich iberlappen, da sich die Nahrungspriferenzen beider Arten deutlich un-
ferscheiden: Wahrend der Grauspecht seine Nahrung (Ameisen) bevorzugt auf dem Boden sucht,
kann der Kleinspecht auf Grund seiner geringen KorpergroBe Insekten von der Rinde und den
Bliittern ouch solcher Baum-Aste absammeln, die den griBeren Grauspecht nicht mehr tragen.
Der Streuobst-Bestand eignet sich folglich sowoh! hinsichtlich seiner Lage (Biotopverbund Rich-
fung "Argen”, siehe oben Punkt "Biotopverbund") und Ausstattung (alte Obstbdume, maorsches
Holz) als auch im Hinblick auf Nutzungs-Konkurrenten als Ausgleichsficche fiir den Eingriff in dos
Grau- und Kleinspecht-Bruthabitat. Mit der Sicherung des Bestandes ist daher gewdhrleistet, dass
die Gkologische Funkfion des im Plangebiet liegenden und beeintrichtigten Streuobstes in rdum-
lichem Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

7.2.2.29 Faozit: Der erforderiche Ausgleichsbedarf wird durch-die geplanten Mafinahmen vollstindig abge-
deckt. Zur Sicherung der o.g. angesirebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen, deren Einhaftung und Umsetzung zwingend sind.

723 Anderweitige Planungsméglichkeiten (Abs. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

7.2.3.1  Es wurden verschiedene Moglichkeiten in Betracht gezogen, um die erforderliche Stellplatzzahl
fir die Erweiterung der Firma Vetter nachweisen zu kdnnen. Die Schaffung eines firmenbezoge-
nen Parkplatzes ouBerhalb des Betriebsgelindes der Firma Vetter wurde nach eingehender Pri-
fung verschiedener Planungsalternativen als sinnvollste Moglichkeit erachtet. Andere Planungs-
maglichkeiten wie z.B. die Schaffung eines Parkdecks, zweireihiger Senkrecht-Parkplitze, vierrsi-
higer Schriig-Aufstellung efc. auf dem Betriebsgelinde erschienen unter Beriicksichtigung der fir
die Produktionsabliufe der Firma erforderlichen GebdudemaBe bei der notwendigen Anzahl an
Stellpldtzen ungesignet. Da ein unmittelbarer rdumlicher Bezug des geplanten Parkplatzes zum
Betriebsgeliinde der Firma Vetter erforderlich ist, kemmen keine anderen Standorte in der Ge-
meinde for die Planung in Betracht.
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7.3 Lusiitzliche Angaben (Abs. 3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

7.31  Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung (Abs. 3a
Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

7.3.1.1 Vom Biiro Sieber wurde eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation durchgefihrt.

7.3.1.2  Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt nach der Anlage 2 des Bewertungs-Systems im Bo-
denseekreis (Bedeutung der Schutzgiter fir die Leistungsfahigkeit des Naturthaushaltes).

71.3.1.3  Es liegt ein schalltechnisches Gutachten des Ingenieurbiiros Loos und Partner, Allmendigen, vom
10.06.2008 sowie eine Ergtinzung hierzu vom 09.07.2008 vor.

7.3.1.4  Es liegt eine geotechnische Stellungnahme des Ingenieurhiiros fiir Geotechnik Kempfert + Part-
ner GmbH, Konstanz, vom 08.07.2008 vor.

71.3.1.5  Esliegt ein ormithologisches Gutachten von Hm. L. Ramos vom 15.01.2009 vor.

732  Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben (Abs. 3a Anlage zu §2 Abs.4 und
§ 2a BauGB):

73.2.1  Ium Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei Zusommenstellung der Ango-
ben vor.

733  Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfihrung der Planung (Abs. 3b Anlage zv §2 Abs.4 und § 20 BauGB, §4c
B(]UGB): i

7.3.3.1  Die MaBinahmen zur Reduzierung der Auswirkungen auf die Umwelt sind durch planungsrechtli-
che Festsetzungen gesichert.

Die Uberwachung der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Ein- und Durchgrinung)
sowie zum Ausgleich gem. §1a Abs.3 BauGB (Anlage zweier Streuobstwiesen) sollte durch die
Gemeinde Langenargen Uber einen Zeitraum von 10 Jahren nach Ausfihrung der MaBnehmen al-
le zwei Jahre, nach Ablouf der 10 Jahre alle finf Jahre durchgefihrt werden. Die zv erhaltenden
Obstbume im Plangebiet, die anzulegende Streu- sowie die Witdobstwiese sind in regelmiiBigen
Abstiinden zu pflegen (Baumschnitt alle ein bis zwei Jahre). Das bestehende (FI.-Nr. 1417) bzw.
anzulegende (FL.-Nm. 500/1, 510/2 und 511/2) Extensiv-Grinland ist mindesfens einmal, mo-
ximal zweimal jdhrlich zo mahen. Die auf den FI-Nrm. 500/1 und 511/2 zu pflanzende Schutz-
hecke ist alle 5-8 Jahre abschnittsweise auf den Stock zu setzen. Die in der Hecke stehenden
Baume sind von dieser MaBinahme auszunehmen und zu schonen. Die Uberwachung der Pflege
soll alle finf Juhre durch die Gemeinde Langenargen stattfinden.

Die Erfolgskontrolle der MaBnahmen zum artenschutzrechtlichen Ausgleich gem. §42 Abs.5
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BNatSchG (Sicherung des alten Streuobst-Bestandes auf den Fl.-Nim. 1139/2 und 1139/3) sollfe
im ersten sowie im zweiten Jahr nach Errichtung des Parkplatzes, danach alle zwei Jahre erfol-
gen. Dazu soll sowohl im Bereich des zu erhaltenden Streuobst-Bestandes im Plangebiet als auch
auf dem gesicherfen Bestand in rdumlichem Zusammenhang dazu (Fl.-Nm.1139/2 und
1139/3) durch einen Fachkundigen (Omithologen) die Artenzusammensetzung der Avifauna er-
hoben und insbesondere gepriift werden, ob ein Brutpaar des Grau- bzw. des Kleinspechtes nach-
gewiesen werden kann. Sollten sich Hinweise darauf ergeben, dass der Erhaltungszustand der
betroffenen Specht-Populationen in Folge der Umsefzung des Bebauungsplanes beeintrichtigt
wurde, ist von der Gemeinde in Zussmmenatbeit mit der Unteren Naturschutzbehorde zu kldren,
welche MaBnahmen zur Abhilfe ergriffen werden knnen. In einem offentlich-rechtlichen Vertrag
zwischen der Gemeinde und der Unteren Naturschutzbehorde wird inshesondere gesichert, dass
im Laufe von zehn Jahren nach [n-Kroft-Treten der Safzung eine Ersatzfldiche fir den gesicherten
Strevobst-Bestand gefunden und gesichert wird, die sich ebenfalls in rdumlichem Zusammen-
hang zum Plan- hzw. Eingriffsgebiet befindet.

734  Zusammenfassung (Abs. 3¢ Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB):

7.3.41  Es handelt sich um eine private Verkshrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung "Parkplatz Vet-
fer'.

7.3.42  Der berplante Bereich umfasst 0,62 ha.

7.3.4.3  Esbefindet sich kein Schutzgebiet in der niheren Umgebung des Planungsgebietes.

7.3.44  Mufden Flichen bestehen extensiv genutztes Grinland sowie eine ebenfalls extensiv bewirtschaf-
tete, naturschutzachlich hochwertige Streuobstwiese. Im Siidwesten grenzt gemischte Bebauung
bzw. Wohnbebauung an. Die Durchfilhrung der Planung wirk sich vor allem auf das Schutzgut
Arten und Lebensriume (Verlust eines Teils einer hochwertigen Strevobstwiese sowie einer exten-
siv genutzien Grinlandfliiche), auf das Schutzgut Mensch (Liirm einer Parkfldche in der Nahe ei-
nes Mischgebietes (MI) bzw. eines allgemeinen Wohngebietes (WA)) sowie auf das Schutzgut
Boden (Versiegelung) aus.

7.3.45  Die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich beinhalten haupt-
stichlich folgende Punkte: Ein- und Durchgrinung, Yerwendung versickerungsfihiger Beldge,
Pflanzung einer Strevobstwiese, Anlage von Extensiv-Griinland mit Planzung ven Wildobst-
Geholzen, Sicherung eines alten Strevobst-Bestandes.

7.3.4.6  Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt nach der Anluge 2 des Bewertungs-Systems im Bo-
denseekreis (Bedeutung der Schutzgiiter fir die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes). Die
MaBnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich des Eingriffs erfolgen auf zwei extemen Aus-
gleichsflchen. Die erste Fliche liegt auf der FI-Nr. 1417 (Teilfliche), die zweite AusgleichsHdche
vmfasst die Fl.-Nm. 500/1, 510/2 und 511/2 der Gemarkung Langenargen. Der erforderliche
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13.4.7

naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf betrigt 3.953 m* und kann vollstindig abgedeckt werden.
Der artenschutzrechtliche Ausgleich erfolgt auf den FL.-Nm. 1139/2 und 1139/3 und gewdhrleis-
tet die Erfollung der im Plangebiet beeintrachtigten Funktion als Brutstdtte inshesondere fiir den
Grau- und Kleinspecht in riumlichem Zusammenhang.

Die MaBnahmen zur Reduzierung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei der Durch-
fihrung der Planung (Abs. 3b Anlage zu §2 Abs. 4 und §2c= BauGBY) sind durch planungsrechili-
che Festsetzungen gesichert.
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8 Begriindung — Sonstiges

8.1 Umsetzung der Planung
8.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

8.1.1.1  Eine Verdnderungssperre st nicht erforderlich.

8.1.1.2  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Um!egung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

8.1.2  Waesenliche Auswirkungen

8.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamigemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GioiBe der zu versiegelnden Fliiche nicht erkennbar.

8.1.3  Durchfiihrungsvertrag

8.1.3.1  Im Durchfihrungsvertrag werden u.a. Regelungen zu den Durchfishrungsfristen sowie zur Kosten-
ibernahme getroffen.

8.2 ErschlieBungsrelevante Daten
8.21  Kennwerte
8.2.1.1  Fldche des Geltungsbereiches: 0,62 ha )

8.2.1.2.7 Fléichenanteile:

Nuizung der Fliche Flicheinha  Anteil on der Gesamifldche
Private Verkehrsfliche "Parkplatz Vetter" 0,20 32.2%
Versickerungsflchen (Stellplitze) 0,24 38,7 %
Begleitgrin 0,05 8,1%
Privaee Grinfliche 0,13 21,0%

8.2.2  ErschlieBung

8.22.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: gemeindliche Abwasserkandle

8.2.2.2 Wassewversorgung durch Anschluss an: gemeindliche Wasserversorgungsleitungen
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8.2.2.3  Siromversorgung durch Anschluss an: EnBW
8.2.2.4  Gasversorgung durch: Thiiga AG

8.2.2.5  Kostenschitzung fir die gesamte ErschlieBung im Geftungsbereich (indl. Umsatzstever):

Entwdsserungsanlagen £ 25.000,-
Private Grinfliche £ 4.000,-
Externe Ausgleichs-MaBnahmen £ 8.500,-
Gesamt € 37.500,-

8.23  Plandnderungen

8.2.3.1  Bei der Planiinderung vom 21.07.2008 wurden die Ergebnisse der gutachterlichen Untersuchun-
gen wie folgt eingearbeitet:
— Festsetzung einer Lirmschutzwand
— FEinarbeitung der Ergiinzung des schalltechnischen Gutachtens vom 09.07.2008
— Einarhsifung der geotechnischen Stellungnahme vom 08.07.2008
— Anderungen und Ergdnzungen bei der Begrindung
— redakiionefle Anderungen und Ergiinzungen

824  Plandnderungen

8.24.1  Bei der Ploninderung vom 17.11.2008 fanden die Uberlequngen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 21.07.2008 wie folgt Beriicksichtigung:

— Festsetzung einer Immisionschutzhecke im Siidwesten
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begriindung
— redaktionelle Anderungen und Erginzungen

8.25  Planinderungen

8.2.5.1  Bei der Planiinderung vom 18.11.2008 fanden die Uberlegungen und Abwiigungen aus der &f-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 17.11.2008 wie folgt Beriicksichtigung:

— Verliingerung der festgesetzen Lirmschutzwand (aktive LirmschutzmaBnahme) von 36m auf
60m
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— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begriindung

— redaktionelle Anderungen und Ergiinzungen

8.2.6  Planinderungen

8.2.6.1  Bei der Plandnderung vom 26.01.2009 wurden die Ergebnisse der Abwiigung aus der Beteili-
qung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behdrden eingearbeitet. Die Anderungen umfas-
sen folgende Punkte (ausfuhriche Abwagungen sind im Gemeinderatsprotokoll bzw. der Sit-
zungsvorlage der offentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 26.01.2009 enthalten):

Veriinderung und VergrBerung des Geltungshereiches sowie gednderte Anordnung der Stell-
plitze, um den Grofteil des Boumbestandes zu sichern

Anpassen der LirmschutzmabBnahme an die verinderte Stellplatzanordnung (Linge 47,50 m,
Hihe 2,50m), damit entfdllt die Immissionschutz-Festsetzung, dass die Nutzung der ge-
kennzeichneten Stellpldtze und Zufahrten in dem Bereich ausschlieBlich tagsiber zulissig ist

(siehe dazu Lirmschutzgutachten vom Ingenieurbiiro Loos & Partner, Allmendingen, vom
21.01.2009)

Aufnahme der Festsetzung: private Grinfldche als Eingrinung

Reduzierung der zu pflanzenden Biume mit variablem Standort

Aufnahme der Festsetzung: zu erhaltende Baume

Erginzung der Pflanzliste um Obsthochstimme -

Verlingerung der Immissionsschutzhecke im Nord-Osten

Zuordnung einer Fliche bzw. MaBnahme zum Ausgleich im Sinne des §42 Abs. 5 BNatSchG
Anderungen und Ergnzungen bei der Begriindung

redaktionelle Anderungen und Ergénzungen

8.27  Plondnderungen

8.2.7.1  Bei der Plandnderung vom 02.03.2009 wurden die Ergebnisse der Abwigung aus der Befeili-
qung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behorden eingearbeitet. Die Anderungen umfas-
sen folgende Punkfe (ausfihrliche Abwigungen sind im Gemeinderatsprotokoll bzw. der Sit-
zungsvorlage der offentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 02.03.2009 enthalten):

Anderungen und Ergtinzungen bei der Begrindung
redakfionelle Anderungen und Frgiinzungen
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9 Begriindung — Auszug aus ibergeordneten Pla-
nungen
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Blick von Siiden auf das
Planungsgebiet; rechs
die StraBe "Bildstock"

Blick von Osten auf das
Planungsgebiet; im Hin-
tergrund die bestehende
Bebauung nordlich des
"Wiesenweges"

Blick von Stdosten auf
die bestehende Streu-
obstwiese sowie auf die
Bebauung ndrdlich des
"Wiesenweges"
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F |

Blick von Siiden auf das
exfensiv genutzte Griin-
land; im Hintergrund die
Intensivobst-Anlage; links
die bestehende Streu-
obstwiese

Blick von Stden auf die
StraBe "Bildstock"; links
das Planungsgebiet

Blick von Sidosten auf
die zweite Ausgleichsfld-
che (Fl.-Nm. 500/1,
510/2 und 511/2). Links
sind die bereits bestehen-
den Obstbdume des
Nachbargrundstiicks zu
sehen, rechts die Infensiv-
obstplantage.
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