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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Gemeindeordnung fiir
Baden-Wirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt gedndert durch Gesatz vom 21.12.2006
(BGBI.1S.3316)

(BauNY0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.1S.132; 111990 S.889, 1124), zuletzt getindert durch Ge-
sefz vom 22.04.1993 (BGBI.1 S. 466)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.| 1991 S.58);
die im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich ouf
den Anhang zur PlanzV

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 14.10.2008 (GBI, BW S. 343, 354)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (mit Angabe der
Rechtsgrundlage auf Grund von §9 BauGB und der
BauNVO0) sowie andere Bestimmungen zur Zulds-
sigkeit der Vorhaben (auf Grund von §12 Abs.3
Satz2 BauGB ohne Angabe der Rechsgrundlage)

21
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A I 4

Private Griinfldche

mm

Private Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung
"Parkplatz Vetter"; das Parken von Lkw's mif einem zuldssigen
Gesamtgewicht Gber 2,8t in diesem Bereich ist unzuliissig.

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.3. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsflichen als Begleitfliche fir StraBenbegleitgrin und
Randfléchen

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

Ein-/Ausfahrishereich
(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr. 6.4. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser der
privaten Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung
"Parkplatz Vetter"; in diesen Bereichen ist ausschliefBlich eine
Ausfihrung in Rasen-Gittersteinen, Rasenpflaster, Schotter-Rasen,
Pflaster (mit ausreichender Fuge) oder wassergebundenen Decken
2uldssig (geschlossene Asphalt- und Betonbelige ohne Fugen sind
unzuldssig).

(89 Abs.1 Nr.12 in Verbindung mit Nr. 14 BauGB; Nr.7. PlanzV;
sishe Planzeichnung)

Private Griinfliiche als Immissionsschutzhecke
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanzV; siehe Planzeichnung)
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2.6 Prvte Grinfliche Private Griinfldche als Eingriinung
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanzV; siehe Planzsichnung)

27 000 [SII 600 Aktive Larmschutz-MaBnahme; in dem gekennzeichnefen Be-
reich ist eine fugendichte, akfive Lirmschutz-MaBnahme (beidsei-
tig reflektierende Ldrmschutzwand) mit einer Beugungskante von
mind. 2,50 m tber dem natirlichen Geldnde zv errichten.

(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; siehe Planzeichnung)

2.8 Zu pflanzender Baum, verbindlicher Standort; es sind aus-
schlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen auf den
fir den Parkplatz vorgesehenen Fldchen" zu verwenden.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siehe Planzeich-
nung)

29 Zu pflanzender Baum, variabler Standort; es sind ausschlieBlich
Geholze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen auf den fiir den Park-
platz vorgesehenen Flichen" zu verwenden.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siehe Planzsich-
nung)

2.10 Zu pflanzende Sirducher, variabler Standort; es sind aus-
schlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen auf den
fir den Parkplatz vorgesehenen Fldchen" zu verwenden.

(89 Abs.T Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siehe Planzeich-
nung)

211 Zu erhaltender Baum
(89 Abs.1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siehe Planzeich-
nung)
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212 Pflanzungen auf den fiir  Pflanzungen:
den Parkplotz vorgese- — _ y  4on fi den Parkplatz vorgesehenen Fldchen ist mindes-
henen Fldchen fens die in der Planzeichnung festgesetzte Anzahl an Laub-
bdumen zu pflanzen.
— Die private Grinflache als Eingrinung ist als Streuobst-
Bestand zu pflegen und zu erhalten (regelmaBiger Geholz-
Schritt, max. zweimalige Mahd pro Jahr, kein Einsatz von
Diinger oder Pflanzenschutzmitteln).
— Generell unzulassig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die
Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit
(Feuerbrandverordnung vom 20.12.1985, BGBL.1, 1985
S.2551, gedndert am 27.10.1999, BGBLI, S.2070) ge-
nannten.
Es sind dabei ausschlieBlich Geholze aus der nachfolgenden Liste
20 verwenden:
Biume
Obsthochstimme
Feld-Ahorn Acer campestre
Felsen-Ahomn Acer monspesstlanum
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahom Acer pseudoplatanus
Hainbuche Corpinus betulus
Rot-Buche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Walnusshaum Juglans regia
Grau-Puppel Populus x canescens
Titter-Pappel Populus tremula
Vogel-Kirsche Prunus gvium
Trauhen-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Sither-Weide Salix atba
Sel-Weide Salix caprea
Reif-Weide Salix daphnoides
Winter-Linde Tilia cordata
Hollandische Linde Tilio x europaea
Sommer-Linde Tilia platyphytlos
Strducher
Kornelkirsche Cornus mas
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Roter Hartriegel ' Cornus sanguinea

Gewdhnicher Hosel {orylus avellana
Sanddom Hippophae rhamnoides
Gewohalicher Liguster Ligustrum vulgare
Alpen-Heckenkirsche Lonicera alpigena
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Echter Kreyzdom Rhaemnus cathartico
Alpen-Johannisheere ' Ribes alpinum
Wilde Stachetbesre Ribes uva-crispa
Kriech-Rose Rosa arvensis
Hunds-Rose Rost conina
Hecht-Rose Rosa glouca
Zimf-Rose Rosa majalis
Alpen-Rose Rosa penduling
Bibermell-Rose Rosa pimpinellifelia
Wein-Rose Rosa rubiginose
Apfel-Rose Rosa villosa
Purpur-Weide Salix purpuren
Roter Holunder Sambucus racemoso
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneebalt Viburnum lantang

(69 Abs.1 Nr.25a BauGB)

213 Pflanzungen auf den Pflanzungen:
Verkehrstliichen als Be-

gleitflichen sind als Mager- und/oder Trockenstandorte auszubilden (z.B.

Schetterrasen, Sukzessionstldchen, 0.6.) und extensiv zu pfle-
gen. Sie sind mit mindestens der in der Planzeichnung festge-
setzten Anzah! an Laubgehdlzen zu bepflanzen.

— Fs sind dabei ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu
"Pflanzungen auf den fir den Parkplatz vorgesehenen Fld-
chen"zu verwenden.

— Die Verkehrsflichen als Begleifflchen (StraBenbegleitgrin)

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

214 Pflanzungen auf den pri-  In diesen Bereichen ist eine 0,80 m breite, 2,50 m bis 3,00 m he-
vaten Griinfldchen als he, dichte Hecke aus immergriinen Gehdlzen zu pflanzen.

Immissionsschutzhecke g ing dobe qusschlieBlich Geholze aus der nachfolgenden List
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215

Zu verwenden:

Wacholder Juniperus communis
Schworzgriner Liguster Ligustrum vulgare ‘Atrovirens'
Lorheerkirsche Prunus lavrocerasus

(69 Abs. T Nr.250i.V.m. 89 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes "Parkplatz Vetter" der Gemeinde Lon-
genargen

(§9 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanzV; siehe Planzeichnung)
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Luordnung von Flichen und/oder MaBnahmen
zum Ausgleich im Sinne des § Ta Abs.3 BauGB an
anderer Stelle gemiB §9 Abs.T1a Saiz2 BauGB
(externe Ausgleichsflichen/-maBnahmen)

3.1 Lage der Ausgleichsfld-
chen/-mafinahmen zum
Ausgleich im Sinne des
§ Ta Abs. 3 BauGB an
anderer Stelle gemdl §9
Abs. 1a Saiz2 BauGB

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden
zwei Ausgleichsflichen bzw. -maBnahmen auBerhalb des Gel-
tungsbereiches dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfld-
chen/-maBnahmen befinden sich auf der FI.-Nr. 1417 (Teilfldche,
Ausgleichsfliche 1) sowie auf den Fl.-Nm. 500/1, 510/2 und
511/2 (Ausgleichsfldche 2) der Gemarkung Langenargen (siche
nachfolgende Planskizzen).

: = %
Ausgleichsfliche 1

Pflanzung einer extensiv zu nufzenden

Streuobstwiese (9 Obsthochstimme

ous dem Sorten-Erholtungsprogramm

des Londratsamtes Bodenseekreis)

LY
b Extensiv zu nutzendes Griinland
N
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Ausgleichsflache 2

3.2 Lage der Ausgleichsfld-
che/-maBnahme im Sin-

- N U S LT B

Pflanzung einer dichien Feldhecke mit
Biumen als Schutz vor dem Eintrag von
Diingern und Pestiziden

Pflanzung von 13 Wildobst-
Gehiilzen (Walnuss, Vogel-
Kirsche)

-
|, logeder Ausgleichsfldche/-maBnahme

\ 7\

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff in Fort-
pflanzungsstitten europdischer Vogelarten, insbesondere in die

ne des §42 Abs.5 des Grau- und Kleinspechtes, wird eine Ausgleichsfliche/-maB-
BNaiSchG nohme im rdumlichen Zusammenhang gem. §42 Abs.5
BNatSchG zugeordnet. Diese Ausgleichsfldche/-maBnahme befin-
det sich auf den FI-Nm.1139/2 und 1139/3 der Gemarkung
Langenargen (siehe nachfolgende Planskizze).
o b g o \
Ausgleichsfliche 3
Erhaltung und Pflege der bestehen-
den Obsthochstdmme als Trittstein im
Biotopverbundsystem sowie ols Le-
bensraum und Brutsfitte fir die im
! ':f Plangebiet vorkommenden Vogelar-
ten, insbesondere Grau- und Klein-
specht, fir mindestens 10 Johre 54
,;Exlensi\v 0 nutzendes
Grinland
1142,/1
r s | musa/s
22 L. Lage der Ausgleichsfliche/-maBnahme
T\ S Vol )\ 339 | Y
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Hinweise und Zeichenerkléirung

4.1

4.2

43

44

4.5

4.6

4.7

Ergdnzende Hinweise

Bestehendes Gebiude zur Zeit der Planaufstellung (sishe Plan-
zeichnung);

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung);

Bestehende Flurnummer (siche Planzeichnung);

Vorhandenes {natirliches) Geldnde; Darstellung der Halbmeter-
Hhenschichtlinien (siehe Planzeichnung);

Vorhandene Aufschiittung/Abgrabung/Béschung (siehe Plan-
zeichnung);

Vorhandener Baum (Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhdngig-
keit von der jeweiligen BaumaBnahme, siche Planzsichnung);

Lout geotechnischer Stellungnahme des Ingenieurbiros fir Geo-
fechnik Kempfert 4+ Partner GmbH, Konsfanz, vom 08.07.2008
kann fir die bis in Tiefen zwischen 0,70 und 3,40 m anstehenden
Deckschichten keine fir eine Grindung von Verkehrsfldchen mit
Standardoberbau ausreichende Tragfihigkeit des Planums voraus-
gesetzt werden, so duss ein Bodenaustausch/Unterbau erforderlich
ist.

GemiB §20 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist das Auftreten
von archiologischen Funden (Steinwerkzeuge, Metallteile, Kero-
mikeste, Knochen) und Befunden (Griber, Maverwerk, Brand-
schichten) im Zuge von Erdbouarbeiten unverziiglich der archdolo-
gischen Denkmalpflege mitzuteilen. Die Mdglichkeit zu Fundber-
gung und Dokumentation ist einzurdumen. Werden bei Aushubar-
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4.8

49

Plangenavigkeit

Urheberrechi

beiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millrijck-
stinde, Verdarbungen des Bodens, auffdlliger Geruch o.d.), ist das
zustindige Landratsamt unverziglich zv benachrichtigen.

Zaune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zom Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Obwohl die Planzeichnung ouf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genavigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spateren Einmessung Abweichungen
ergeben (z2.B. unferschiedliche Ausformung der Verkehsflchen,
unterschiedliche GrundsticksgroBen efc). Weder die Gemeinde
Langenargen noch die Planungshiiros bernehmen hierfir die Ge-
wihr.

Inhalt und redaktioneller Aufbau dieser Planung unterliegen den
utheberrechtlichen Bestimmungen. Zuwiderhandeln wird privat-
rechilich/standesrechtlich verfolgt.
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5 Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL 1 S.2414), zuletzt getindert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI.| S.3316), §4 der Gemeindeord-
nung fiir Baden Wiirttemberg (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 14.10.2008 (GBI. BW S.343, 354), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.I S.132; 1 1990 S.889, 1124), zuletzt gedindert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. 1 S. 466) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung
vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58) hat der Gemeinderat der Gemeinde Langenargen den vorhabenbezo-
genen Bebavungsplan "Parkplaiz Vetter" in offentlicher Sitzung am 02.03.2009 beschlossen.

§1 Riumlicher Geltungshereich

Der riumliche Geltungshereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes “Parkplatz Vetter" ergibt sich aus
dessen zeichnerischem Teil vom 02.03.2009.

§2  Zvordnung von Flichen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer

Stelle sowie im Sinne des §42 Abs. 5 BNaiSchG im
riumlichen Zusammenhang

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden Ausgleichsflichen/-maBnahmen auBer-
halb des Geltungsbereiches dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsflichen/-maBnahmen befinden sich
auf den FL-Nm. 1417 (Teilfliiche), den Fl.-Nm.500/1, 510/2 und 511/2 sowie den H.-Nrm. 1139/2 und
1139/3 der Gemarkung Langenargen.

§3  Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplon "Parkplatz Vetier" besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem
und textlichem Teil vom 02.03.2009. sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fasssung vom
02.03.2009. Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Begrindung vom 02.03.2009. beigefigt,
ohne dessen Bestandteil zu sein.
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§4  In-Kraft-Treten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Parkplatz Vetter" der Gemeinde Langenargen fritt mit der orfsibli-
chen Bekanntmachung des Satzungsheschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).
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