hroetle

/

g

Zusammenfassende Erkldrung
gem. § 10 Abs. 4 BauGB
zur Fassung vom 02.03.2009

Vorhabenbezogener

Gemeinde Langenar
"Parkplatz Vetter"

www.stadtplanung-sieber.de




Beriicksichtigung der allgemeinen Umwelthelange und der Umweltbe-
lange auf Grund der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-

gung

1.1

1.11

Fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Parkplatz Vetter" wurde eine Umweli-
priffung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt. Ein Umwelibericht gem. § 2a BauGB als
gesonderter Teil der Begriindung legt die auf Grund der Umweltpriifung ermittelten
und bewerteten Belange des Umweltschutzes dar. Die Umweltbelange wurden bei
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Parkplatz Vetter" wie folgt beriicksichtigt:

Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Behrdenunterrichtungs-Termin vom 27.02.2008 gemdB §4 Abs.1 BauGB, Hr. Pflug, Land-
ratsamt Bodenseekreis, Umweltschutzamt-Naturschutz:

Der Ausgleich for die geplante Malinahme soll Gber das "Bewertungssystem und Okokonto im
Bodenseekreis” berechnet werden. Die Versickerungstldchen und die Flichen mit Schotterrasen-
Deckschicht gehen hierbei nicht in die Berechung ein. Der Ausgleichsbedarf kann erst ermittelt
werden, wenn die Wertigkeit der bestehenden Streuobstwiese bestimmt ist. Hierbei ist inshe-
sondere der Artenschutz zu berlicksichtigen. Bisher ist kein Vorkommen von geschitzten Arten
in diesem Gebiet bekannt, eine Uberprifung ist jedoch notwendig (z.B. Bruthdhlen in Bdu-
men). Die AusgleichsmaBnahmen soltten im Rahmen eines Gesamtkonzeptes fir die Gemeinde
geplant und reatisiert werden. Eine gesignete Durchgrinung ist vorzusehen. Im bestehenden
Okokonto sind laut Herrn Gonser derzeit keine Flichen verfigbar.

Fassung vom 02.03.2009, Umweltbericht gem. § 20 BauGB:

Die Erfussung und Bewertung des Bestandes sowie der Planung erfolgen schutzgutbezogen auf
der Grundlage der Anlage 2 des Bewertungs-Systems im Bodenseekreis {Bedeutung der Schutz-
giter fir die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes) und werden verbal-argumentativ be-
schrieben. Die Bewertung des Bestandes fiir das Schutzgut Flora/Fauna erfolgt in diesem Fall in
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde nicht tabellarisch Gber die Bewertung der Bio-
top-Typen mit Biotopwertpunkfen enfsprechend der "Hessenliste", wie dies im Rahmen des Be-
wertungs-Systems im Bodenseekreis sonst iiblich ist. Eine solche Fiéichenbewertung mit rechne-
rischer Ermittlung eines so genannten Flachenwertes fiir jeden Biotop-Typ erscheint im vorlie-
genden Fall nicht sinnvoll, da es sich bei der geplanten Nutzung "Parkplatz" um keine eindeu-
fig zu bewertende Nufzungsart handelt. Der Versuch, diese Nutzung mif den Biotop-Typen der
"Hessenliste" in Einklang zu bringen, wird dem AusmaB der zu erwarfenden Beeintrichfigun-
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gen auf das Schutzgut Flora/Fauna nicht gerecht. Insofern wird die Bewertung des Bestandes
und der Planung fir das Schutzgut Flora/Fauna ebenso wie die der anderen Schutzgiter auf
der Grundloge der Anlage? des Bewertungs-Systems im Bodenseekreis vorgenommen. Der
Ausgleichsbedarf wird iber die zu versiegelnde Flache ermitfelt, welche 1:1 auszugleichen ist.
Flichen, die lediglich teilversiegelt werden (z.B. solche mit versickerungsfahigen Beliigen) sind
mif einem geringeren Faktor auszugleichen, da hier ein Teil der Bodenfunktionen weiterhin er-
fillt werden kann.

Beriicksichtigung bzw. Abwigung des Gemeinderates:

Fassung vom 02.03.2009, Umweltbericht gem. § 20 BauGB:

Lur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft wurden
folgende MaBnahmen festgesetzt: Erhaltung der Wasseraufnahmefihigkeit des Bodens durch
Verwendung versickerungsfihiger Beliige im Bereich der Stellplatze (Schutzgiter Boden und
Wasser), Eingrinung des Parkplaizes durch Neupflanzung von Bdumen und Strduchern
(Schutzgiiter Landschafishild sowie Floro/Fauna), Verwendung standortgerechter, heimischer
Biume (Schutzgut Flora/Fauna), extensive Pflege der fir die Versickerung genutzten Begleit-
grinfldchen zur Entwicklung von Mager- und/oder Trockenstanderten (Schutzgut Flora/Fauna),
daverhafte Erhaltung und Pflege eines GroBeils der bestehenden Obsthochstimme (Schutzgi-
ter Landschaftshild und Flora/Fauna).

Die bestehenden Obsthiume sind zu groBen Teilen mit Misteln bewachsen, welche die Biume
schwichen. Die Misteln sollten entfernt werden, um die Vitalitit der Baume méglichst lange zu
ethalten. Zudem sollten die Baume regelmaBig fachgerecht zuriickgeschnitten werden. Abgdn-
gige Biume sollten durch Nachpflanzung von néuen Obstbdumen ersetzt werden. Eine Schadi-
qung des Stamm- und Wurzelbersiches der Btiume withrend der Bauarbeiten (Errichtung der
Schallschutzwand, Aufbringen der Beldge) kann verhindert werden, indem die unbefestigten
Fldchen im Baumwurzelbereich nicht fir BaumaBnahmen (Zufahrten, Logerungen usw.) in An-
spruch genommen werden. Dies kann durch eine groBriiumige Einzdunung der Baumstandorte
gesichert werden, Auch Abgrabungen und Auffillungen sollfen im Kronen- und Wurzelbereich
vermieden werden. Dadurch wird eine Bodenverdichtung bzw. das Freilegen der Wurzeln ver-
hindert. Sollte doch ein Teil der Wurzeln freigelegt werden misssen, so solfte im Worzelbereich
nur von Hand gegraben werden. Die freigelegten Wurzeln kénnen durch sinen Wurzelvorhang
oder eine Verschalung mit Substrathinterfillung geschitzt werden; sie sollten immer feucht
gehalten werden. Die Stimme sollten vor Beginn der Bauarbeiten bis zu deren Ende mit Ver-
schalungen versehen werden, um Schidigungen der Rinde zv vermeiden.
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1.12

Schutzgut Arten und Lebensriiume (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.
BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 02.03.2009, Umwelthericht gem. § 2a BauGB:

Bei dem norddstlichen Teil der Fléche handelt es sich um extensiv genutztes Grinland (Kuhwei-
de). Im sidwestlichen Drittel der Fliiche besteht eine ebenfalls extensiv bewirtschaftete Streu-
obstwiese mit zwdlf Obsthochstdmmen. Die Baume der Strevobstwiese (vorwiegend Apfelbdv-
me) bieten auf Grund ihres hohen Alters einem breiten Spektrum an Insektenarten, einschlieB-
lich Hornissen, Lebensraum. Die Insekten werden von einer Vielzahl an Yogeln und Fledermau-
sen als Nahrung genutzt, vor allem die vorkommenden Ameisen stellen sine wichtige Nah-
rungsquelle fir Grau- und Grinspecht dar. Ein groBer Bimbaum kann von Greifvigeln (Turmfal-
ken, Sperbern) und Eulen, welche auf der bewsideten Fliiche Méuse u.a. andere Nahrungstiere
finden, als Ansitzwarte genutzt werden und ist zudem ein wichtiger Nahrungsbaum. Drei der
vorkommenden Hochstimme weisen Hahlen auf (sowohl Specht- als auch Faulnishohlen) und
sind daher wichtige Brutstiitten fir etwa 16 Vogelarten (Kartierungsergebnisse von L. Ramos
aus den Jahren 2000 bis 2008). Dariber hinaus hesitzen die ObstbGume auch auf Grund an-
gebrachter Nistkdsten eine Funkfion als Brutstétte fiir Vogel. Im Zusemmenhang mit den in der
Nahe liegenden Hausgdrten sowie den parallel zur Bahnlinie stehenden Baumen und Striu-
chem, ist die Strevobstwiese ein auBlerordentlich wichtiges Glied im lokalen Biotopverbundsys-
fem. Da die Fliiche sowohl als Brut- und Nahrungsraum bzw. Jagdhabitat einzelner Arten als
auch innerhalb des Biotopverbunds von groBer Bedeutung ist, muss sie insgesamt aus nafur-
schutzfachlicher Sicht als sehr wertvoll eingestuft werden. Vor allem der sidwestliche Teil der
Hiiche erfillt auf Grund der dort vorkommenden Habitat- bzw. Biotophtiume eine wichtige Gko-
logische Funktion.

Wahrend der Brutvogelerfassung 2000/2001 wurde von L Ramos die Brut eines Grauspecht-
Puares nachgewiesen, im Jahr 2006 war diese At mindestens Nahrungsgast. im Juhr 2002
wurde die Brut eines Kleinspecht-Paares, 2006 die eines Grinspecht-Paares nachgewiesen. Der
Grauspecht ist in Anhang | der Vogelschutz-Richiinie sowie in Anlage 1 der Bundesartenschutz-
Verordnung aufgefihrt. Er ist damit im Sinne des §10 Abs.2 Nr.11 BNatSchG streng ge-
schiitzt. Der Grauspecht gilt in Baden-Wirttemberg zwar nicht als gefihrdet. Du jedoch in den
letzten Johrzehnten seine Bestiinde riickldufig waren, stehit er auf der Vorwarnliste der Roten
liste der Brutvogelarten Baden-Wirttembergs (LUBW 2004). Die Omithologische Arbeitsge-
meinschaft Bodensee geht aktuell fir das Gebiet des Bodensees von etwa 250 besetzten Revie-
ren avs. Der Kleinspecht ist zwar nicht streng geschitzt, er steht jedoch auch auf der Vorwam-
liste und kdnnte in Zukunft gefihrdet sein. Der Grinspecht wiederum ist streng geschiitzt, je-
doch nicht in Anhang! der Vogelschutzrichilinie aufgefihrt. Da er hdufiger vorkommt als der
Grauspecht und seine Bestinde seit 1980 am Bodensee sogar zunahmen, gilt er nicht als ge-
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fihrdet. Durch die Schaffung von Stellplitzen und Zufahrten werden Flichen versiegelt bzw. be-
festigt. Der Lebensraum "Extensivgrinland” sowie ein Teil des hochwertigen alten Streuobstbe-
standes gehen verloren.

Stellungnahme vom 26.12.2008 des Naturschutzbundes langenargen zur Fassung vom
18.11.2008:

Die Beurteilung des Schutzgutes “Flora/Fauna” ist in den Bebauungsplanunterlagen 2.T. noch
unzureichend. Verbal anerkannt wird zwar eine Uberdurchschnittliche Artenvielfalt des Gebiefes,
aber es wird ohne geeignete Untersuchung behauptet, dass das Gebiet ohne besondere Artvor-
kommen sei {Bebavungsplan 7.2.2.9). Bedrohten Arten wird so ihr (méglicherweise auch nur
vorbbergehend genutzter oder potenzieller) Lebensraum weggenommen, nur weil sie sich nicht
gezeigt haben, als die Vorortbegehung des Gebietes stattfand. Auch der Behauptung, die Fld-
che habe keine Bedeutung fir den Biotopverbund, fehlt die wissensbasierte Grundlage. Bei ei-
ner solch wertvollen Fliche darf ein "wir wissen nichis von seltenen Arten" nicht mit "es gibt
keine" gleichgesetzt werden. Es muss das okologische Potential der Fliche bewertet werden.
Die fachlich fundierte Beurteilung in der Stellungnahme von Herrn Ramos, beauftragter Sach-
verstiindiger fiir Fledermausfragen des Regierungspriisidium Tdbingen, erldutert die hohe Be-
deutung der iberplanten Fliiche fir die Vogel- und Fledermausfauna wie auch fir den Biotop-
verbund anhand von Daten aus mehrjdhrigen sorgfltigen Beobachtungen.

Bei den Ausgleichstegelungen bislang zugrunde liegenden Beurteilungen sind daher noch nicht
angemessen: Die Beurteilungsstufe fir "Flora/Fauna® ist zu erhdhen, da fast alle der in der An-
lage 2 des Bewertungs-Systems im Bodenseskreis aufgefisteten Punkte die "besondere Bedeu-
tung" der Flache fir dieses Schutzgut unferstreichen. Ebenso muss die bislang véllig verkannte
(mit O Punkfen bewertete) Bedeutung des Gebietes fir den "Biotopverbund" den reclen Gege-
benheiten gerecht werden, also einer "besonderen Bedeutung”. Die sensiblen kologischen Ver-
hiltnisse bei dieser Flache erfordemn, dass ein besonderer Wert auf die Eignung der Aus-
gleichsmaBnahmen gelegt werden muss, damit nicht nur rechnerisch ein Ausgleich erfolgt, son-
dem real Lebensrdume geschiitzt und der Bestand bedrohter Arten fir die Zukunft gesichert
wird. Der Ausgleich sollte daher im nahen Umfeld der Fliche deutfich umfangreicher sein und
auf einem fundierten dkologischen Konzept beruhen. Sehr hohe Bedeutung hat hierhei die Re-
duzierung von Schadwirkungen des Eingriffs. Eine solche Moglichkeit sehen wir v.a. darin, ei-
nen moglichst groBen Anteil der bestehenden alten Obsthochstammbaume zu erhalien {vgl.
Optimierungsvorschlag im Anhang). Zudem bietet sich an, einige Jahre lang nur einen Teil der
Fliiche zu beanspruchen, bis die neuen "Ausgleichshiiume" die Funktion der alten Baume Gber-
nehmen kdnnen.
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Stellungnahme vom 22.12.2008 von Luis Ramos, shrenamtlicher Sachverstiindiger fur Fleder-
mousschutz Baden-Wirtiemberg, beauftragt vom RP Tbingen, Langenargen im Rahmen der
offeentlichen Auslegung zur Fassung vom 18.11.2008:

Die Behauptungen, dass das "Gebiet ohne besondere Artvorkommen" sei {Bebauungsplan
7.2.2.9) und dass "die Fliiche keine Bedeutung fiir den Biotopverbund™ haben soll, kann ich in
dieser Form nicht feilen. Die Streuobstwiese beinhaltet Hochstimme, die als Habitatbdume fur
viele Arfen der Insekten- Vogel- und Fledermausfauna dienen. Die Fliche dient als Brutraum
und als Nahrungsraum bzw. Jagdhabitat einzelner Arten. Die Fliiche ist Sommerlebensraum
und erfillt auch im Winter die Funkfion als Nahrungs- und Jagdraum. Es spiegelt sich hier wie-
der, dass in Strevobstwiesen allgemein ein reiches Insektenangebet, darunter eine Vielzahl
Ameisen (Nahrung fir Erdspechte, wie Grau- und Grinspecht), und auch eine wichtiges Ange-
bot an Miusen u.a. Beutetieren vorherrsch,

Folgende Vogelarten nutzen die Hldche als Brut- und Nahrungsraum: Grauspecht, Griinspecht,
Kieinspecht, Buntspecht, Elster, Rabenksdhe, Feldsperling, Haussperling, Kleiber, Gartenbaum-
liufer, Bachstelze, Hausratschwanz, Wacholderdrossel, Amsel, Star, Buchfink, Girlitz, Stieglitz,
Grinfink, Grauschnéipper, Kohlmeise, Blaumeise, Sumpfmeise, Minchsgrasmiicke, Zifpzalp.
Nahrungsraum von: Schleiereule, Turmfalks, Sperber, Mauersegler, Mehl- und Rauchschwalbe,
Tirkentaube. FFH-Arten Anhang ! Vogelschutzrichilinie: Grauspecht. Rote Liste der Brutvagel
Deutschlands, 4.Fassung: Kategorie? Stark gefdhrdet: Grauspecht. Arten der Vorwarnliste:
Kleinspecht, Feldsperling, Haussperling, Mehl- und Rachschwalbe. Anmerkung: alle Daten be-
ziehen sich auf den Beobachtungszeitraum 2000 bis 2008 (eigene Daten aus der Bruivogeler-
fassung Brutvogelatlas Bodenseeraum und ADEBAR Erfussung Brutvigel Deutschlands TKTett-
nang)

Fledermiuse: Durch die starke Dezimierung von Hochstammanlagen, Gehélzstrukturen usw. in
den letzten Jahren im Raum (Abholzung vom Hochstammanlagen, Erweiterung Gewerbegehiet
usw.) haben sich die potentiellen Jagdrdume der im Siedlungsraum Langenargen lebenden
Fledermausarten verschlechtert und eingeschrinkt. Nur wenige stark reduzierte Resthestiinde
existieren heute noch. Im Umkreis von 100-200 m der Streuobstwiese befinden sich einzelne
Fledermausquartiere. Die Fliche dient als Nahrungsreum. Es wurde noch nicht untersucht, in-
wiefern auch die Baumhdhlen von Fledermusen genutzt werden. Folgende Arten sind bisher
festgestellt worden: Braunes Langohr (Wochenstubenquartier 200m entfernt Wohnhaus),
Lwergfledermaus (Wochenstuben im Umfeld), Rauhautfledermaus und GroBer Abendsegler,
Bartfledermaus und Arten aus der Myotisgruppe.

Die Streuobstwiese ist eine wichtige okologische Flache, die bewahrt werden soll und ist noch
eine der wenigen intokten Hochstammanlagen im Raum mit hohem Potential an Nahrungstie-
ten, Habitardumen v.a. Hinsichtlich Biotopverbund meine ich, dass durch die vorhandene
Strukturierung der Géirten im Umfeld (auch einzelne StraBenbume und Hecken) der Streu-
obstwiese eine ausgesprochen berproportionale Bedeutung im Biotopverbundsystem zukommt
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(siche z.B. Fledermduse oder Reviersituation Spechte). Gerade die Gehdlze die sich vor allem
parallel zur Bahnlinie befinden, spiclen hier eine erhebliche Rolle. Diese Strukiuren (zum Teil
Finzelbdume, Hecken usw.) dienen jagenden Flederméiusen und Standorte wechselnde Vogeln
als wichtige Leitlinien. Hier ist primir die Verbindungsachse zu den Jagdgebieten an der Argen
(Wiesen, Gehilze) und die Argen selbst. Zum Teil auch die Achse hin zum Bodensee.

Stellungnahme vom 18.02.2009 des Londratsamtes Bodenseekreis Friedrichshafen zur Fas-
sung vom 26.01.2009:

Unter Hinweis auf die erfolgte Besprechung beim Oristermin wird weiterhin darum gebeten, in
die Riume zwischen den alten Strevobstbdumen noch Pflanzgebote fir weitere Strevobstbéu-
me aufzunhmen.

Stellungnahme vom 18.02.2009 des NABU Langenargen zur Fassung vom 26.01.2009:

Wir begriiBen, dass im neveren Bebavungsplanentwurf vom 26.01.2009 gegeniiber dem vori-
gen Entwurf mehr Ricksicht auf die Belange des Naturschuizes und somit auch der Lebensqua-
litt in Langenargen genommen wird. Der Fa. Vetter danken wir fiir die Umsefzung einiger un-
serer Vorschlige. Verbleibenden Anregungen und Einwiinde legen wir nachfolgend dar und bit-
ten um deren Beriicksichtigung. Anregungen und Einwinde zum geplanten Bauvorhaben:

1. Fauna/Flora: Die notwendige Plege der Ausgleichsfliichen und des im Plangebiet zu erhal-
tenden Baumbestandes wird im Bebouungsplan eingefordert. Fir die Ausgleichsflachen wird
detailliert beschrieben, wie die Pflege fochgerecht erfolgt. Fir das Plangebiet sollte dies eben-
falls detailliert erfolgen, um das Schutzziel bestmdglich zur ereichen. Zu erwdhnen sind u. .
die dringend notwendige Pflege auf Grund des Mistelbefalls, sowie Empfehlungen zur linger-
fristigen Erhattung (z. B. Nachpflanzung). Hinsichtlich der Bavarbeiten (Schallschutzwand, Be-
liige) sollte darauf hingewiesen werden, wie verhindert werden kann, dass der Wurzelbereich
der Bdume geschadigt wird.

2. Der Bedarf an den geplanten 200 Stellpliitzen diirfte sich erst nach einiger Zeit in vollem
Umfang ergeben. Wir halten es daher fir sinnvoll, die neu im Plan aufgenommene nrdlich ge-
legene Parkplatzfliche erst dann auszubauen, wenn der Bedarf dies erfordert. Die Fliche kdnn-
fe somit noch Uber Yingere Zeit von dkologischem Nutzen sein, ggf. auch in extensiv landwirt-
schaftlicher Weise.

Beriicksichtigung bzw. Abwiigung des Gemeinderates:

Fassung vom 02.03.2009, Umweltbericht gem. § 20 BauGB:

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnten die Beeintrichtigun-
gen reduziert werden: Die Stellplitze wurden so angeordnet, dass ein groBer Teil der Obstbiu-
me erhalten werden kann. Lediglich drei von zwlf Btumen, darunter der groBe Bimbaum,
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werden gefillr. Durch die Pflanzung standortgerechter, heimischer Gehilze wird der Parkplatz
eingegrint. Die Entwicklung extensiv zu pflegender Begleitgrinflachen dient der Forderung von
Arten, die auf magere bzw. trockene Standorte angewiesen sind bzw. durch diese beginstigt
werden. Auf den Fichen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von No-
ur und Landschafr (Ausgleichsftichen) erfolgt durch die PAlanzung von Obstbdumen in sowohl
diumlichem als auch funktionalem Bezug zum Eingriff eine Verbesserung des Lebensraumes fir
Tier- und Pflanzenarten. Die Verwendung von Obsigehdlzen aus dem Sorten-Erhaltungs-
programm des Londratsamtes Bodenseekreis fordert hierbei den Erhalt eines breiten Sorten-
spektrums heimischer Obstbéume. Zusiitzlich wird rdumlich getrennt vom Eingriff eine Infensiv-
Obstplantage in eine extensiv genutzte Wiese umgewandelt. Durch die ergdinzende Planzung
von Wildobst-Gehalzen auf dieser Fliiche wird der Lebensraum fir die dort (potenziell) vor-
kommenden Tier- und Pfanzenarten aufgewertet. Eine nev zu pflanzende Immissions-
Schutzhecke dient dem Schutz von Flora und Fauna vor Nahrstoff- oder Pestizid-Einfrigen aus
den angrenzenden Infensivobst-Anbaufliichen. Fir die Spechtarten kommt es zu einer Beein-
friichtigung ihrer Brutfliiche. Da jedoch lediglich drei Baume entfernt werden, kann ginstigen-
falls der verbleibende Streuobstbestand die Skologische Funkfion als Fortpflanzungsstiitte wei-
terhin erfillen. Weil Initationen der Vége! durch den Parkplatz-Verkehr (Ldrm, visuelle Reize)
iedoch nicht ganz ausgeschlossen werden konnten, wurde im Rahmen eines arfenschufzrechti-
chen Ausgleichs im Sinne des § 42 Abs. 5 BNatSchG in etwa 450 m Entfernung vom Plangebiet
ein alter Strevobstbestand fir die nichsten zehn Jahr in seinem Bestand gesichert {siehe un-
ten). Die Gemeinde Langenargen verpflichtete sich durch einen 6ffentlich-rechilichen Vertrag
mit dem Landratsomt Bodenseekreis (Untere Naturschutzbehérde) dozu, im Laufe der zehn
Jahre nach einer gleichwertigen Ausgleichsfliiche in riumlichem Zusammenhang zum Plange-
biet zu suchen und diese fiir 25Jahre als Lebensraum und Foripflanzungsstiitte insbesondere
fir den Grau- und Kleinspecht zu sichern. )

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 26.12.2008 des Noturschutzbundes
Langenargen zur Fassung vom 18.11.2008:

7u 7.: Die Bestandsaufnahme des Schutzgutes "Flora/Fauna" wurde im Umweltbericht enfspre-
chend der Erkenntnisse von L Ramos gefindert und ergiinzt und die Bewertung getindert. Des
Fliiche wurde eine groBe Bedeutung fiir den Biotopverbund zugemessen. Die AusgleichsmaB-
nahmen finden bereits feilwise direk angrenzend an das Plangebiet statf. Zusdfzlich wurde im
Rahmen des artenschutzrechtlichen Ausgleichs eine in der Niihe befindliche Streuobstwiese, die
sich in Gemeindesigentum befindet, als Ausgleichsfliiche fur die niichsten 10 Jahre gesichert
(FL.-Nr. 113972 und 1139/3). Durch den Erhalt dieser Fliche wurde gewdhrleistet, dass der
Biotopverbund ouch in Zukunf gegeben ist. Zudem bieten die alten ObstbGume Ersafziebens-
iume und -brufstitten fur die im Plangebiet verloren gehenden drei Bume. Im Rahmen eines
offentlich-rechtlichen Vertrages zwischen der Gemeinde Langenargen und dem Londratsamt
Bodenseekreis (Untere Naturschuizbehtrde) wurde geregelt, dass die Gemeinde Langenargen
im Laufe der 10 Jahre nach einer anderen als Ersatzlebensrauni geeigneten Fliche sucht und
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diese Fliiche fir 25 Jahre sichert, damit die okologische Funktion der im Plangebiet beseitzgten i :
Fortpflanzungsstitten in riumlichem Zusammenhang weiterhin erfjllt wird und sich insheson- -~~~

dere der Erhaltungszustand der lokalen Grauspecht-Population nicht verschlechtert.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 22.12.2008 von Luis Ramos, eh-
renomilicher Sachverstindiger for Hedermausschutz Baden-Wiirttemberg, beauftrogt vom RP
Tubingen, Langenargen im Rahmen der dffeentlichen Auslegung zur Fassung vom 18.11.2008:

Die Bestandsautnahme des Schutzgutes "Flora/Fauna” wurde im Umweltbericht entsprechend
der Erkenntnisse von L. Ramos gedindert und ergéinzt und die Bewertung gedndert. Der Fliche
wurde eine groBe Bedeutung fir den Biotopverbund zugemessen. Der Bebauungsplan wurde so
gedndert, dass der Eingriff in den wertvollen Streuobst-Bestand minimiert wird und sich der
dkologische Wert der Fliiche deutlich weniger verringert. Im Sidwesten wurde eine private
Grimfliche festgesetzt, auf welcher acht der vorhandenen Obstbdume erhalren werden. Ein wei-
terer Baum wurde im Bereich der Stellplitze als zu ethaltend festgesetzt. Im Rahmen einer der
AusgleichsmaBnahmen werden direkt angrenzend an das Plangebiet neve Obstbiume ge-
pflanzt. Zusdtzlich wurde im Rahmen des artenschutzrechtlichen Ausgleichs eine in der Nihe
befindliche Streuobstwiese, die sich in Gemeindeeigentum befindet, als Ausgleichsfldche filr die
niichsten 10Jahre gesichert (F.-Nm.1139/2 und 1139/3). Durch den Erhalt dieser Fliche
wird gewdhrleistet, dass der Biotopverbund auch in Zukunft gegeben ist. Zudem hieten die of-
ten Obsthdume Ersatzlebensriume und -brutstdtten fir die im Plangebiet verloren gehenden
drei Bdume. Im Rahmen eines offentlich rechtlichen Vertrages zwischen der Gemeinde Langen-
argen und dem Landratsamt Bodenseckrsis (Untere Naturschutzbehdrde) wurde geregelt, dass
die Gemeinde Langenargen im Laufe der 10 Jahre nach einer anderen als Ersatzlehensraum ge-
eigneten Fldche sucht und diese Fldche fiir 25 Jahre sichert, damit die dkologische Funktion der
im Plangebiet beseitigten Fortpflanzungsstatten in rdumlichem Zusammenhang weiterhin er-
fiillt wird und sich inshesondere der Erhaltungszustand der lokalen Grauspecht-Population nicht
verschlechtert.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 18.02.2009 des Landratsamtes Bo-
denseekreis Friedrichshafen zur Fassung vom 26.01.2009:

Die Erginzung der vorhandenen Biume durch Neupflanzungen ist sinnvoll. Im nérdlichen Be-
teich der privaten Grinflache als Eingrinung wurde daher bereits die Pflanzung eines neuen
Baumes festgesetzt. Wenn der lockere Strevobstcharakter erhalien bleiben soll, reicht jedoch
der vorhandene Platz zwischen den alten bestehenden Streuobstbdumen nicht aus, um weifere
Obsthochstamme anzupflanzen. Yorhandene Streuobstbdume sollten jedoch bei Ausfall durch
gesignete Obsthochstimme ergtnzt werden. Dazu erfolgte eine Ergiinzung in der Begriindung
zum Umweltbericht und zur Abarbeitung der Eingriffsregelung.
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1.1.3

Abwigung bzw. Beriicksichfigung der Stellungnahme vom 18.02.2009 des NABU Langenargen
zur Fassung vom 26.01.2009:

Lu 1: Die Ausfihrungen und Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Eine detaillierte Be-
schreibung der fachgerechten PflegemaBnahmen fir dos Plangebiet wurde unter Berlicksichti-
qung der erfolgten Hinweise zum Mistelbefall, zur lingerfristigen Erhaltung sowie zum Schutz
der Wurzelbereiche wihrend der Bauarbeiten in die Begrindung zum Umweltbericht und zur
Abarbeitung der Eingriffsregelung aufgenommen. Zu 2: Die Ausfihrungen wurden zur Kenntnis
genommen. Wann die im Bebauungsplan festgesetzien Parkplatziéichen tatsichlich umgesetzt
werden, ist nicht Gegenstand des Baulsitplan-Yerfahrens.

Schutzgut Boden (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 27.02.2008 gemiB §4 Abs.1 BauGB, Hr. Konnerth,
Landratsamt Bodenseekreis, Wasser- und Bodenschutz, Hr. Kohlotfe!, Fassnacht Ingenieure
GmbH:

In der Gemeinde Langenargen herrschen Lehmbiden mit einer Untergrundschicht aus Kies und
teilweise Sand vor. Eine Bodenuntersuchung fiir dos Planungsgebist sollte vorgenommen und
ein Verwertungskonzept fir Bodenaushub erarbeitet werden.

Fassung vom 02.03.2009, Umwslthericht gem. § 20 BauGB:

Es handelt sich nicht um versiegelte oder befestigte Fliichen. Die Flichen werden extensiv
londwirtschaftlich genutzt (Beweidung, Strevobstnutzung). Laut geotechnischer Stellungnahme
des Ingenieurbiiros fiir Geotechnik Kempfert + Pariner GmbH, Konstanz, vom 08.07.2008 be-
stehen die Baden der bis in Tiefen zwischen 0,70 und 3,40 m anstehenden Deckschichten aus
feinsandigem bis stark feinsandigem Schiuff, wobei der Sandanteil mit der Tiefe tendenziell
zunimmt. Unterhalb der Deckschichten wurden Gemische aus Sand, Kies, Steinen und Blicken
mif geringem Feinkornanteil erkundet. Firr die Deckschichten kann keine fir eine Grindung von
Verkehrsfldchen mit Standardoberbau ausreichende Tragfihigkeit des Planums vorausgesetzt
werden, so dass ein Bodenaustausch/Unterbay erforderlich ist. Die Deckschichien besitzen ei-
nen relativ geringen Durchldssigkeitsheiwert von etwa k = 107 bis 10¥ m/s. Hinweise auf
schiidliche Bodenverdnderungen, anthropogene Verdnderungen {Auffillungen) oder geogene
Stoffanreicherungen wurden in den Aufschliissen nicht festgestellt. Die durch den Bau des ge-
planten Parkplatzes entstehende Versiegelung fihrt zu einer Beeintrachtigung der vorkommen-
den Bdden. Die Bodenfunktionen, inshesondere die bereits gering ausgebildete Versickerungs-
fahigkeit, werden eingeschriinkt.
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1.14

Beriicksichtigung bzw. Abwéigung des Gemeinderates:

Fassung vom 02.03.2009, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Um die Beeintriichtigungen zv reduzieren, wurde eine groBfidchige Verwendung wasserdurch-
lissiger Beldge im Bereich der Stellpldize festgesetzt. Fine Vertinderung der Standoriverhltnis-
se und der Geomorphologie ist nicht zu erwarten. Im Zuge der BaumaBnahmen anfallendes
Bodenaushubmaterial der erkundeten anstehenden Baden kann laut geotechnischer Stellung-
nahme des Ingenieurbiros fir Geotechnik Kempfert + Partner GmbH ohne chemische Untersu-
chungen aus umwelttechnischer Sicht ungingeschrankt verwertet werden.

Geologie (Boden; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stelungnahmen:

Fassung vom 02.03.2009, Umweltbericht gem. § 20 BauGB:

Die Umgebung des Planungshereiches ist als Gstliches Bodenseegebiet standortkundlich dem
Alpenvorland zuzuordnen. Es handelf sich um die in der Wirmeiszeit entstandene Beckenland-
schaft des Argentals. Das geologische Ausgangsmaterial besteht aus Geschiebemergeln der
Jungmortine. Laut geotechnischer Stellungnahme des Ingenieurbiiros fiir Geotechnik Kempfert
+ Partner GmbH, Konstanz, vom 08.07.2008 wurden unterhalb der Deckschichten Gemische
aus Sand, Kies, Steinen und Blicken mit geringem Feinkornanteil erkundet. Fiir die Deck-
schichten kann keine fur eine Griindung von Verkehrsflichen mit Standardoberbau ausreichen-
de Tragfahigkeit des Planums vorausgesetzt werden, so dass ein Bodenaustausch/Unterbau er-
forderlich ist. Im Bereich des geplanten Parkplatzes kommt es zu einem Abtrag der Oberboden-
und Humusschicht.

Beriicksichtigung bzw. Abwigung des Gemeinderates:

Fassung vom 02.03.2009, Umweltbericht gem. § 20 BauGB:

Nochteilige Auswirkungen auf die fieferen Bodenschichten waren nicht zu erwarten. Die geolo-
gischen Verhdltnisse werden nicht beeintriichtigt. Uberschiissiger Erdaushub ist gem. den An-
forderungen des Kreisloufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) in Verbindung mit der
Nachweisverordnung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine weitestgehende Verwertung anzu-
streben.
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1.15

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Behrdenunterichtungs-Termin vom 27.02.2008 gemi §4 Abs. 1 BauGB, Hr. Konnert, Land-
ratsamt Bodenseekreis, Wasser- und Bodenschutz und Hr. Kohliffel, Fussnacht Ingenieure
GmbH:

Die Entwiisserung des Parkplatzes soll Giber ca. 30 am tiefe und 1,40 m breite Sickermulden
zwischen den Stellfliichen erfolgen. Die Berechnungen ergeben im Falle eines zehnjdhrigen Re-
gens eine Stauung von 20 cm. Notiberliufe sind nicht erforderich. Die Sickermulden kinnen
mit Baumen und Striuchern bepflanzt werden, wenn das erforderliche Retentionsvolumen und
die Funktionsfihigkeit der Anlagen weitethin gewdhrleistet sind.

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 07.05.2008 gemi §3 Abs.1 BauGB, AuBerung
von einer Birgerin:

Fine Biirgerin erkundigt sich, ob der gesamte Parkplatz asphaltiert werden soll.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 07.05.2008 gemdB §3 Abs.1 BauGB, Hr. Monnin-
ger, Langenargen:

Purkplatzbelog mit Bitumen oder Pflastersteinen ausfohren. Sickerfldchen, Sickerstreifen mit
Baumen bepflanzen, nicht nur zur Bebauung hin.

Fassung vom 02.03.2009, Umwelthericht gem. § 20 BauGB:

Es handelt sich nicht um versiegelte oder befestigte Fliichen. Laut geotechnischer Stellungnah-
me des Ingenieurbiiros fir Geotechnik Kempfert -+ Partner GmbH, Konstanz, vom 08.07.2008
kann von einem Grundwasserspiegel von etwa 5,00 m unter Gelinde im Kies und Sand ausge-
gangen werden. Die Durchlssigkeit der Deckschichten liegt bei etwa k = 107 bis 10¥ m/s
und somit auBerhalb der entwisserungstechnisch erforderlichen Durchlissigkeit nach dem Ar-
beitsblatt ATV-DVWK-A 138 (k = 10 m/s). Die Deckschichten sind deshalb zur planméBigen
Versickerung von Niederschlagswasser nicht geeignet. Es befinden sich keine Oberflichenge-
wisser im Planungsgebiet. Durch die zusdtzliche Versiegelung werden die Versickerungsleistung
und die Grundwasserneubildungsrate der betroffenen Fliichen eingeschrink.

Stellungnahme vom 18.02.2009 des NABU Langenargen zur Fassung vom 26.01.2009:

3. Schutzgut Wasser: Dus Regenwasserentwasserungskonzept fir den Parkplatz ist aus dem
Bebauungsplan nicht hinreichend erkennbar, wodurch fir uns eine unklore Beurteilungslage
entsteht: Einerseits wird im Plan betont, dass das Regenwasser auf der Parkplatzfliche versi-
ckern soll {wasserdurchldssige Beldge, Begleitgrinflichen), andererseifs wird aber auf den Re-
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genwassersammler verwiesen und der Ausbau von Entwisserungsanlagen mit 25.000 € bezif-
fert. Vielleicht kdnnte man diesen Betrag sinsparen. Wie bei anderen Bebauungsplanungen ib-
lich, sollte daher auch hier eine Berechnung und Beurteilung von Niederschlagsaufkommen,
Refentions- und Yersickerungsleistung im Planentwurf enthalten sein, als Grundlage dafir, wel-
che MaBnahmen zu ergreifen sind. Ziel muss es sein, das Wasser auf der Bebauungsplanflache
7u versickern. Eine Ableitung des Niederschlags in den Regenwassersammler, welcher bisher fir
diese Fliche nicht ndtig war, stellt eine Verschlechterung fir das Schutzgut Wasser dar. In der
Antwort der Gemeinde auf unsere Stellungnahme vom 26.12.2008 wird die Versickerung auf
den Begleitgrinflichen zudem als Grund genanni, warum keine weiteren Biume zwischen den
Flachen gepflanzt werden sollen. Eine Abwagung, in welchem MaBe eine solche fir das lokale
Kiima bedeutsame Bepflanzung miglich ist (s.a. Punkt3), ist jedoch auf der jetzigen Plan-
grundlage gar nicht méglich. In der Frage der Entwdsserung erfordert der akfuslle Planentwurf
daher dringend eine objekfivierte quantitative Bewertung sowie ein in sich schiissiges Konzept
der Regenwasserversickerung.

Beriicksichtigung bzw. Abwiigung des Gemeinderates:

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der AuBerung von einer Birgerin bei der Frihzsitige Offent-
lichkeitsheteiligung vom 07.05.2008 gemdB § 3 Abs. 1 BauGB:

Frau von Edlinger erkldrte, dass nur die Zufahrten vollstiindig versiegeit werden sollen. Die
Stellpléize und Versickerungsflichen wiirden mit wasserdurchldssigen Beliigen ausgefihrt,

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der AuBerung von Hugo Monninger, Langenargen bei der
Frihzeifige Offentlichksitsbeteiligung vom 07.05.2008 gemdB § 3 Abs. T BauGB:

Iu Parkplatzbelag: Entsprechende Festsetzungen wurden im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung getroffen. Zur Versickerung von Niederschlagswasser wurde die Ausfihrung im Bereich
der Stellplitze mit Rasen-Gittersteinen, Rastenpflaster oder wassergebundenen Decken festge-
setzt. Dariiber hinaus sind in den Zu- und Abfohrten Asphalt- und Befonbelage zuliissig und
sinnvoll. Zu Bepflanzung der Sickerfidichen: Geeignete MaBnahmen zur Bepflanzung der Sicker-
fldchen wurden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt. Planzungen wurden
in geeigneten Bereichen, in Form von Bdumen oder Strduchem festgeseizt.

Fassung vom 02.03.2009, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Da diese Funktionen bereifs gering ausgeprigt sind und zusétzlich gesignete Malnahmen zur
Vermeidung und Minimierung festgesetzt wurden (Festsetzung einer groBficichigen Yerwendung
wasserdurchlissiger Belige im Bersich der Stellpldtze), waren die Besintriichtigungen insge-
samt als nicht etheblich zu bewerten.
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1.1.6

Abwigung bzw. Berlicksichtigung der Stellungnahme vom 18.02.2009 des NABU Langenargen
2ur Fassung vom 26.01.2009:

Zum Regenwasserentwiisserungskonzept fiir den Parkplatz: Im Baugrundgutachten des Ingeni-
surhiiros fiir Geotechnik Kempfert -+ Partner GmbH, Konstanz, vom 08.07.2008 wurde festge-
stellf, dass die sickerfahige Kiesschicht in ca. 0,70 - 3,40 m Tiefe ansteht. Die dariber liegende
Deckschicht ist zur Versickerung nicht gesignet. In seiner langjdhrigen Erfahrung mit Versicke-
rungsanlagen hat das Biro Fassnacht Ingenieure GmbH festgestellt, dass auch bei geringer
Durchldssigkeit des Untergrundes ein gewisser Teil des Regenwassers versickert. Der Starkregen
muss aber abgeleitet werden, sonst kommt es zu Uberflutungen. Das Biiro Fassnacht plant da-
her den Notoberlauf an den Regenwassersammler Ost anzuschlieBen, der im Bildstock liegt.
Zum Verzicht auf die Anpflanzung von Biumen auf den Begleitgrinflichen zwischen den Park-
platzfldchen: siche Abwiigung zum "Schutzgut Klima/Luft",

Wasserwirischaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BouGB):

Vorfiegende Erkenninisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 02.03.2009, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Die Gemeinde verfiigt iber ein Trennsystem zur Entsorgung der Abwiisser sowie eine Anbindung
zur Trinkwasserversorgung. Die umgebends Bebauung ist an die gemeindlichen Ver- und Eni-
sorgungsleitungen angeschlossen. Die Durchidssigkeit der Deckschichten des Planungsgebietes
liegt laut geotechnischer Stellungnahme des Ingenieurbiros fir Geotechnik Kempfert + Part-
ner GmbH, Kenstanz, vom 08.07.2008 bei etwak = 10-7 bis 10-8 m/s und somit auBerhath
der entwiisserungstechnisch erforderlichen Durchldssigkeit nach dem Arbeiishlatt ATV-DVWK-
A138 {k = 10-6m/s). Die Deckschichien sind deshalb zur planmiBigen Versickerung von
Niederschlagswasser nicht geeignet. Das auf dem geplanten Parkplatz anfallende Nieder-
schlagswasser wird durch den Regenwassersammler "Ost" der Gemeinde Langenargen abgelei-
tet, dem bestehenden Retentionsfilterbecken zugefiihrt und dort versickert. Dem Retentionsfil-
terbacken ist ein Benzinabscheider vorgeschaltet, so dass eine schadlose Versickerung des Nie-
derschiagswassers maglich ist. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.

Beriicksichtigung bzw. Abwigung des Gemeinderates:

Fassung vom 02.03.2009, Uraweltbericht gem. § 20 BauGB:

Durch die Festsetzung der Verwendung wasserdurchlassiger Beldige im Bereich der Stellplitze
sowie die zwischen den Stellplitzen geplanten Begleitgrinflachen konnte {im Rahmen der be-
reits eingeschrinkten Durchlassigkeit des Bodens) sine Versickerung von Niederschlagswosser
direkt vor Ort erzielt werden. Eine Anbindung des geplanten Parkplatzes an die gemeindlichen
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Frischwasser- bzw. Abwasserleitungen war nicht erforderlich.

117 Schutzgut Klima/Luft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenninisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 02.03.2009, Umweltbericht gem. § 2 BauGB:

Bei der Fldche des geplanten Parkplatzes handelt es sich um einen Bereich mit Klimatisch wirk-
samen Lufraustausch-Bahnen. Die bestehenden Grinlandflachen beginstigen klsinriumig die
Entstehung von Kaltluft. Die Streuohstwiese im Westen des Planungsgebietes hat als bioklima-
tisch aktive Fldche eine relativ hohe Bedeutung fir das Schutzgut Klima/Luft. Das Planungsge-
biet wird extensiv landwirtschaftlich genutzt, so dass zeitweilig unwesentliche Geruchsbelastun-
gen entstehen kinnen. Durch die angrenzende Strafe "Bildstock" sowie die Kreis-StraBe 7706
sind die Flachen durch Kfz-Abgase vorbelastet. Durch die Teilversiegelung der geplanten Park-
fldche wird die Funktion als Kaltluft-Entstehungsgebiet eingeschrdnks. Mit der Entfernung der
Strevobstwiese geht eine bioklimatisch aktive Fliiche verloren. Die klimatisch wirksame Luftous-
tausch-Bahn wird dagegen in ihrer Funktion nicht gestért, da keine vertikalen Baukdrper ge-
plant sind. Durch die geplante Nutzung als Parkplatz ist mit einer Zunahme der Kfz-Abgase zu
rechnen.

Stellungnehme vom 26.12.2008 des Naturschutzbundes Langenargen zur Fassung vom
18.11.2008:

4. Das Schutzgut "Klima" wird in den Beurteilungen nicht konsequent behandelt. Zwar wird ei-
ne "relativ hohe Bedeutung" der Fldche fiir Klima und Luft verbal anerkannt (Bebauungsplan
u.0. 7.2.1.6) und eine Verschlechterung durch den Parkplatz eingerdumt, aber es werden keine
MaBnahmen vorgeschlagen, sondern man begnigt sich damit, dass ein anderer Teil der "gri-
nen Lunge" jo noch funktioniere. Damit bleibt das Minimierungs- und Vermeidungsgebot hin-
sichtlich des Schutzgutes Klima/Luft unbeachtet, obwoh! durchaus Verbesserungsmaglichkeiten
bestehen, die bei anderen Parkplitzen wirksam genutzt werden, wie etwa das Pflanzen von
Bdumen zwischen den Stellpldtzen. Die bisherige Planung sieht nur wenige Béume vor. Wir
fordemn daher, den Parkplatz durch Pflanzung einer groBeren Anzahl geeigneter Baume in sei-
ner klimatischen und dkologischen Wirkung aufzuwerten. Dies stellt fiir die Vetter-Mitarbeiter
ebenfalls einen Gewinn dar, da die Bdume durch ihren Schatten die Autos inshesondere an
sonnigen Sommertagen kihler halten. Schematisch haben wir in der Skizze unseres Optimie-
rungsvorschlages daher Béume in den Griinstreifen zwischen den Parkplatzreihen eingezeich-
net.
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Stellungnahme vom 18.02.2009 des NABU Langenargen zur Fassung vom 26.01.2009;

4. Schutzgut Klimo/Luft: Der Bebauungsplan (7.2.1.6) weist richtiger Weise darauf hin, dass
durch die Uberbauung der Flache eine hioklimatisch aktive Hiche verloren geht und die Funk-
fion als Kaltluftentstehungsgebiet eingeschriinkt wird. Warum hierfiir kein Ausgleich erforderlich
sein soll, wurde nicht schlissig dargelegt. Es wird zwar der Ersatz der Biume, welche gefallt
werden sollen, diskutiert, jedoch wird auf den Verlust der Klimawirkung der Wiese nicht einge-
gangen. In der Stellungnahme vom 26.12.2008 hatten wir als Verbesserung der Klimawirkung
vorgeschlagen zwischen den Parkplatzieihen weitere geeignefe Biume zu pflanzen. Wie in
Punkt 2 (s.0.) dargelegt, basiert die Ablehnung dieses Vorschlags auf einem bislang unklaren
Regenwasserentwisserungskonzeptes, Wir halten es fir notwendig in objektivierter Weise zu
priifen, in welchem Umfang weitere Gehdlzpflanzungen die Klimawirkung des Parkplatzes
verbessern konnen, und fordem einen verbesserten Ausgleich fir das Schutzgutes Klimay/Luft.

Beriicksichtigung bzw. Abwigung des Gemeinderates:

Fassung vom 02.03.2009, Umwelthericht gem. § 20 BauGB:

Eine Uberschreitung von Schadstoff-Grenzwerten war nicht zu erwarten. Insgesamt war mit kei-
ner erheblichen Beeintrchtigung des Schutzgutes Klimo/Luft zv rechnen, du lediglich drei
Biiume entfernt werden. Diese werden durch Neupflanzungen ersetzt, so dass die wesentlichen
Klima-Funktionen weiterhin gewtihrleistet werden.

Abwigung hzw. Beriicksichtigung der Steflungnahme vom 26.12.2008 des Naturschutzbundes
Langenargen zur Fassung vom 18.11.2008: -

Zu 4.: Die Bestandsaufnahme des Schutzgutes "Klima/Luft" wurde im Umweltbericht entspre-
chend der Bedeutung des Streuobstbestandes fir das Kleinklima gedndert und ergdnzt. Zudem
wurde der Bebauungsplan so gedndert, dass von den bestehenden zwdlf Obsthaumen neun er-
halten werden. Die private Grinflache im Sidwesten, auf der die Mehrzahl der zu erhaltenden
Biume steht, wird durch zusitzliche Baumpflanzungen aufgewertet. Weitere zu pflanzende
Baume und Strducher wurden im Bereich der Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Zusiitzlich erfolgte
im Rahmen des naturschutzrechtlichen Ausgleichs auf dem nérdlichen Teil der FI.-Nr. 1417 die
Anlage einer leinen Streuobst-Fliiche. Durch diese grinordnerischen Festsetzungen wurde ge-
sichert, dass sich hinsichtlich des Kleinklimas keine Verschlechterungen ergeben, da in Zukunft
sogar mehr Bdume zur Luftfilterung und Beschattung beitragen als bisher. Eine Gehdlzpflan-
zung zwischen den Stellpldtzen war aus fechnischen Grinden nicht maglich, da sich hier Versi-
ckerungsmulden befinden. Die Fldchen kinnen jedoch durch Rasen-Einsaat begriint werden.
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1.1.8

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 18.02.2009 des NABU Langenargen
zur Fassung vom 26.01.2009:

Die Klimawirkung der Wiese im Bereich der Parkplatzflichen geht tatstichlich verloren. Stait-
dessen werden die Fldchen fiir die Stellpltze mit wasserdurchlissigem Belag ausgefihrt. Somit
ist die Klimafunkfion dieser Flichen zwar eingeschrinkt, die Versickerung von Niederschiags-
wasser und dessen Verdunstung ist jedoch weiterhin moglich. Der Planungsbereich grenzt im
Westen und Siiden an bestehende Siedlungshereiche an und ist als relativ kleinriumig einzu-
schiitzen. Die Klimawirkung der Wiese konnte in diesem Zusommenhang als beschrinkt ange-
sehen werden. Zur Verbesserung des Kleinklimas erfolgte zudem die Festsefzung zur Neuptlan-
zung von insgesamt vier heimischen Bdumen sowie den Immissionsschutzhecken und einigen
Strduchem im sidlichen Randbereich. Demgegentber entfallen auf Grund der Planung lediglich
drei bestehende Obsthdume. Die Anlage einer kleinen Streuobst-Fliche auf dem nrdlichen Teil
der F.-Nr. 1417 triigt ebenfalls zv einer Verbesserung der kleinklimatischen Verhdltnisse bei.
Gemdl des Regenwasserentwiisserungskonzeptes vom Ingenieurbiro Fassnacht waren Gehdlz-
pflanzungen zwischen den Stellplitzen aus technischen Grinden nicht maglich, da diese Fld-
chen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser benttigt werden.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 07.05.2008 gemiB §3 Abs.1 BauGB, AuBerung
von Hen, Miller;

Herr Maller regt an, eine opfische Trennung des Parkplatzes von der bestehenden Behauung
vorzusehen.

Frihzeitige Offentlichkeitsheteiligung vom 07.05.2008 gemdB §3 Abs.1 Bau6B, Hugo Mon-
ninger, Langenargen:

Sichtschutz soltte um den ganzen Parkplatz mit Hecke oder Strducher gewdhrleistet werden.

Fassung vom 02.03.2009, Umwelthericht gem. § 2a BauGB:

Es handelt sich um einen Ortsrandbereich mit landschaftstypischen Eingrinungs-Strukturen in
Form einer hochwertigen Streuobstwiese. Der Bereich ist von Norden her einsehbar, liegt jedoch
nicht exponiert. Die Fliche ist nahezu eben. Auf Grund der Nutzung der Flache als eingeziunte
Kuhweide besitzt der Bereich nur eine untergeordnete Funktion fiir die Naherholung. Durch den
Bau des Parkplatzes erfihrt das Landschaftshild eine Beeintrdchtigung. Ein kleiner Teil der
landschaftlich hochwertigen Streuobstwiese wird entfernt.
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1.1.9

Beriicksichtigung bzw. Abwiigung des Gemeinderates:

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der AuBerung von Hrn. Miiller bei der Frihzeirige Offentlich-
keitsbeteiligung vom 07.05.2008 gemdB § 3 Abs. 1 BauGB:

Herr Ribekeil und Herr Bader erklarten, dass eine Bepflanzung der westlichen Stellplatzreihe
mit Einzelbdumen vorgesehen sei. Eine Schallschutzwand o.6. war aus landschafisoptischen
Grinden abzulehnen. Die Pflanzung einer Hecke entlang der westlichen Grenze des Parkplaizes
war innerholb des Geltungsbereiches des vorhabenhezogenen Bebauungsplanes nicht moglich,
da die Fliche durch die notwendigen Stellpldtze und Fahrgassen bereits voll ausgeschopft wo-
ren. Die Pflanzung einer Hecke auBerhalb des Parkplatzes auf den privaten Grundstiicken sei
jedoch mdglich, wenn dies gewiinscht werde.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der AuBerung von Hugo Monninger, Langenargen bei der
Frihzeitige Offentlichkeitsheteiligung vom 07.05.2008 gemiB §3 Abs. 1 BauGB:

Iu Sichtschutz: Geeignete Mafinahmen zur Eingrinung und Bepflanzung des Parkplatzes wur-
den im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt. In der Planung wurde im Siid-
westen eine Immissionsschutzhecke festgesetzt, welche auch als Sichtschutz dient.

Fassung vom 02.03.2009, Umwelthericht gem. § 2a BauGB:

Es werden keine vertikalen Boukérper errichtet, so duss vorhandene Blickbeziehungen erhalten
bleiben. Durch die Festsetzung von MaBnahmen zur Ein- und Durchgrinung konnten die Beein-
irfichtigungen reduziert werden. Die Pflanzung siner Streuobstwiese im Rahmen der Aus-
gleichsmafinahmen kompensiert den Verlust der drei Biume sowie der offenen Grinlandfliche.

Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenninisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 02.03.2009, Umweltbericht gem. § 20 BauGB:

Im Bereich der Streuahstwiese kann von einer iberdurchschnittlich hohen biologischen Vielfali
ausgegangen werden. Auch auf der extensiv genutzten Grinlandfldche ist mit einer relativ ho-
hen biologischen Vielfalt zu rechnen. Unter den vorkommenden Arten sind sehr vicle Vagel, von
denen vor allem der Grouspecht und Kleinspecht als potenziell gefiihrdere Arten (Vorwarnliste)
erwiihnenswert sind. Dariber hinaus nutzen auch Flederméuse den Planbereich zur Nahrungs-
suche, da er besonders im Bereich der Obsthdume eine hohe Insekiendichte aufweist. Im Zu-
sammenhang mit den in der Nihe liegenden Hausgéirten sowie den parallel zur Bahnlinie ste-
henden Biiumen und Striuchem, ist die Streuohstwiese ein auBerordenlich wichtiges Glied im
lokalen Biotopverbundsystem. Durch die Versiegelung baw. Befestigung der geplanten Parkfld-
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1.1.10

L1

che gehen der hochwertige Streuobstbestand sowie der Lebensraum "Extensivgrinland” verlo-
ren. -

Beriicksichtigung bzw. Abwéigung des Gemeinderates:

Fassung vom 02.03.2009, Umwelthericht gem. § 2 BauGB:

Durch geeignete MaBnahmen zum Ausgleich bzw. zur Vermeidung und Minimierung (Ein-und
Durchgriinung durch Pflanzung standortgerechter, heimischer Gehtlze, Enfwickiung extensiv zu
pflegender Begleitgrinfldchen, Pflanzung einer Streuobstwiese, Pflanzung von Wildobst-
Gehdlzen auf zu extensivierenden Grinlundflichen) konnten die Beeintrichtigungen reduziert
werden. Die Verwendung von Obstgehdlzen aus dem Sorten-Frhaltungsprogramm des Land-
ratsamtes Bodenseekreis im Rohmen der AusgleichsmaBnahmen fordert zudem den Erhal ei-
nes breiten Sortenspekirums heimischer Obsthéume.

Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnohmen:

Fassung vom 02.03.2009, Umwelthericht gem. & 2a BauGB:

Es befinden sich keine Schutzgebicte, FFH-Gebiste, Vogelschutz-Gebiete, oder Biotope im Pla-
nungsgebief oder in der ndheren Umgebung. Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht
betroffen.

Beriicksichtigung bzw. Abwéigung des Gemeinderates:

Fassung vom 02.03.2009, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Da keine Schutzgebiete/Biotope von der Planung betroffen waren, entstand keine Beeintrchi-
qung.

Schutzgut Mensch {§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Frihzeitige Offentlichkeitsheteiligung vom 07.05.2008 gemiB 83 Abs.1 BauGB, AuBerung
von der Friinkel AG:

Auch wir mdchten unsere Anmerkungen zur Planung "Parkplatz Vetter" kurz darstellen: Uns
liegt besonders daran, dass ein gentgender Abstand zu unseren Gebduden "Wiesenweg 4" und
"Wiesenweg 6" eingehalten wird. Unser Vorschlag: Die Parkplatzieihe entlang den vorgesehe-
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nen Baumen bzw. den Bestandshaumen sollte entfullen, um hier fir die Zukunft keine Diskre-
panz mit an- und abfahrenden Autos zur gegebenen nachbarschaftlichen Wohnbebauung auf-
kommen zu lassen. Wir wiren [hnen dankbar, wenn Sie unsere Anregungen in thre Planungen
ginbeziehen,

Fassung vom 02.03.2009, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Es handelt sich um einen Ortsrandbereich mit einer hochwertigen Streuobstwiese sowie einer
Extensivgrinland-Flache. Diese Bereiche sind als hochwertige Agrarfidchen zu bewerten. Auf
Grund der Nutzung der Flchen als eingeziunte Kuhweide besitzt der Bereich nur eine unterge-
ordnete Funktion fir die Naherholung. Im Siidwesten grenzt ein Mischgebiet {MI), im Westen
ein allgemeines Wohngebiet (WA) an den Planungsbereich. Norddstlich des Planungsgebietes
hesteht eine Intensivobst-Anlage. Durch die angrenzende Strafle *Bildstock" sowie die Kreis-
Strafe 7706 sind die Fldchen durch Kfz-Abgase vorbelastet. Durch den Bau des Parkplatzes
werden drei Baume der Sireuobstwiese sowie das Extensivgrinland im betroffenen Bereich ent-
fernt. Fiir die Londwirtschaft gehen damit finanziell wenig ertragreiche Flichen verloren, so
dass nicht mit einer existenzbedrohenden Einschriinkung des betroffenen Landwirtes zu rechnen
ist. In Folge der Parkplatz-Nutzung wird sich das Verkehrsaufkommen in den StraBen "Bild-
stock" und "Oschweg" erhdhen, was die Noherholungsqualitit in der Umgebung geringfigig
hesintriichtigen kann.

Stellungnahme vom 26.12.2008 des Naturschutzbundes Langenargen zur Fassung vom
18.11.2008:

3. Hinsichtlich des Schutzgutes "Naherholung/Mensch" (Bebauungsplan v.a. 7.2.2.7) wurde
nur die unmittelbare Auswirkung der Bebauung beurteilt. Unbeachtet blieh aber, dass das zu-
siitzliche Verkehrsaufkommen durch den Parkplatz die Naherholungsqualitdt in der Umgebung
erheblich besinfriichfigen wird. Inshesondere wird der bahngleisparallele Oschweg, der eine
hohe Bedeutung als Spazier- wie auch Radweg haf, durch den zusiitzlichen Verkehr beeintrdich-
tigt werden, Dies wird in der Planung nicht berlcksichtigt. Weder wird die resultierende Minde-
rung der Lebensqualitit bewertet, noch werden Mafnahmen ergriffen, um die Bedeutung des
Weges fir die Noherholung zu ethalten. Da der Oschweg dort ohne FuBgiingerweg ist, ergibt
sich zusiitzlich noch eine Erhthung der Gefahrdung. Beziglich der "Naherholung" wie auch der
"Verkehrssicherheit" besteht in der Planung daher noch erheblicher Verbesserungsbedaf.

Stellungnahme vom 18.02.2009 des NABU Langenargen zur Fassung vom 26.01.2009:

5. Schutzgut "Naherholung/Mensch": Die in der Antwort auf unsere Stellungnahme vom
26.12.2008 dargelegte Begrindung, warum keine Erhthung des Verkehrsrisikos im Oschweg
enwartet wird, halten wir fir nicht plausibel. Gerade weil die Hauptverkehrsbewegungen mor-
gens und abends sein werden, also in Zeiten in welchen die Sichiverhilinisse oftmals schlecht
sind (inshesondere im Winterhalbjahr), ist die Gefahrdung erhoht. Hierbei spielt es auch keine
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Rolle, ob in dieser Zeit viele oder wenig FuBginger/Radfahrer unterwegs sind, denn jeder ein-
zelne ist zu schistzen. Wir halten es daher fir notwendig, dass in diesem Bereich eine fachkun-
dige verkehrsichecheitstechnische Uberpriifung durchgefiihrt wird.

Beriicksichtigung bzw. Abwiigung des Gemeinderafes:

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der AuBerung von der Frinkel AG bei der Friihzeitige Offent-
lichkeitsbeteiligung vom 07.05.2008 gemdB §3 Abs. 1 BauGB:

Dem Gemeinderat war bewusst, dass durch die Nahe des geplanten Parkplatzes zur bestehen-
den Wohn- bzw. Mischbebauung Beeintriichtigungen der Anwohner entstehen kdnnen. Ande-
rerseits war die Schaffung einer ausreichenden Anzahi von Stellpliitzen fir die Firma Vetter am
geplanten Standort erfordedich. Die betveffende Fliiche erwies sich nach eingehender Alternafi-
venprifung als die sinnvollste Losung zur Gewdihrleistung der geforderten Stellplatze. Eine Ver-
ringerung der Stellplatzanzahl durch Entfernung einer Stellplatzreihe war auf Grund der not-
wendigen Stellplatzanzah! nicht moglich. In diesem Fall stellte die Gemeinde deshalb die Be-
lange der Schaffung von ausreichend Parkmaglichkeiten fir die Firma Veffer dber die Belange
der Anwohner. Im Rohmen der verbindlichen Bauleitplanung wurden Vorkehrungen zur Ver-
meidung erheblicher Beeintriichtigungen der bestehenden Bebauung getroffen. Die Planung in
der Fassung vom 26.01.2009 bericksichtigt den Vorschlag auf die beschriehene Parkplatzreihe
10 verzichten.

Fassung vom 02.03.2009, Umweltbericht gem. § Za BauGB:

Die Fahbewegungen werden sich auf besimmie Spitzenzeiten konzentrieren (Arbeitsbeginn
und -ends), mit einem kontinuierlich hohen Verkehrsaufkommen und einem damit einherge-
henden erhdhiem Verkehrsrisiko war nicht zu rechnen. Eine Uberschreitung von Schadstoff-
Grenzwerten durch die Zunahme von Kfz-Abgasen war nicht zv erwarten. Durch die im Westen
des Gebietes festgesetzte Immissions-Schutzhecke wurde die westlich angrenzende Wohnbe-
bauung von sinem GroBteil der Abgase sowie von visuellen Besintrichfigungen abgeschirmt.
Dusch die Bewirtschaftung der nordéstlich an den geplanten Parkplatz angrenzenden Infensiv-
obst-Anlage ist eine Verschmutzung und Beschiidigung der parkenden Fohrzeuge durch Pflan-
zenschutzmittel, Erdreich und Steine méglich. Dies wurde durch die Festsetzung einer dichien,
2 50--3,00m hohen Schutzhecke tus immergriinen Gehdlzen zwischen Parkplatz und Inten-
sivobst-Anlage weitgehend verhindert. Fir den Fall, dass dennoch betriebshedingte Beschidi-
gungen von parkenden Fahrzeugen auffreten, erklirte die Firma Vetter einen Haftungsverzicht
gegeniber dem Betreiber der Intensivobst-Anlage, so dass diesem keine finanziellen Nachreile
entstehen. Zur Ermitflung der Lirmbelostung durch den Parkplatz fir die angrenzende Bebau-
ung war die lauteste Nachtstunde (5:00 Uhr bis 6:00 Uhr) ausschlaggebend. Durch den Beginn
der Frihschicht um 6:00 Uhr ist um diese Zeit mit erhohiem Verkehrsaufkommen zu rechnen.
Der Immissionsrichiwert betrigt nachts fiir das im Nordwesten an das Planungsgebief angren-
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1.1.12

zende Mischgehier 45db(A}, fir das westlich des Parkplatzes liegende Wohngebiet 40 db(A).
Um die Einholtung der Richtwerte zu gewthdeisten, ist laut schalltechnischer Untersuchung des
Ingenieurbiros Loos & Partner, Allmendingen, vom 21.01.2009 folgende LarmschutzmaBnah-
me erforderlich: Zum Schutz der beiden Immissionsorte "Bildstock 1" und "Wiesenweg 2/1" ist
die Erichtung einer Lirmschutzwand notwendig. Diese wird zwischen der privaten Grinflache
(zv erhaltende Obstbdume) und dem Parkplatz angeordnet. Bei einer Linge der Wand von
47 50 m und einer Hohe von mindestens 2,50 m wird ein ausreichender Schutz der betroffenen
Immissionsorte gewdhrleistet. | '

Abwiigung bzw. Berﬂcksithﬂgung der Stellungnahme vom 26.12.2008 des Naturschutzbundes
Langenargen zur Fassung vom 18.11.2008:

Zu 3.: Die Bestandsoufnahme des Schutzgutes "Mensch” wurde im Umweltbericht entsprechend
der Naherholungs-Funktion des "Oschweges" gedindert und ergdnzt. Es ist richtig, dass in Zu-
kunft mehr Autos den "Oschweg" befahren als aktvell. Der "Oschweg” ist eine 30-km/h-Zone.
Dies machte es unwahrscheinlich, dass fir FuBgiinger oder Radfuhrer zukinftig ein stark erhdh-
tes Verkehrsrisiko besteht, Ein GroBteil der Fahrbewegungen wird wochenfags am Morgen sowie
am Abend stuttfinden. Tagsiber sowie am Wochenende, wenn der GroBteil der Erholungs-
Suchenden unterwegs ist, wird das Verkehrsautkommen deutlich geringer sein. Eine erhebliche
Erhdhung der Verkehrsrisiken ergab sich durch die Planung daher nicht.

Abwiigung hzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 18.02.2009 des NABU Langenargen
zur Fassung vom 26.01.2009:

Die Zufahrt von der Oberdorfer StraBe dber den Oschweg zum Bildstock ist fiir Kfz nicht még-
lich, da die Strabe im Bereich der Einmiindung in den Bildstock unterbrochen ist. Dies wurde
auch im beiliegenden Orisplan vom Ingenieurbiro Fassnacht so dargestellt und soll nach Aus-
kunft der Gemeinde Langenargen nicht getindert werden. Die Zufahrt aus Richiung Ravens-
burg/Bundes-StraBe 31 soll entweder Uber die KanalstraBe und dber die StraBen Mihlesch,
Krumme Jauchert und Bildstock erfolgen oder iber die Oberdorfer Strafle, Krumme Jauchert und
Bildstock. Stimtliche Zufahrts-StraBen sind mit Gehwegen ausgestattel, daher enistehen fir
Fuligtinger keine Gefihrdungen.

Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs.6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 02.03.2009, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:
Es befinden sich keine Kulturgiiter im iberplanten Bereich.
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1.1.13

Stellungnahme vom 15.12.2008 des Regierungsprisidiums Tibingen, Denkmalpflege Baden-
Wirttemberg zur Fassung vom 18.11.2008:

Seitens des Referats 25 - Denkmalpflege werden keine Anregungen oder Bedenken vorgetra-
gen. Der Hinweis auf die Regelungen des § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) ist dankenswer-
ferweise gegeben.

Beriicksichtigung bzw. Abwiigung des Gemeinderafes:

Fassung vom 02.03.2009, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:
Da keine Kulturgiiter im Uberplanten Bereich vorhanden sind, entsteht keine Beeintrichtigung.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 15.12.2008 des Regierungsprisidi-
ums Titbingen, Denkmalpflege Baden-Wiirttemberg zur Fassung vom 18.11.2008:

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwdgung war nicht erforderlich.

Emissionen/Abfdlle/Abwisser {§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. e BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 27.02.2008 gemdl §4 Abs.1 BuuGB, Hr. Wengert,
Landratsamt Bodenseekreis, Kreisentwicklung-Bauleitplanung {in Veriretung fir Hra. Dr. Dre-
her) und Him. Loos:

Zur Ermittlung der Larmbelastung fiir die angrenzende Bebauung ist die lauteste Nachistunde
(5:00 Uhr bis 6:00 Uhr) cusschlaggebend. Durch den Beginn der Frishschicht um 6:00 Uhr ist
um diese Zeit mit erhohtem Verkehrsaufkommen zu rechnen. Der Immissionsrichtwert befrigt
nachts fir des im Nordwesten an das Planungsgebiet angrenzende Mischgebiet 45db(A), fir
dos westlich des Parkplatzes liegende Wohngebier 40db{A). Die Einhaltung der Richtwerte
kann durch die Sperrung der westlichsten Stellplatzreihe und Fahrgasse in den Nachtstunden
gewdhrleister werden. Diese Mafinahme kann gegebenenfalls durch das Anbringen einer
Schranke unterstiitzt werden. Die Einhaltung der Richtwerte ist durch ein Immissionsschutzgut-
achten zv belegen.

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 07.05.2008 gemdB §3 Abs.1 BauGB, AuBerung
von anwesenden Birgern:

Ein weiterer Birger hefirchtet, durch einen Kies-Belag konnte eine zusiitzliche Larmbelastung
auftreten. Ein weiterer Birger erkundigt sich, ob Larmschutz im Bereich des Parkplatzes durch
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sine entsprechende Bepflanzung maglich sei.

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 07.05.2008 gemdB §3 Abs. 1 BauGB, Hugo Mon-
ninger, Langenargen:

Schallschutz muss nach Verordnung eingehalten werden. Normale Beleuchtung des Parkplat-
zes, kein Hutlicht,

Frihzeitige Offentlichkeitseteiligung vom 07.05.2008 gemif §3 Abs.1 BauGB, Her Walz,
Langenargen:

SchutzmaBinahmen gegen Lirm, Abgase; Sichtschutz zu den Husem “Oschweg", “Wiesenweg"
und "Oberdorfer StraBe". Afterativen: Hecke, Hecke und Zaun, (Schall-) Schutzwand, be-
pllanzfer Erdwall (Hecken). Hahe? Verwendung der obersten Erdschicht, dis ja vor dem Aushau
der Parkfldche wohl abgetragen wird?

Frihzsitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 07.05.2008 gemdB §3 Abs. 1 BauGB, Thomas und
Nicole Widmann, Langenargen:

Gester erhielten wir zum ersten Mol eine aktuelle Kopie des Planungsstands zum Bebauungs-
plan des geplanten Firmenparkplatzes der Fo. Vetter im Bildstock. Hierzu haben wir als direkfe
Anwohner folgende Einspriiche und Anmerkungen:  Wir sind Eigentimer des Flurstiickes
24401, welches direkt an das Grundstiick der Fa. Vetter angrenzt. Im uns vorliegenden Plan
s die Lage unseres Gebiiudes nicht wiedergegeben und somit auch nicht entsprechend beriick-
sichtigt. Anbei erhalten Sie in der Anlage 1 eine Kopie des Lageplans, wie er unserem Bauan-
frag beilag und wie unser Gebiude genehmigt,-eingemessen und gebaut wurde. Wir kinnen
nicht nachvollziehen, warum dies in der heutigen Planung des Parkplatzes nicht heriicksichtigt
wurde. Wir bestehen darauf, dass die tasichliche Lage unseres Gebiiudes bei der weiteren Plo-
nung entsprechend beriicksichtigt wird. Weiterhin machten wir aus diesem Grund das erstellie
Larmgutachten schon heute anzweifeln, es wurde wohl offensichtlich unfer falschen Angaben
erstellt. Biffe teilen Sie uns in diesem Zusammenhang mit, mit welchen MaBnahmen das Be-
fohren der bei Nacht gesperrter Flichen verhindert werden soll, Unserer Meinung nach gibt es
keine befriedigende Maglichkeit, die ein Befohren dieser Fliichen in der gesperrten Zeit nach-
haltig verhindert. Ab wann soll zum Beispiel auch das Schneeriiumen im Winfer erlaubt sein?
Hier ist doch der nichste Nachbarschafiskonflikt schon in der Planung vorprogrammiert. Wir
gehen davon aus, dass die Oberfliiche des Parkplatzes nicht versiegelt wird. Wie bekannt ist der
Regenwasserkanal im Bildstock zu Klein um die zu enwarfende Wassermenge aufnehmen zu
konnen. Alle BaumaBnahmen im Gewerbegebiet haben deshalb entsprechende Versickerungs-
flichen fir Regenwasser. Wie wird dies beim geplanten Parkplatz sichergestellt? Im uns vorlie-
genden Plan ist hierzu nichts zu finden.
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Fassung vom 02.03.2009, Umweltbericht gem. § Za BauGB:

Im Siidwesten grenzt ein Mischgebiet (MI), im Westen ein allgemeines Wohngebiet (WA) an -
den Planungshereich. Norddstlich des Planungsgebietes besteht eine Intensivobst-Anlage.
Durch die angrenzende StraBe "Bildstock" sowie die Kreis-StraBe 7706 sind die Flichen durch
Kfz-Abgase vorbelastet. Die dberplanten Flichen und die unmittelbar angrenzenden Fliichen
sind nach Auskunft der Fachbehdrden frei von Altlasfen.

Stellungnahme vom 30.06.2008 von Theresa Berberich, Wiesenweg 10, Langenargen zur Fas-
sung vom 18.11.2008:

Da ich im Wiesenweg 10 eine Figentumswohnung bewohne, die Firma Vetter beabsichtigt am
Bildstock einen Parkplatz neu anzulegen und ich befirchen muss hierdurch negative Auswir-
kungen zu erhalten, elaube ich mir hnen folgende Vorschiige zu unterbreiten und bitte Sie,
diese im Genehmigungsverfahren fir dieses Bauvorhaben zu bericksichtigen. Begintréichtigun-
gen fir mich, sowie auch alle anderen Anlieger im Bereich Wiesenweg, sehe ich in ersfer Linie
durch sine erhihte Lirmbeldstigung sowie eventuelle Beldstigungen durch den zu diesem
Parkplatz zu- und abflieBenden Verkehr. Der nev anzulegende Parkplatz soll mit einer mag-
lichst gerdiuscharmen StraBendecke belegt sein. Aus Grinden sowohl des Lirm- als auch des
Sichtschutzes sollte der Parkplatz durch entsprechende hochwachsende Strducher, Hecken bzw.
Biume umgeben sein. Der Parkplaiz sollre nachts nicht beleuchtet werden. Dariiber hinaus rege
ich an, als Ausgleich fir die zusiitzliche Lirmbelistigung der Bewohner im Wiesenweg eine Ge-
schwindigkeitshegrenzung auf 50 km/h fiir die OberdorferstraBe bis Gber das Anwesen der Fir-
ma Aguti hinaus in Richtung Oberdorf zu erwirken.

Stellungnahme vom 16.12.2008 des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben, Ravenshurg
zur Fassung vom 18.11.2008:

Nach der unter den Punkten 8.2.3-8.2.5 des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes {Seite 38-
39) erfolgfen Ploniinderungen zum Immissionsschutz fir die angrenzende Wohnbebauung
bringt der Regionalverband keine weiteren Anregungen oder Bedenken zum Bebauungsplan
vor.

Stellungnahme vom 22.12.2008 des Landratsamtes Bodenseekreis, Friedrichshafen zur Fas-
sung vom 18.11.2008:

Zu der unter Ziffer2.13 ols private Grinfliche festgesetzten Immissionsschutzhecke wird ange-
regt, die nicht einheimische Lorbeerkirsche durch die heimische Hainbuche zu ersetzen.

Seite 25

Gemeinde Langenargen + Zusammenfussende Erkliirung zum vorhabenbezogenen Bebouungsplan "Parkplatz Vetter"




Stellungnahme vom 18.02.2009 des Landratsamtes Bodenseekreis Friedrichshafen zur Fas-
sung vom 26.01.2009:

Il. Belange des Natur- und Landschoftsschutzes: Unter Hinweise auf die erfolgte Abwdgung
wird gebeten, die Festsetzung der Immissionsschutzhecke mit Kirschlorbeer nochmals zu Gber-
denken. Zumindest der Schutz vor Immissionen aus der Landwirtschaft ist unseres Erachtens
nicht nachvollziehbar. Werden doch Spritzungen der [ntensivobstkulturen allenfalls im Einzelfoll
wiihvend der blattlosen Zeit durchgefihrt. Die Zsit der intensiven Spritzungen beginnt erst b
etwo Ende Aptil bzw. im Mai. Der Schutz von Blicken Uberimmt in Richtung Siedlung zv gro-
Ben Teilen die Lirmschutzwand. Im Bersich ohng Wand ist eine doch deutliche Entfernung zwi-
schen Parkplatz und Wohnflichen gegeben. Im Uhrigen biefen heimische Gehdlze zwar keinen
vollstindigen Blickschutz, sie reduzieren die optische Wirkung von Fremdkdrpern dennoch deut-
lich. Hier stellt sich letztlich die Frage, ob eine "Griine Maver" die bessere Losung darstellr.

Beriicksichtigung bzw. Abwdgung des Gemeinderates:

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der AuBerung von anwesenden Birgem bei der Frithzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung vom 07.05.2008 gemdB §3 Abs. 1 BauGB:

Herr Riibekeil erwiderte, dass eine Verwendung von wasserdurchlssigem Pflaster geplont sei.
Herr Sieber erlduterte, dass die [irmabschirmende Wirkung von Gehdlzen minimal sei. Eine
Einhaltung der Richtwerte sei durch die geplante nichtliche Nutzungsbeschriinkung der westli-
chen Stellplatzreihe gewdhrleistet.

Abwigung bzw. Berlicksichtigung der huBerung von Hugo Monninger, Langenargen bei der
Frishzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 07.05.2008 gemdf § 3 Abs. 1 BayGB:

Zu Schallschutz: Die Einhaltung der Richtwerte der TA Lirm wurde im Rahmen der verbindlichen
Baulsitplanung hzw. des jeweiligen Baugenshmigungsverfahrens nachgewiesen. Zu Beleuch-
tung: Im Durchfiihrungsvertrag wurde vertraglich gesichert, dass von der Beleuchtung des Park-
platzes keine Blendwirkung auf die Bewohner der angrenzenden Bebauung ausgehen wird.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der AuBerung von Herr Walz, Langenargen bei der Frithzeiti-
ge Offentlichkeitsbeteiligung vom 07.05.2008 gemdl § 3 Abs. 1 BauGB:

7u Schallschutz: Die Einhattung der Richiwerte der TA Lirm wurde im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplonung bzw. des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen. Siehe dazu:
Gutachten des Ingenieurbiiros Loos & Parter, Allmendingen vom 21.01.2009. Zu Sichtschutz:
Gesignete MaBnahmen zur Eingriinung und Bepflanzung des Parkplatzes wurden im Rehmen
der verhindlichen Bauleitplanung festgesetzt. In der Planung wurde im Stidwesten eine Immis-
sionsschutzhecke festgesetzt, welche auch dem Sichtschutz dient.
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Abwigung bzw. Beriicksichtigung der AuBerung von Thomas und Nicole Widmann, Langenar-
gen bei der Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 07.05.2008 gemdB §3 Abs. 1 BauGB:

Die Planung erfolgte auf der Grundlage des akruellen Katasters. Es wurde sichergestellr, dass
das Gebaude in seiner bestehenden Lage in der Planung als Immissionsort bericksichtigt wird.
Die Fliichen, bei denen das Befahren zwischen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr unzuldssig ware, wur-
den als private Grinfliiche festgesetzt. Damit entfillt das Befahren vollstiindig. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleifplanung wurden entsprechende Festsetzungen zur Versiegelung und Ent-
wisserung gefroffen. Es wurde sichergestellr, dass der besagt Regenwasserkanal nicht weiter
belastet wird.

Fassung vom 02.03.2009, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Duch die geplante Nutzung als Parkplaiz war it einer Zunahme der Kiz-Abgase zu rechnen.
Fine berschreitung von Schadstoff-Grenzwerten war nicht zu erwarten. Durch die Bewirtschot-
tung der norddstlich an den geplanten Parkplaiz angrenzenden Infensivobst-Anlage ist eine
Verschmutzung und Beschidigung der parkenden Fahizeuge durch Panzenschutzmittel, Erd-
reich und Steine miglich. Dies wurde durch die Festsetzung einer entsprechenden Schutzhecke
weitgehend verhindert. Fiir dennoch entstehende Schiden erklirte die Firma Vetfer einen Haf-
fungsverzicht gegeniber dem Betreiber der Intensivobst-Anlage. Die Einhaltung der Immissi-
ons-Richtwerte wird durch die Enichtung einer Lirmschutzwand von 47,50m Linge und
2,50 m Hhe im sidwestlichen Planungsgebiet gewdhrleistet.

Abwigung bzw. Bericksichtigung der Stellungnahme vom 30.06.2008 von Theresa Berberich,
Wiesenweg 10, Langenargen zur Fassung vom 18:11.2008:

Der iiberwiegende Inhalt dieser Stellungnahme wurde bereits in der Abwiigungs- und Be-
schlussvorlage vom 26.01.2009 behandelt und abgewogen. Im Folgenden wurden die Abwi-
qungen und Beschiiisse noch einmol aufgefilhrt und ggf. ergdnzt.

Dem Gemeinderat war bewusst, dass durch die Nahe des geplanten Parkplatzes zur bestehen-
den Wohn- bzw. Mischbebavung Beeintriichtigungen der Anwohner enfstehen konnen. Ande-
rerseits war die Schaffung einer ausreichenden Anzahl von Stellpliitzen fir die Firma Vetter am
geplanten Standort erforderlich. Die betreffende Fliche erwies sich nach eingehender Alterati-
venprifung als die sinnvollste Losung zur Gewdhrleistung der geforderten Stellpléitze. In diesem
Fall stellte die Gemeinde deshalb die Belange der Schaffung von ausreichend Parkmiglichkei-
ten for die Firma Vetter Uber die Belange der Anwohner. Zur Versickerung von Niederschlags-
wasser wurde die Ausfuhrung im Bersich der Stellplitze mit Rasen-Gittersteinen, Rastenpflaster
oder wassergebundenen Decken festgesetzt. Dariber hinaus sind in den Zu- und Abfahrien As-
phalt- und Betonbelage zulissig und sinnvoll. Diese Bodenbeldge sind in dem zu planenden
Bereich absolut iblich. In der Planung war im Siidwesten eine Immissionsschutzhecke festge-
sefzt, welche auch als Sichtschutz dient. Im Durchfihrungsvertrag wurde vertraglich gesichert,
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dass von der Beleuchtung des Parkplatzes keine Blendwirkung auf die Bewohner der angren-
zenden Bebauung ausgehen wird. Die Ausgestattung der Bodenbelege wurde oben beschrieben.
Weitere Details oder Geschwindigkeitshegrenzungen konnten in der verbindlichen Bauleitpla-
nung nicht festgesetzt werden. Die Anregung wurde zu Kenntnis genommen, konnte aber im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht umgesetz werden.

Abwiiqung bzw. Berlicksichfigung der Stellungnahme vom 16.12.2008 des Regionalverbandes
Bodenses-Oberschwaben, Ravensburg zur Fassung vom 18.11.2008:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung war nicht erforderlich.

Abwigung bzw. Bericksichtigung der Stellungnahme vom 22.12.2008 des Landratsamtes Bo-
denseekreis, Friedrichshafen zur Fassung vom 18.11.2008:

Die Lorbeerkirsche ist zwar keine einheimische Art, im Gegensatz zur einheimischen Hainbuche
ist sie jedoch quch im Winter grin und blickdicht. Die Hainbuche kann im Winter ihre Blatter
abwerfen. Selbst dann, wenn die braunen, trockenen Bldtter bis zum Frihjahr am Strauch blei-
ben, kann die Hainbuche im Winter keinen so vollstandigen Schuiz vor Immissionen aus der
Landwirtschatt oder vor Blicken bieten.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 18.02.2009 des Landratsamtes Bo-
denseekreis Friedrichshafen zur Fassung vom 26.01.2009:

Die Verwendung von heimischen {Laub-) Gehdlzen in der Immissionsschutzhecke ist aus land-
schaftsasthetischer und okologischer Sicht sicherlich einer in Form geschnitienen durchgehen-
den immergriinen Hecke vorzuziehen. Zum Schutz vor Immissionen aus der Landwirtschaft ist
jedoch die Verwendung von immer- und wintergrinen Gehdlzen sinnwoll, da Sprifzungen der
Obstanlagen eben in Einzelfdllen doch im Winter durchgefuhrt werden. Aus Grinden des Sicht-
schutzes war nicht unbedingt eine Hecke erforderlich. Fir die Blickbeziehungen von der westlich
angrenzenden Wohnbebauung in Richtung Parkplatz war jedech eine immergrine Hecke vor-
teithafter als eine unbegrinte Lirmschutzwand.

Erneverbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 02.03.2009, Umweltbericht gem. § 20 BauGB:

Der Bereich ist nahezu eben und somit grundsdtzlich fur eine Erichtung von Solaranlagen ge-
gignet.
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Beriicksichtigung bzw. Abwiigung des Gemeinderates:

Fassung vom 02.03.200%, Umweltbericht gem. § 2 BauGB:
Da keine Gebdude geplant sind, waren keine Energiequellen nitig.

Darstellungen sonstiger Pline (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. g BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 27.02.2008 gemdf §4 Abs.1 BauGB, Hr. Pflug, Land-
ratsamt Bodenseekreis, Umweltschutzamt-Naturschutz:

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes ist die Darstellung und Bewerfung alfernativer
Planungsmaglichkeiten erforderlich. Der rechisgiltige Landschaftsplan sieht fiir das Planungs-
gebiet Malinahmen zur Ortsrandeingrinung und landschaftlichen Einbindung vor. Da das Ge-
biet und seine Umgebung im Zuge der Flichennutzungsplanfortschreibung voraussichtlich als
gewerbliche Baufliiche dargestellt werden, kann im Rahmen der Abwiigung von diesen Yorga-
ben abgewichen werden. Dies muss ausreichend begriindet werden.

Frishzeitige Offentlichkeitsheteiligung vom 07.05.2008 gemiB §3 Abs. 1 Bau6B, Thomas und
Nicole Widmann, Langenargen:

Bis heute haben wir keine Aussage erhalten, um welche Art von Fliichennutzung es sich bei
dem geplanten Parkplatz tatsdchlich handelt. Da es sich um zur Erweiterung der Fa. Vetter
notwendige Stellplitze handelt, missen wir hier davon ausgehen, dass es sich auch bei der
Parkplaizfliiche schlussendlich um eine definierte Industriegebietsfliche handeln wird. Do die
Fa. Vetter im Industriegebiet liegt und die Parkpltze aus Grinden der Betriebserweiterung er-
forderlich werden, erscheint diese Folgerung sehr nahe liegend. Die Grinordnung ist im vorlie-
genden Plan nicht zu erkennen, warum werden zum Beispiel nicht weitere Baumreihen vorge-
sehen? Wo ist der Grinordnungsplan zum Bebauungsplan, oder soll hier wirklich ortsnah eine
Parkplatzwiste entstehen? Es gibt, auch in unserer Gemeinde, hervorragende Beispicle wie
man Parkplitze und Industriebauten gefillig begriinen kann. Warum werden von Seiten der
Gemeinde hier keine Forderungen gestellt?

Fassung vom 02.03.2009, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Es befinden sich keine Schutzgebiete, FFH-Gebiete, Vogelschutz-Gebiete, oder Biotope im Plo-
nungsgebiet oder in der niheren Umgebung. Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht
betroffen. Im rechtsgiltigen Flichennutzungsplan werden die Gberplanten Flichen als Flichen
fir die Landwirtschoft dargestellt. Dariber verliuft die Darstellung einer gemeindlichen Pla-
nungs-Trasse zwischen der StraBe "Bildstock” und der KreiB-StraBe 7706 Gber die Fliche. Der
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Landschafisplan des Gemeindeverwaltungsverbandes  Eriskirch-Kressbronna. B.-Langenargen
sieht im Planungsgebiet MaBnahmen zur landschaftlichen Einbindung vor.

Stellungnahme vom 26.12.2008 des Naturschutzbundes Langenargen zur Fussuﬁg vom
18.11.2008:

In den Bebauungsplanunterlagen wird deutlich darauf hingewiesen, dass die Planung dem Fld-
chennutzungsplan, wie auch landschoftsplanerischen Yorgaben widerspricht. Als "Ausweg® wird
die Anderung des Fldchennutzungsplanes (FNP) im Parallelverfahren gesehen. Dieses Vorgehen
bedeutet jedoch eine vorwiegend durch das geplante Vorhaben gepriigte Anderung des FNP.
Dies birgt die Gefahr, dass kinftige Entwicklungsoptionen blockiert werden, was z.B. am Aspekt
der bestehenden Planungstrasse, aber auch hinsichtlich der "MaBnahmen zur landschoftlichen
Einbindung" deutlich wird (Bebauungsplan v.a. 7.2.14). Die Entscheidung, wie die zukiinftige
stidfebauliche und landschaftsplanerische Gestaltung Langenargens erfolgen soll, darf jedoch
nicht durch kurzfristige ad-hoc Entscheidungen festgelegt werden, sondem muss unfer best-
mdglicher Einbindung der Birger diskutiert werden. Da gegenwiirtig die Vorbersitungen firr die
Neuaufstellung des FNP laufen, ist es nahe liegend, die Planung des Parkplatzes hier mit sin-
zubeziehen. Wir fordern die bisher in der Offentlichkeit quasi noch nicht wahrmehmbaren Ent-
wicklungen zur Neuaufstellung des FNP fir die Offentlichkeit transparent zv machen und die
Biirger im Rahmen eines Leithildprozesses in diese Planung mit einzubeziehen, wie es auch von
dem bequftragtem Planungshiro Sieber bei der "Auftakiveranstaltung zur Nevaufstellung des
FNP" im Mérz 2008 empfohlen wurde. Das herkémmliche "pflichtmaBige" Verfohren lsst da-
hingegen den Birgem nur wenige Wochen zur Erbrterung von oftmals unibersehbar dicken
Planunerlagen, ermaglicht daher kaum eine offentliche Diskussion und schiieBt all jene Birger
aus, die das "Planungslatein” nicht verstehen. -

Stellungnahme vom 18.02.2009 des NABU Langenargen zur Fassung vom 26.01.2009:

Wirkung des Bebauungsplan auf die Fldchennutzungsplanung: Der Hinweis, dass der Bebau-
ungsplanung kiinftige Planungsoptionen blockiert und bereits jetzt in mehreren Punkten inkon-
sistent mit anderen Planungen ist, wurde in der Antwort der Gemeinde auf unsere Steflung-
nahme vom 26.12.2008 mit dem Hinweis entgegnet, dass die Flichennutzungsplanung nicht
Bestandteil dieses Bauleitverfahrens sei. Zu einer fachkundigen Planung gehrt jedoch die vor-
ausschavende Abschiitzung der Auswirkungen. Diese bleibt hier hinsichtlich der gesamfriumli-
chen Flichennutzungsplanung jedoch qusgeblender. Wir bekrifrigen daher die Forderung, die
gegenwartige Planung im Rehmen der aktuellen Fortschreibung des Fliichennutzungsplans neu
2 bewerten und in ein gesemfriumlich stimmiges Konzept einzubetten. Wir bitten die Ge-
meindeverwaltung und den Gemeinderat, die Offentlichkeit hestmdglich in diese Planungen zu
infegrieren und den Vorschlag des Plunungshiiros Sieber (bei der "Auftakiveranstaltung zur
Nevaufstellung des FNP" im Marz2008) aufzugreifen und die Birger im Rahmen eines Leit-
bildprozesses mit einzubeziehen.

A

Seite 30

Gemeinde Langenargen + Zusemmenfassende Erkldrung zum vorhahenbezogenen Bebauungsplan *Parkplatz Vetter"




Beriicksichtigung bzw. Abwigung des Gemeinderates:

Abwiigung bzw. Beriicksichiigung der AuBerung von Thomas und Nicole Widmann, Langenar-
gen bei der Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 07.05.2008 gemdh §3 Abs. 1 BauGB:

Es erfolgte die Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren {gem. §8 Abs.3
BauGB). Die Darstellung im Flachennutzungsplan wird private Parkflache sein. Die
11. Anderung des Fichennutzungsplanes Langenargen ist zwischenzeitlich rechtsgiltig gewor-
den. Der Bebauungsplan wurde so gedndert, dass von den bestehenden zwdlf Obsibdumen
neun erhalten werden. Die private Grinfliche im Stidwesten, auf der die Mehrzahl der zu erhal-
tenden Biume steht, wird durch zusdtzliche Baumpflanzungen aufgewertet; sie dient damit der
Eingriinung des Parkplatzes in Richtung der angrenzenden Wohnbebauung. Weitere zu pflan-
zende Baume und Stritucher wurden im Bereich der Ein- und Ausfuhrt festgesetzt. Zusitzlich er-
folgte im Rahmen des naturschutziechtlichen Ausgleichs auf dem ndrdlichen Teil der
FI.-Nr. 1417 die Anlage einer kleinen Stevobst-Fliche, welche die vorhandene Sireuobstwiese
im Westen ergdnzt. Zwischen den Stellpldtzen befinden sich Versickerungsmulden, die aus
technischen Grinden nicht mit Bdumen oder Striduchern bepflanzt werden, jedoch durch Rasen-
Einsaat begrint werden kinnen.

Fassung vom (2.03.2009, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Da keine Schutzgebiete/Biotope von der Planung betroffen waren, entstand keine Beeintrichti-
gung. Da die im vorhabenbezogenen Bebavungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-
Einstufungen mit den Darstellungen des rechtsgilfigen Fliichennutzungsplanes nicht Gberein-
stimmen, war eine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgte im so ge-
nannten Parollelverfohren (gem. §8 Abs.3 BauGB). Die im Landschaftsplan vorgesehenen
landschaftsplanerischen Zielsetzungen fir den Anderungshersich waren neu zu betrachten und
zv bewerten, da der noch unbebauten Umgebung des Anderungsbereiches im Rahmen der der-
zeit durchgefihrten Flachennutzungsplan-Fortschreibung eventuell eine bauliche Nutzung zu-
gewiesen werden soll. Falls langfristig eine Entwicklung von Bebauung in der Umgebung des
iberplanten Bereiches angestrebt wird, erscheinen MaBnahmen zur landschaftlichen Einbin-
dung des geplanten Parkplatzes nicht mehr sinnvoll. Vielmehr ware in diesem Fall eine Verlo-
gerung der entsprechenden Einbindungs-MaBnahmen an den Rand der neu zu entwickelnden
Gewerbefliichen erforderlich. Insofern konnte in Absprache mit der Unteren Naturschuizbehirde
durch die vorliegende Planung von den Vorgaben des Landschaftsplanes abgewichen werden.
Ly den Darstellungen sonstiger Pliine bestand kein Widerspruch.

Abwigung hzw. Beriicksichtigung der Steflungnahme vom 26.12.2008 des Naturschutzbundes
Langenargen zur Fassung vom 18.11.2008:

Das Verfahren zur Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde bersits abgeschlossen. Die An-
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derung wurde durch das Londratsamt Bodenseskreis am 12.11.2008 genehmigt. Die Erteilung
der Genehmigung wurde am 09.01.2009 offentlich bekannt gemacht. Die geplante Fortschrei-
bung des Fachennutzungsplanes war nicht Bestandteil dieses Bauleitplanverfahrens. Unab-
hiingig davon wurden die Anregungen beziiglich der geplanten Forischreibung des Flichennut-
zungsplanes zur Kenntnis genommen,

Abwiigung bzw. Bericksichtigung der Stellungnahme vom 18.02.2009 des NABU Langenargen
zur Fassung vom 26.01.2009:

Dass das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes abgeschlossen wurde zeigt, dass
die Fldchennutzungsplandnderung den kinftigen Planungen der Gemeinde sowie den Uberge-
ordnefen Planungen hinsichtlich der gesamirdumlichen Planung enisprach. Die Anregungen zur
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wurden zur Kenntnis genommen.

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. h BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 02.03.2009, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Durch die angrenzende StraBe "Bildstock” sowie die Kreis-Strale 7706 sind die Flichen durch
Kiz-Abgase vorbelastet. Es fiegen jedoch keine Messdaten zur Lufiqualitit vor.

Beriicksichtigung bzw. Abwigung des Gemeinderates:

Fassung vom 02.03.2009, Umwelthericht gem. é?u BauGB:

Durch die geplante Nutzung als Parkplatz war mit einer Zunahme der Kfz-Abgase zu rechnen.
Eine wesentliche Verschlechterung der Luftqualitiit war auf Grund der begrenzten Grife des ge-
planfen Parkplatzes jedoch nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes; Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boder, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfali, Mensch,
Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. i BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 02.03.2009, Umwelthericht gem. § 2a BauGB:

Es liegen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiten Mensch und Boden, Mensch und Land-
schaftshild sowie Mensch und Emissionen/Abfille/Abwésser vor. Durch die Planung wird eine
Nutzung der Flachen als Parkplatz ermoglicht. Hierdurch findet eine Bodenversiegelung statt.
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