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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

L5

Baugesetzbuch

Baunuizungsverordnung

Planzeichenverordnung

Landesbauordnung fir

Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fir
Baden-Wiiritemberg

(BauGB) in der Fussung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S.2414), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 21.12.2006
(BGBI.15.3316)

(BauhV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.15.132; 111990 S.889, 1124), zuletzt gedndert durch Ge-
sefzvom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58);
die im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV

(LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI.BW S.617), zulefzt
gedndert durch Artikel3 der Verordnung vom 25.04.2007
(GBI.Nr.9, S.252)

(6em0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI BW S. 581), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 14.02.2006 (GBI BW S. 20)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (mit Angabe der
Rechisgrundlage auf Grund von §9 BauGB und der
BauNVO) sowie andere Bestimmungen zur Zulds-
sigkeit der Vorhaben (auf Grund von §12 Abs.3
Satz2 BauGB ohne Angabe der Rechtsgrundlage)

21 Firma Vetter

41 M

"Fiir die Bebauung vorgesehene Flichen und deren Art der
baulichen Nutzung" (siehe Planzeichnung); der gekenn-
zeichnete Bereich dient grundsdtzlich der Unterbringung von
Gebduden und Anlagen eines Pharma-Unternehmens.

Luldssig sind:

— Gebdude und Anlagen zur Entwicklung, Herstellung, Lagerung
und zum Vertrieh pharmazeutischer Produkte

— Réume fir die Verwaltung und Sozialriume fiir die Angestell-
ten (Aufenthaltsraum, Dusche etc.) der in dem vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan zuldssigen Gebdude und Einrichtungen

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

— 2Wohnungen, die fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter bestimmt sind; die
Wohnungen missen dem Pharma-Unternehmen zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundfldche und Baumasse untergeord-
net sein. Die Summe der Grundflachen der Wohnungen darf
insgesamt 400 m” nicht oberschreiten.

Dem Bereich "Firma Vefter" sind die Immissions-Richtwerte eines
Gewerbegebietes (GE) zugeordnet.

Die zuldssigen schalltechnischen Emissionswerte werden durch die
Nutzungen der umgebenden Bebauung vorgegeben.

Mischgebiet

Die Nutzungen nach §6 Abs.2 Nrn.4 und & BauNVO sind nicht
zuldssig (§1 Abs. 5 BauNVO).

Die Nutzung nach §6 Abs.3 BauNVO wird nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV0).
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(§9 Abs.T Nr.1 BauGB; §1 Abs.5 BauNVO; §1 Abs.6 Nr.1
BauhVO; § 6 BauNVO; Nr. 1.2.2. PlanzV; siche Planzeichnung)

Grundfldchenzahl als Hochstmal

(69 Abs. 1 Nr. 7 BauGB; §16 Abs. 2 Nr.1 u.§19 Abs. 1 BauhVO,
Nr.2.5. PlanzV; sighe Planzeichnung)

Zahl der Voligeschofie als HichstmaB

(§9 Abs. T Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.7. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Maximale traufseitige Wandhahe iiber NN; der Schnittpunkt
der AuBenwand (ouBen) mit der Oberkante Dachhaut des Haupt-
gebudes darf an keiner Stelle den festgesetzten Wert iberschrei-
fen,

Bei Flachdachern ist als Dachhaut die Oberkante der Atfika zu ver-
stehen.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §16 Abs. 2 Nr.4 v. §18 Abs. 1 BaulVO:
Nr.2.8. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Firsthohe iber NN als HochstmaB; die Firsthohe von Gebduden
und sonstigen baulichen Anlagen darf an keiner Stelle den festge-
setzten Wert Gberschreiten.

Bei Pultddchern muss die Firsthohe des Hauptgebiiudes den fest-
gesefzten Werf um 1,50 m unterschreiten.

Bei Fachdichemn gilt die fesigesetzie maximale troufseitige
Wandhéhe als maximal zuliissige Gebdudehghe.

Eine Uberschreitung der Firsthohe durch Anlagen zur Luftkonditio-
nierung, zur Dompferzeugung efc. (z.B. Ventilatoren, Kihler,
Pumpen, Gebldse und Ausblasleitungen) ist auf einem Dritfel der
Gebtiudefliiche bis zu einer Hohe von zusitzlichen 3,00m zulds-

sig.
(69 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs. 2 Nr.4u. 818 Abs. T BaulVO;

23 GRI..

24 I

25  WH._.mo. NN

26  FH..mi. NN
: Seite 5
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Nr.2.8. PlanzV; siehe Planzeichnung)

27 0 Offene Bauweise

(89 Abs.T Nr.2 BauGB; §22 Abs.1 BauNVO; Nr.3.1. PlanzV;
siche Planzeichnung)

28 a Abweichende Bauweise; sie modifiziert die offene Bauweise wie
folgt: Die Linge von Hauptgebduden darf max. 200 m betragen
(iegliche Richtung).

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.4 BauhVO; siehe Planzeich-
nung)

2.9 E Baugrenze
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5.

PlanzV; siehe Planzeichnung)

210 GG/t ! Umgrenzung von Flichen fir Garagen, Carports und/oder
i ! Stellpldtze; Garagen, Carports und/oder Stellpldtze sind nur in-
_____ nerhalb dieser Flichen (und innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksfldchen) zuldssig.
(89 Abs.1 Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

211 Bauliche Anlagen auBer-  Auf den fir die Bebauung vorgesehenen Fldchen sind die gemdb
halb der iberbaubaren ~ §14 BauNVO zuldssigen Nebenanlagen und nicht Uberdachte
Grundstiicksfldchen Stellplitze sowie thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen auch

auBerhalb der berbaubaren Grundstiicksfliichen bzw. auBerhalb
der Flachen fir Garagen, Carports und/oder Stellpldtze zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; 8812, 14 v. 23 BauNV0)

2.12 Sichifldchen fiir den flieBenden Verkehr; innerhalb der Fliche
s Z _Z 3 muss eine uneingeschriinkte Sicht jeweils zwischen 0,80 m und

2,50m Gber Fahrbahn-Oberkante gewdhrleistet sein. Einzelne
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213

2.14

215

2.16

217

2.18

2.19

e B

4,75

Bdume (Hochstamme mit Ast-Ansatz iber 2,80 m) sind zulissig.
(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfliche
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanzV; sighe Planzeichnung)

Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung als of-
fentliche Parkplatzfliche

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.3. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfliiche als Begleitfldche; fir Strafenbegleitgrin, Stell-
plitze, Randflichen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster efc.);

(§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil
(89 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanzV; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie als Abgrenzung zwischen Verkehrsfla-
chen und Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung

(89 Abs. T Nr. 11 BauGB; Nr.6.2. PlanzV; siche Planzeichnung)

Flachen firr die Versickerung von Niederschlagswasser der of-
fentlichen Verkehrsflichen; der Anschluss von privaten Versi-
ckerungsmulden an das System ist nicht zulssig.

(89 Abs.1 Nr.12 in Verbindung mit Nr. 14 BauGB; Nr.7. PlanzV;
siehe Planzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier 20-kV-Erdkabel
der EnBW bzw. Gasleitung der Thiga AG bzw. Telekommunikati-
onsleitung der Deutschen Telekom AG bzw. Wasserversorgunglei-
tung der Gemeinde Langenargen mit der Festsetzung eines Lei-
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2.20

2.2

2.23

2.24

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

S s
R

HO

fungsrechtes zu Gunsten des jeweiligen Versorgungstragers.

(69 Abs.T Nr.13 u. 21 BauGB in Verbindung mit §9 Abs. 6
BauGB; Nr.8. PlanzV)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer
Bauweise zulissig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

Leitungsrechi T zu Gunsten der Gemeinde Langenargen sowie der
Thiiga AG

(69 Abs. T Nr.21 BauGB, Nr.15.5. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Lu pHlanzender Baum, verbindlicher Standort; es sind aus-
schlieBlich Gehdlze aus der Planzliste zu "Pflanzungen in den of-
fentlichen Fldchen" zu verwenden.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV: siehe Planzeich-
nung)

Lu pflanzender Baum, variabler Standort; es sind ausschlieBlich
Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen auf den fir die Be-
bauung vorgesehenen Fliichen" zu verwenden.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siehe Planzeich-
nung)

Lu pflanzende Striucher, variabler Standort; es sind aus-
schlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen auf den
fir die Bebauung vorgesehenen Flichen" zu verwenden.

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siehe Planzsich-
nung)
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2.25 Lu erhaltender Baum
(89 Abs.1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2. PlanzV: siehe Planzeich-
nung)
226  Pflanzungen in den6f-  Pflanzungen:
fentlichen Fldchen — Die dffentlichen Verkehrsfliichen als Begleitfliichen (StraBen-
begleitgrin) sind als Mager- und/oder Trockenstandorte aus-
zubilden (z.B. Schotter, Sukzessionsflichen, o.d.).
— Die Fldchen fir die Versickerung von Niederschlagswasser der
offentlichen Verkehrsflichen sind als extensiv bewirtschafrete
Sickermulden auszubilden.
— Generell unzuldssig sind Gehélze, die als Zwischenwirt fiir die
Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekimpfung der Feverbrandkrankheit
(Feuerbrandverordnung vom 20.12.1985, BGBI.1, 1985
5.2551, gedndert am 27.10.1999, BGBI.I, 5.2070) ge-
nannfen.
Es sind dabei ausschlieBlich Gehdlze aus der nachfolgenden Liste
Zu verwenden:
Biume
Feld-Ahom Acer campestre
Felsen-Ahom Acer monspessulanum
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Baum-Hasel Corylus colurna
Litter-Pappel Populus tremula
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Nordische Mehlbeere Sorbus intermedia
Elsheere Sorhus torminalis
Winter-Linde Tilia cordata
Hollandische Linde Tilia x europaen
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
(69 Abs. 1 Nr.25a BauGB)
Seite 9 Gemeinde Langenargen - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Vetter Langenargen”
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227 Pflanzungen auf den fiir ~ Panzungen
ﬂ'e Bebt:yung YOTO®Se"  _ Pro 600 m” {angefangene) Grundstiicksfldche ist mindestens
enen Flichen 1 Laubbaum zu pflanzen.

— Auf max. 5% der Grundsticksfidche sind auch Strducher, die
nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind, zulissig (z.B. Zier-
striiucher).

— Generell unzuldssig sind Geholze, die als Zwischenwirt fiir die
Erkrankungen im Obst- und Ackerhau gelren, speziell die in
der Verordnung zur Bekimpfung der Feverbrandkrankheit
(Feverbrandverordnung vom 20.12.1985, BGBI.| 1985
5.2551, getindert am 27.10.1999, BGBL1, S.2070) ge-
nannten.

Es sind dabei ausschlieBlich Gehdlze aus der nachfolgenden Liste

2u verwenden:

Béume

Feld-Ahom Acer compestre

Felsen-Ahorn Acer monspessulanum

Spitz-Ahom Acer platanoides

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Birke Betula spec.

Hoinbuche Carpinus betulus

Rot-Buche Fagus sylvatica

Esche Fraxinus excelsior

Grau-Puppel Populus x conescens

Schwarz-Pappel Populus nigra

Titter-Pappel Populus tremula

Vogel-Kirsche Prunus avium

Trauhen-Eiche Quercus petroga

Stiel-Eiche Quercus robur

Sal-Weide Salix caprea

Mehlbeers Sorbes arta

Eberesche Sorbus aucuparia

Nordische Mehibeere Sorbus intermedia

Elsbesre Sorbus forminalis

Winter-Linde Tilin cordata

Holldndische Linde Tilia x europoea

Sommes-Linde Tilia platyphyllos

Striucher

Felsenbime Amelanchier ovalis

Seite 10 Gemeinde Longenargen + Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Vetter Langenargen”
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Berberitze Berberis vulgaris

Buchsbaum Buxus sempervirens

Waldrebe Clematis vitalbo

Kornelkirsche {ornus mas

Roter Hartriegel Coraus sanguinea

Gewdhnlicher Hasel Corylus avellona

Besenginster Cytisus scoparius

Paffenhiitchen Esonymus europaeus

Deutscher Ginsker Genista germanica

Efew Hedera helix

Wacholder Juniperus commynis

Sanddom Hippophae rhamnoides

Liguster Ligustrum wulgare

Alpen-Heckenkirsche Loicera alpigena

Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlghe Prunus spinosa
Echter Kreuzdorm Rhamnus cathartica
Alpen-Johannisheere Ribes alpinum |
Stachefbeere Ribes grossularia
Schwarze Johannisheere Ribes nigrum

Wilde Stachelbeere Ribes uva-crispo

Krigch-Rosg Rosa arvensis

Hunds-Rose Rosa caning

Rouhblitfrige Rose Rosa jundziii

Zimf-Rose Rosa maijalis

Afpen-Rose Roso pendulina

Bibernell-Rose Rosa pimpinellifolio

Wein-Rose Rosa rubiginoso

Apfel-Rose Rosa villosa

Purpur-Weide Salix purpurea

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Roter Holunder Sombucus racemosn

Wolliger Schneeball
Waosser-Schneeball

Viburum lantana
Viburaum opulus

(89 Abs. 1 Nr.25a BouGB)

Abgrenzung  (“Nutzungskordel') von unterschiedlicher A
und/oder unterschiedlichem MaB der Nutzung

(§9 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO, Nr.15.14. PlanzV;
siche Planzeichaung)

228 L““\W
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229 Adfschiebend bedingte  Die Grundstiicke FI.-Nm. 1402/3, 1403/3 und 1403/5 dirfen fir
Nutzung von Flichen, die  die festgesetzten Zwacke erst genutzt werden, wenn dis notwendi-
noch fir Bahnbetriebs-  ge Entwidmung dieser Fliichen durch die zustindige Stelle be-
zwecke gewidmet sind  standskriftig vorfiegt.

(89 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

2.30 Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes "Vetter Langenargen” der Gemeinde Lan-
genargen
(§9 Abs. 7 BauGB, Nr. 15.13. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Seite 17 Gemeinde Langenargen « Yorhabenbezogener Bebauungsplan "Vetter Langenargen”
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Ortliche  Bauvorschrifflen gemdB §74 LBO
mit Zeichenerkldrung

31

32 Versickerung von Nieder-
schlagswasser in den of-
fentlichen Flichen

33 Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf den fiir
die Bebauung vorgese-
henen Flichen

Grenze des riumlichen Geltungshereiches der drilichen Bau-
vorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Vetter Lan-
genargen” der Gemeinde Langenargen

(89 Abs. 7 BauGB, Nr.15.13. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Niederschlagswasser, das auf den Stellpldtzen im dstlichen Pla-
nunggebiet anfilli (d.h. auf der ostlichen Teilfliche der Fl-
Nr.1402/3, dstlich der Westgrenze des geplanten Mischgebietes
(MI)), ist auf den Stellplatzen selbst zu versickern. Die Stellpléize
sind hierfir in wasserdurchlissiger Bauweise auszufihren (z.B.
Rasen-Gittersteine, Rasenpflaster, Schotter-Rasen, Pllaster mit
ausreichender Fuge oder wassergebundene Decken). Geschlossene
Asphalt- und Befonbeldge ohne Fugen sind im Bereich dieser
Stellplitze unzuldssig.

Die dffentlichen Fliichen im westlichen Planungsgebiet (d.h. aut
der westlichen Teilfldche der FI.-Nr.1402/3, westlich der West-
grenze des geplanten Mischgebietes (M1)) sind auf Grund von dort
vorkommenden Altlasten vollstindig zv versiegeln. Die Fahrgasse
im dstlichen Planungsgebiet kann aus fahrtechnischen Grinden
ebenfalls versiegslt werden. Niederschlagswasser, das in diesen
Bereichen anfdllt, ist auf den hierfiir vorgesehenen Fliichen (siehe
Planzeichnung) zu versickem.

(§9 Abs. 1 Nrn. 14 u. 20 BauGB, § 74 Abs. 3 Nr.2 1BO)

Aut den fir die Bebavung vorgesehenen Flichen ist Nieder-
schlogswasser, das Uber die Dachfidchen anfillt, so weit dies auf
Grund der Bodenbeschaffenheit maglich ist, auf dem Grundstiick
iber die belebte Bodenzone (z.B. Muldenversickerung, Flichen-
versickerung) in den Untergrund zu versickern. Die Ableitung in
das Kanalnetz ist auf das unumgdngliche MaB zu beschrinken.

Die Versickerungsanlagen sind nach den Gblichen Yorgaben zu
hemessen, zu planen und auszufihren.
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Fir alle havkonstrukiiven Elemente, die groBfliichig mit Nieder-
schlagswasser in Berhrung kommen (z.B. Dachdeckungen, je-
doch nicht Rinnen, Fallrohre, Gelander etc.) sind Oberflichen aus
Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Qberfldi-
chen nicht mit geeigneten anderen Maferialien (z.B. Kunststoff-
Beschichtung) daverhaft abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nm.14 u. 20 BauGB, § 74 Abs. 3 Nr.2 LBO)
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4 Hinweise und Zeichenerkldrung

41 S— Bestehendes Gebiiude zur Zeit der Plonaufstellung (siehe Plan-
' zeichnung);

4.2 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung

(siehe Pianzeichnung);

3 e Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Gren-
| | zen stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar
(siehe Planzeichnung);

44 AW\ Bestehende Flurnummer (siehe Planzeichnung);

45 %O Vorhandene Gehdlze (Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhdngig-

keit von der jeweiligen BaumaBnahme, siehe Planzeichnung);

4.6 Vorhandene Gehdlze Vorhandene Geholze sollten wenn maglich erhalten werden (Er-
haltung hzw. Beseitigung in Abhdngigkeit von der jeweiligen Bau-
mafBnahme);

47 Haupt-Abwasserleitungen unterirdisch, hier Regenwasser- und
Schmutzwasserkanal der Gemeinde Longenargen (siehe Plan-
zeichnung);

48 Haupt-Versorgungs- und  Die im Bereich der "AmthausstraBe” bestehenden Leitungen wer-
Haupt-Abwasserlei- den im Rohmen der Umsetzung der Planung teilweise verlegt.
tungen

Seite 15 Gemeinde Langenargen - Yorhabenbezogener Bebauungsplan "Verter Langenargen”
Textteil mit 50 Seiten, Fassung vom 02.03.2009
Planung unterliegt ushebersechtlichen Besimmungen




.......

49

4.10

4.11

KX X X

Altlasten

Versickerungsanlagen fiir
Niederschlagswasser und
Bodenschutz

Umgrenzung von Flichen, deren Boden erheblich mit um-
weltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, hier Alstandort mit
der FIS-AGB-Nummer 6001-000 (siehe Planzeichnung);

Im ndrdlichen Teil des Grundstiicks FI.-Nr. 1402/3 befindet sich
ein Altstandort mit der FIS-AGB-Nummer 6001-000. Auf dem dst-
lichen Teil des Grundstiicks befindet sich ein Lagerschuppen, der
als Kohle- und Ollagerschuppen genutzt wurde. Westlich des La-
gerschuppens wurden auf Grund eines Olunfalls deutlich erhahte
Gehalte an Mineralol-Kohlenwasserstoffen (MKW) und an polyzyk-
lischen aromatischen Kohlenwasserstoffen {PAK) im Boden bis in
sine Tiefe von ca.3,00m nachgewiesen. Im Zuge der Erstellung
von Parkpldtzen im Johre 2005 wurde ein GroBteil des belasteten
Bodens ausgehoben. Restbelastungen sind jedoch im Untergrund
verblieben. Ostlich des Lagerschuppens befand sich bersits vor
dem 2. Weltkrieg bis ca. 1962 ein Verladebereich der Deutschen
Bundesbahn fir Teer und spiter fir teerhaltigen Bitumen. Im Zuge
von Untergrunduntersuchungen wurden in diesem Bereich ehen-
fulls hohe Schadstoffgehalte an PAK (max. 3446,10mg/kg bis
0,80 m), MKW und Phenolen bis in eine Tiefe von 2,00 m festge-
stellt. Es ist nicht auszuschlieBen, dass bei Rickbavarbeiten des
bestehenden Schuppens und bei Erdaushubarbeiten auf dem
Grundstiick F1.-Nr.1402/3 entsorgungsrelevantes Material ange-
froffen wird. Dieses ist entsprechend den abfall- und bodenschutz-
rechilichen Bestimmungen zu verwerten haw. zu entsorgen.

Die unter "Versickerung von Niederschlagswasser auf den fir die
Bebauung vorgesehenen Fldchen" genannten iblichen Vorgaben
zur Bemessung, Planung und (konstrukfiver) Ausfihrung von Si-
ckeranlogen sind v.a. dem  Arbeitsblatt  ATV-DVWK-A138
(1/2002) und dem Leitfaden "Naturvertriigliche Regenwasserbe-
wirtschaftung" des Landes Baden-Wirttemberg zu entnehmen.

Auch fir die nicht groBficichigen baukonstruktiven Elemente sollre
auf die Verwendung von Oberfliichen aus Zink, Titen-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden, Als Alternativen fir Rinnen und Foll-
rohre stehen Chrom-Nickel-Stiihle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfiigung.
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Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist nur zuldssig, wenn
zuvor der Nachweis erbracht wird, dass im Bereich der geplanten
Versickerung die Vorsorgewerte gemdB der BBodSchV vom
12.07.1999 eingehalten werden bzw. dass durch eine Versicke-
rung von Oberflachenwasser/Regenwasser keine Mobilisierung ven
Schadstoffen im Untergrund erfolgt. Die Versickerung von Nieder-
schlagswasser bedarf einer wasserrechtlichen Edaubnis (§3 Nie-
derschlagswasserverordnung).

412  Ergiinzende Hinweise Aut Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der niheren Umge-
bung kann von siner Bebauharkeit im Gherplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariber hinaus empfohlen,
im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzu-
fihren (z.B. Schirfgruben, Bohrungen).

GemiB § 20 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist das Auftreten
von archologischen Funden (Steinwerkzeuge, Metallteile, Kera-
mikreste, Knochen) und Befunden (Griber, Mauerwerk, Brand-
schichten) im Zuge von Erdbauarbeiten unverziglich der archiolo-
gischen Denkmalpflege mitzuteilen. Die Méglichkeit zu Fundber-
gung und Dokumentation ist einzurdumen.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festge-
stellt (z.B. Mullrickstinde, Verfirbungen des Bodens, auffiilliger
Geruch 0.d.), ist das zustindige Landratsamt unverziiglich zu be-
nachrichtigen.

413  Plangenavigkeit Obwoh! die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), kinnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Finmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkshrsflichen,
unterschiedliche GrundstiicksgriBen efc.). Weder die Gemeinde
Langenargen noch die Planungsbiros dbernehmen hierfiir die Ge-
wihr.

414  Urheberrecht Inhalt und redaktioneller Aufhau dieser Planung unterliegen den
utheberrechtlichen Bestimmungen. Zuwiderhandeln wird privet-
rechtlich/standesrechtlich verfolgt.
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5 Satzung

Aut Grund von §10 des Baugesetzhuches (BauGB) in der Fussung der Bekonntmachung vom 23.09.2004
(BGBI I S.2414), zvletzt getindert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S.3316), §4 der Gemeindeord-
nung fir Baden Wirttemberg (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 14.02.2006 (GBI BW S.20), § 74 der Landeshauordnung fir Baden Wirttemberg (LB0)
in der Fossung vom 08.08.1995 (GBI.BW S.617), zuletzt gedindert durch Artikel 3 der Verordnung vom
25.04.2007 (GBI Nr.9, S.252), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 (BGBLI S.132; 1l 1990 S.889, 1124), zuletzt geiindert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBL. 1 S.466) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBL 11991 S.58) hat der Gemeinderat der Gemeinde Langenargen den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan "Vetter Langenargen" in Gffentlicher Sitzung am 02.03.2009 beschlossen.

81  Raumlicher Geltungshereich

Der rdumliche Geltungshereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Vetter Langenargen” ergibt sich
aus dessen zeichnerischem Teil vom 02.03.2009.

§2  Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan *Vetter Langenargen” besteht aus dem Logeplan mit zeichnerischem
und textlichem Teil vom 02.03.2009 sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom
02.03.2009. Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Begrindung vom 02.03.2009 beigefigt,
ohne dessen Bestandteil zu sein.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrliissig den auf Grund von § 74 L8O
erlassenen drilichen Bauvorschriften des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zuwider handelt. Zuwider-
handeln kann mit GeldbuBen bis zv 50.000,-€ (Finfzigtausend Euro) belegt werden.

84  In-Kraft-Treten

Der verhabenbezogene Bebavungsplan "Vetter Langenargen” der Gemeinde Langenargen tritt mit der orfs-
iblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. & 10 Abs. 3 BauGB).
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§5  Berichtigung des Flichennutzungsplanes

Der Flichennutzungsplan wird gemiB §13a Abs.2 Nr.2 BauGB fiir den Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Vetter Langenargen” im Wege der Berichtigung angepasst.

Langenargen, den

(der Birgermeister) Rolf MU ller

Biirgermieister
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