BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Zum Bebauungsplan "Langenargen - Auenweg"

Rechtsgrundlagen

1.

§8
S.

. §§

S.

1 -2, 8 - 1o des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.1986 (BGB1. 1
2253) -BauGB-

1 - 23 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.09.1977 (BGB1. 1
1763) -BauNVO-

. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie liber die Darstellung

des Planinhaltes -PlanZV- vom 30.07.1981.

. §8

3, 6, 7, 13, 73 der Landesbauordnung filir Baden-Wirttemberg -LBO- in der

Fassung vom 28.11.1983 (Ges.B1. S. 770)

Festsetzungen

1.

o]
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Planungsrechtliche Festsetzungen {§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (gem. § 4 BauNVO) entsprechend den Einschrie-
ben im Plan,

Mischgebiet (Mi) (gem. § 6 BaulVO} entsprechend den Einschrieben im Plan.
Tankstellen sind nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

§§ 16 - 21 BauNVO, entsprechend den Einschrieben im Plan. Geregelt durch
Festlegung der GRZ, GFZ, V&.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

§ 22 BauNV0 "Offene Bauweise" entsprechend den Einschrieben im Plan.

Abweichende Bauweise fir Garagen

Bei Festsetzung "Abweichende Bauweise fiir Garagen", sind Garagen, die die
MaBe des § 7 Abs. 1 LBO liberschreiten, ohne Einhaltung der Abstandsfld-
chen an der Grundstiicksfldche zuldssig.

Uberbaubare Flidchen {§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Garagen

Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Fldchen und auf den hierfir
vorgescnlagenen Fldchen zuldssig.

Geh- und Fahrrechte zugunsien der Wassergenossenschaft der Werkbesitzer

am Unteren Argenwehr und Geh- und Fahrrecht zugunsten der ATlgemeinheit




1.7

1.8

1.9

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die mit Geh- und Fahrrechten belasteten Flichen sind im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes gekennzeichnet. Sie sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten,

Schutzstreifen entlang der L 334 {§ 9 Abs. 1 Nr. 24 Bau6B)

Der entlang der L 334 (Lindauer StraBe) ausgewiesene 15 m breite .Schutz-
streifen ist von jeder neuen Bebauung einschlieflich von Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BaulV0 stdndig freizuhalten.

Sichtfelder (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BausB)

Die ausgewiesenen Sichtfelder sind stédndig von allen Sichtbehinderungen
liber 0,70 m Hohe lber der Fahrbahn freizuhalten.

Imiissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Entlang der Bahnlinie sind bei Wohngebduden auf der der Bahnlinie zuge-
wandten Seite, Liarmschutzfenster einzubauen. Entlang der Lindauer StraBe
(LandesstraBe 334) sind bei Wohngebduden an der der StraBe zugewandten
Seite Larmschutzfenster einzubauen{SchallddnmaB Rw dB 40).

Bauordnungsrechtlicne Festsetzungen
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Gebdudehdhe und Gebdudeform, Dachneigung und Dachform, HOhenlage der

Gebdude

Hauptgebdude

Hauptgebdude sind mit einem Satteldach mit einer Neigung von 40° zu er-
stellen. Der Dachvorsprung an Traufe und Ortgang muf mind. 0,50 m petra-
gen. Mit Dachvorspriingen darf die Baugrenze iiberschritten werden (max.
1,00 m). Dachaufbauten sind unzuldssig, wenn sie mehr als ein Drittel der
Firstldnge beanspruchen. Zur Dacheindeckung ist naturrotes Material zu-
lassig. Sonnenkollektoren zur Energiegewinnung sind auf der Dachfldche
zutdssig. Ihr Umfang darf hochstens ein Drittel der Dachfldche betragen.
Doppelnduser und Hausgruppen missen hinsichtlich Dachneigung, Dachein-
deckungsmaterial, Farbe der Dacheindeckung, Fassadengestaltung und Ge-
simsausbildung aufeinander abgestimmt werden.

Die Hohenlage der Gebdude bestimmt sich nach der ErdgeschoBfuBbodenhine
(EFH} gemessen Uber NN. Die EFH wird von der Baurechtsbehdrde im Bauge-
nehmigungsverfahren fir jedes Gebdude festgesetzt.

Garagen

karagen sind mit einem Satteldach mit mind. 15° bis hdchstens 30° Neigung
auszubilden.

Aufschiittungen und Abgrabungen, Leitungen

Aufschiittungen und Abgrabungen sind auf ein Minimum zu beschrdnken und
dem Geléande anzupassen. Gelédndeaufschiittungen sind, geiwmessen am natiirli-
chen Geldnde, hochstens bis zu 0,50 m iiber den ErschlieBungsstraBen zu-




2.3

2.4

2.5

ldssig.
Die notwendigen Leitungen und Masten fiir die Ortsbeleuchtung sind auch
auf privaten Grundstiicken zu dulden.

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind aus folgenden Materialien zulidssig:
Holzpfosten, Maschendraht, Holzlatten, Hecken. Die Hbhe der Einfriedigun-
gen darf zu den offentiichen Verkehrsfldchen hichstens 0,80 m betragen.

Werbeantagen

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte ihrer Leistung zuldssig.

Pflanzgebot und Pflanbindung

Das gesamte Plangebiet muB entsprechend seiner landschaftlichen Lage nit
heiwischen Bdumen und Biischen bepflanzt werden. Die Pflanzung und Unter-
haltung sowie die Erhaltung bestehender Biume und Striucher auf privaten
und offentlichen Fldchen ist pindend. Die Bepflanzung hat mit heimischem
Laubgehttz - Bdume mind. 8 m hochwachsend - zu erfolgen (s. Pflanzliste).
die angegebenen Standorte sind bis zu 4 m verdnderbar.

Pflanzliste

A. Hochwachsende Bidume

FA- - Feldahorn - Acer Canpestre

SA - Spitzahorn - Acer Platanoides

SE - Stieleiche - Quercus Penduncuiata
BU -  WeiBbuche - Carpinus

BU - Hainbuche - Carpinus Betulus

WN - WalnuB - Jduglans regia

Li - Linde - Tilia Cordata

EE -~  Eberesche - Sorbus Aucuparia

UL -~ Bergulme - Ulmus Glabra

MB - Mehlbeere - Sorbus Aria

B. Stréducher zur Unterpflanzung

HaselnuB - Corylus Aveliana
Heckenkirsche - Lonicera Xylosteum
Blut-Hartriegel - Cornus Sanguinea
Schneeball - Viturnum Opulus
Pfaffenhiitchen - Evonymus Europdus
Schlehe - Prunus Spinosa
Liguster - Ligustrum Vulgare
Wolliger Schneeball - Viturnum Lantana
Waldrebe - Clematis Vitalba
Schwarzer Holunder - Sambucus Nigra
WiTder Wein - Chitis Sylvestris
Efeu - Hedera Helix

Immergriin - Vinca Minor




. Nachrichtlich iibernomme Festsetzungen

Die Wasserscnutzzonen (Entwurf) sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes dargestellt. Auf die einschldgigen Bestimmungen dieser Wasser-
schutzverordnung wird hingewiesen.

\

}\‘

I 7n
Lgnggndrgen, den 07.07.1987/25.01.1988

|

ﬁy]lér -

Burgerme1ster e
Angezsigt

nach § 1 4 JL;! ? HE BaunB




