Begrundung zum 8ebauungsplan "Langenargen - Auenweg"
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Das Bebauungsplangebietl wird begrenzt:

Im Norden von der Bannlinie ausschliefilich

im Osten durch aie Grundstiicke FlIst.Nr. 1678/3 und 1678/4
aussschlieBlicn una aeren westliche Grenzen verldngert im
Suden pis zur L 334 (Lindauer StraBe)

im Slden von der tindauer StraBe (L 334) ausschlieBldich

i Westen vom MithTkanal (Flst.Nr. 1952 ausscilieBlich.

Der Bepauungsplan pasiert auf dem rechtskrdftigen Fldchennut-
zungsplan des Gemeindeverwaltungsverpandes Eriskircn-Kress-
pronn a.B.-Langenargen. In diesem rlédchennutzungsplan ist das
Gelande als Wonngebiet () ausgewiesen.

Im Rahmen des Flachennuizungsplanes soll ein bereits tveilwei-
se Depautes Gepiet der Gemeinde stddtebaulich geordnet wer-
den. Uer Bedarf fir ein Mischgepiet und ein allgemeines Wonn-
gebiet in der Gemeinde sol11 gedeckt werden. Auf eine Ausdeh-
nung in bisner landwirtschaftlich genutzte rlacnen kann ver-
zichtet werden.

Zur Deckung des Bedarfs 1in der Gemeinde wird das Geldnde
Tinks von der ErschlieBungsstraBe als Mischgepiet ausgewie-
sen. Rechts der ErscniieBungsstraBe ist die Ausweisung eines
allgeileinen Wohngebieis vorgesehen. Das gesamte Geldnde soll
in offener Bauweise bebaut weraen. Ourch die ErschlieBungs-
strae wird das viscngenpiet vom allgemeinen Wonngebiet raui-
Ticn getrennt. Oie rreifldcnen sind im Verhdltnis zu aen
iiberpauten Fliacnen senhr groBziigig geplant. Wegen daer groben
Grinflachenwird auf die Ausweisung eines Kinderspielplatzes
verzichtet.

Das Plangebiet grenzt im Usten an landwirtschaftliche Nutz-
fldchen an. Zur Abgrenzung des Gebiets und zur Einbindung in
die Landschaft ist im Bebauungsplan in diesem Bereicn ein
Pflanzstreifen ausgewiesen. Der Pflanzstreifen dient auch der
Abschirnung der limissionen von den angrenzenaen landwirt-
schaftlichen Grundstucken. it weiteren Pflanzgepoten im Bau-
gebiet und entlang oces vidhlkanals soll eine vernlinftige
Durcngriinung des Baugebiets gewanrleistet werden.

vas Bebauungsplangebiet Auenweyg grenzt im Norden unmittelpar
an die Bahnlinie und im Siden an die Lindauer StraBe, Landes-
strajde 334 an. Ein L@rmschutzgutachten des TUV Stuttgart vom
23.04.1987 stellt fest, dab am FeBpunkt 1 1 (1o m Abstand von
der Bannlinie) aie Lumissionsgrenzwerte fir ein allgemeines
Wohngebiet nicht eingehalten werden., Die Grenzwerte werden in
diesem Bereich um 2 dB (A) ioerschritten. An einem MeBpunki
unmittelbar an ager L 334 wurden die arenzwerte flr ein allge-
meines Wonngebiet um 4 dB (A) tberscharitten. Zur Abschirniung
des Larms fir den Bereich der Wonngepdude wird im Bebauungs-
nlan der Einbau von Larmschutzfenstern in der Wohngebduden
entlang der Bahnlinie und entlang der Lindauer StraBe vorge-
scnrienen.




Bahnlinien- Die im Flachennutzungsplan dargestellte Verlegung der Bahn-

verlegung linie wiirde die Moglichkeit schaffen, die LandesstrafBe auf
das freiwerdende alte Bahngleis zu verlegen. Die im Fldchen-
nutzungsplan dargestellte Verlegung dieser StraRe wiirde das
Baugebiet so durchschneiden, daB eine sinnvolle Bebauung in
dieser Form nicht moglich wire. Die Gemeinde hat von einem
Ing. Biiro eine Alternativplanung erstellen lassen, die diese
Behinderung des Baugebiets ausschlieBt. Dennoch wdre die Ver-
Tegung der Bahnlinie, dnnlich wie im Flachennutzungsplan dar-
gestellt, durchfiihrbar.

ErschlieBung Durch die Verlegung des Auenwegs missen die vorhandenen Kabel
der Post, der EVS und der StraBenbeleuchtung in die neue
StraBe verlegt werden. Der AnschluB an die Gasleitung ist
moglich. Die Versorung mit Trinkwasser ist gesichert. Im vor-
handenen Auenweg liegt auBerdem ein Schmutzwasserkanal, an
den die vorhandenen Gebaude angeschlossen sind. Die Oberfld-
chenwasser werden in diesem Bereich bisher versickert. Im ge-
nerellen Kanalisationsplan der Gemeinde sind AnschluBmdglich-
keiten fiir die Regenwasser vorgesehen. Die Aufwendungen fur
diese Kandle sind sehr hoch, da sie auch groBe andere Teile
des Gemeindegebiets mitentsorgen sollen. Von Seiten der Ge-
meinde wird danher angestrebt, die Oberfldchenwasser unterhalb
der Lindauer StraBe auf dem Grundstiick Flst.Nr. 1688 in den
Mihlkanal einzuleiten. Dies bedeutet aufgrund der Hohenver-
hdltnisse, daB die Strafe soweit hochzunehmen ist, daB eine
Uberflutung des Baugebiets auch bei Hochwasserstand im Minl-
bach ausgeschlossen ist. Aus diesem Grund wurdae auf eine Be-
pauung entlang der der Plangrenze verzichtet. Voraussetzung
fiir die Realisierung dieser Entwdsserung ist jedoch die Ver-
Tegung der Leitung in das Grundstiick Baumann stidlich der Lin-
dauer StraBe und die Erlaubnis des Grundstiickseigentimers
nierzu.

Voraussichtliche Kosten:

a) VerkehrserschlieBung 90.000,-- DM
D) Entwédsserung 140.000,-- DM
c) Wasserversorgung 32.000,-- DM
d) StraBenbeleuchtung lo.000,-- DM

Es ist vorgesehen, daB die Grundstiickseigentiimer 1im Gebiet
die ErschlieBung durch einen ErschlieBungsvertrag lbernehmen.
Die Verhandlungen sind bisher nicht abgeschlossen.
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