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Satzung

{iber den Bebauungsplan

"Blelchweg I: Anderung fiir die Flurstiicke 2040, 2040/1, 1753/7 und Tell von Flst. 1750/4"

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 74 LBO und § 4 GemO hat der Gemeinderat der
Gemeinde Langenargen den Bebauungsplan "Bleichweg 1; Anderung fiir die Flurstiicke 2040,

2040/1, 1753/7 und Teil von Flst. 1750/4" als Satzung beschlossen:

§1
Riumlicher Geltungsbereich

Fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 05.02.2001 maB-

gebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

| §2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischen und textlichen Teil vom

05.02.2001.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt wer den aufgrund von 5 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §

74 LBO getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortstliblichen Bekanhtmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

5.02.2001
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Textliche Festsetzungen \ Hiigergleisters /
- G ) (¢

zum Bebauungsplan " Bleichweg 1"

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Auferund des § 9 des Baugesetzbuches i.d.F. vom 27. August 1997 (BGBL. I S. 2141) i.V.m.
den §§ 1 - 25¢c der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 26. Januar 1990 (BGBI. I S. 127) mit

spiteren Anderungen werden fol gende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

i Aﬁ der baulichen Nutzung

1.1 Reines Wohngebiet (WR)

1.2 Anlagen nach § 3 Abs. 3 BauNVO sind gemil § 1 Abs. 6 BauNVO in vollem Umfang
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und Idamit nicht zuldssig.

1.3 In Anwendung von § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB darf die Zahl der Wohnungen in Einzelhduser
hochstens 2 Wohneinheiten betragen. Fiir Doppelhduser gilt, daB pro. Doppelhaushalfte -

max. | Wohneinheit zuléssig ist.

2, Mab der baulichen Nutzung

2.1 Zahl der Vollgeschosse: I als Héchstmal}

2.2 Hohe der baulichen Anlagen: gemiR den Eintragungen im Plan in absoluter Firsthéhe (FH)
und Wandhohe (WH) tiber Normalnull (NN). Oberer Bezugspunkt fur die Wandhéhe ist
der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

2.3 max, Grundfliche (GF): 289 gm

3. Bauweise
offene Bauweise

Es sind nur.zuldssig: Einzelhduser oder Doppelhduser

4, Garagen, Stellplitze und Carports - :

Garagen und Stellplitze sind nur auf der iiberbaubaren Grundstiicksfliche und auf den da-

- fiir festgesetzten Flachen zuldssig. Die Oberfliche der offenen Stellplitze ist wasserdurch-

lissig auszufthren.

Carports sind auf den fiir Garagen vorgesehenen Flachen und in der iiberbaubaren Fliache

zuliissig. Auf den Stellplatzflichen sind Carports unzuldssig.
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1.

Héhenlage der baulichen Anlagen
Die Hohenlage der Gebdude bestimmt sich nach der Erdgeschoffulbodenhdhe (EFH), ge-
messen iiber NN. Die EFH wird fiir die betroffenen Raufenster im Plan festgesetzt (EFH

Schutzﬂachen

Zu den Schutzflichen zihlen die Geb:etstexle die im Geltungsberelch des Naturschutzge-

" bietes "Argen" liegen. Es handelt. sich um Flichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zum

Schutz der Natur und Landschaft, in denen jegliche Bebauung und Et‘nﬁ‘iedung unzulassig
ist und fiir die im {ibrigen die Regelungen der Naturschutzverordnung gelten.

Zu ihnen zéhlt auBerdem die mit einem Leitungsrecht belegte Fliche. Es handelt sich um
eine Fliche nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BayGB, die von jeglicher Bebauung freizuhalten tSt
Die vorgesehene Garage fiir Flst. 2040/1 ist auch auf dem Leitungsrecht gemdf3 der Ein-

tragung im Plan zuldssig.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliichen

' Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus dem zeichnerischen Teil des Be-

| bauungsplanes. Die ube;baubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgelept (Baufen—

ster). Die Baugrenzen gelten auch ﬁlr unterirdische baulichen Anlagen. Sie stellen die ma-

ximal iiberbaubare Fldche dar. Auch wenn dadurch die Fldche von 289 qm Grundfliche

nicht ers -eicht werden kann.

In den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im. Sinne des § 14

Bal._lNVO allgemein zuléssig.

Bauordnunosrechthche Festsetzungen

Aufgrund des § 74 Abs 7 LBO werden folgende 6rtliche Bauvorschriften zusammen mit die-

sem Bebauungsplan aufgestellt:

Wohngebiiude

1.1 Dachform:

Qatteldach mit einer Neigung von 20° bis 25°.




1.2 Dachaufbauten / Dacheinschnitte / Wiederkehre:

a) Dachaufbauten sind nach folgender MaRgabe zulﬁssi g ‘
Die Linge der Dachgaupen darf max. 1/3 der Dachliinge sein. Wicderkehre sind bis zu
einer Breite von max. Y2 der Dachlange zulissig

b) Dacheinschnitte sind zuIasm e

1.3 Dacheind eckung

Zur Dacheindeckung sind folgende Materialien zuléssig:
- Rote, rotbraune sowie engobierte Dachpiatten
- Sonnenkollektoren sind zulissig

1.4 Doppelhauser
Doppelhduser sind hmsmhthch
- Dachneigung
- Dacheindeckungsmaterial
- Farbe der Dacheindeckung,

. - sowie einer einheitllichen Wand- und Firsth&ihe

einheitlich auszufiihren.

2. Garagen

Garagen sind mlt einer Dachnelguno von 20° bis 25° oder mit einem begmnten Flachdach

zuldssig.

3. Gelandeanfschiittungen

Das Gelénde ist auferhalb des Naturschﬁtzgebietes bis mindestens 0,60 m unter der EFH

aufzuschiitten. Dafiir ist der Bodenaushub zu verwendenn.

4. Beseitigung von N;ederschlags- und Oberflichenwasser .
Die Niederschlags- und Oberﬂachenwasser smd iiber eine Sickerfliche zu 1e1ten Diese
 Sickerfliche ist nach dem Merkblatt des La_ndratsamtes Bodenseekreis zur "Ableitung von
nicht schidlich verunreinigten Niederschlagswasser" herzustellen (Anlage 1I). Das Merk-
blatt ist dem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt. Die Sickerflache ist mit einem Not-

{iberlauf an die 6ffentliche Regenwasserkanalisatfon anzuschliefien.
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5. Pflanzliste
Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind, gemafB folgender Pflanz-

liste (Anlage 1), in die offene Landschaft und das Landschaftsbild ¢inzubinden.

6. Einfriedungen
Die Einfriedungen zwischen den bebaubar‘en Grundstucken regeln sich nach dem Nach-
barrecht. Zur offenen Landschaft hin sind keine Emfnedungen in Form von Mauern und

geschlossenen Holzzdunen zulassig, /i Naturschutzgebietsbereich sind Einfriedungen un-

zuldssig.

I11. Nachrichtlich ubernommene Festsetzunoen
D1e Grenze des raumhchen Geltungsbereiches der Naturschutzverordnung "Naturschutzgebiet
Argen" vom 16.12.1997 und 06. 03.1998 ist im zeichnerischen Teil des Bebanungsplanes dar-

gestellt. Die Vorschr;ﬂen dieser Naturschutzverordnung bleiben von diesem Bebauungsplan

unberiihrt,

IV. Hinweise des Landesdenkmalamtes

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archao]oolsc‘ne Fundstellen (z.B. Mauern Gruben, Brand-
schichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen) ist
das Landesdenkmalamt, Abt. Archiologische Denkmalpflege, unverziiglich zu benachrichti- |
gen. Auf §.20 DSchG (Denhnalschutzgesetz) '\\;ir_d verwies.en.

Lan.@‘f@%gen, den 05.04 , 01
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