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Das Bebauungsplangebiet umfaBt eine
Gesamtfldche von ca. 0,67 ha.

Der riumiche Geltungsbereich wird be-
grenzt im Siiden durch die Kressbronner
StraBe, im Westen durch die geplante
Grenze zum privaten Anwesen Sch@llhorn,
im Norden durch den Dahlienweg und im
Osten durch die landwirtschaftlich ge-
nutzten Flurstiicke 2341 und 2343. '

Der Bebauungsplan basiert auf dem rechts-
wirksamen Fldchennutzungsplan des Ge-
meindeverwaltungsverbandes Eriskirch-
Kressbronn-Langenargen.

In diesem Fldchennutzungsplan st fiir

das Bebauungsplangebiet Wohngebiet (W)
festgesetzt.

Im Rahmen der im Fldchennutzungsplan vor-
gegebenen Entwicklungszahien soll der
Gemeinde Oberdorf durch den Bebauungsplan
Gelinde fir eine behutsame dorfliche
Weiterentwicklung geschaffen werden.
Diese Absicht wird getragen von dem
Interesse des Grundstilickseigentiimers,
Teilfldchen des bisher landwirtschaft-
lich genutzten Grundstilicks fir Bauzwecke
Zu nutzen,

Im allgemeinen Wohngebiet soll ausschlieB-
lich d6rfliches Wohnen ohne Einrichtungen
mit Versorgungsfunktion entstehen.

Die ErschlieBung erfolgt liber eine ge-
mischt genutzte Verkehrsfldche als Stich-
straBe vom Dahlienweg aus.
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Der Dahlienweg ist bereits ausgebaut und
fiilr einen zweiseitigen Anbau vorgesehen,
Durch die Fiihrung der gemischt genutzten
Verkehrsfldche und durch zusdtzliche bau-
liche MaBnahmen soll der Durchgangsver-
kehr ferngehalten werden und der Charakter
einer WohnstraBe entstehen.

Die Gebdude sind als Einzel- oder Doppel-
hduser konzipiert. Bei Doppelhdusern soll
durch die Festsetzungen ein moglichst ein-
heitliches Gestaltungsbild mit einfachen
Baukdrpern angestrebt werden. Absolute
Werte fir Grund- und GeschoBflédchen fiihren
zu einer beabsichtigten Angleichung der
Baukdrper.,

Sdamtliche bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen dienen dem Ziel, in Gestaltung
und Materialwahl den landlichen Charakter
des Ortsbildes zu bewahren und durch
diesen Bebauungsplan zu ergénzen,

Die Verdohlung des Feuerbachs muB teilweise
verlegt werden, Ein entsprechendes wasser-
rechtliches Verfahren ist parallel zum
Bebauungsplan einzuleiten,

Der Bebauungsplan grenzt im Westen an das
als Lager und Abstellraum genutzte ehe-
ma11ge tandwirtschaftliche Anwesen Nr. 2
und an den bestehenden Parkplatz der Gast-
stdtte, Auf dieser Fldche sind fiir Gast-
stdtte und ,Géstehaus der Familie Scholl-
horn 10 Stellplétze nachgew1esen

Die Ubrige Flédche wird nur in Ausnahme-
fdllén (bei sehr viel Betrieb) zu Park-
platzzwecken in Anspruch genommen.

Aus diesem Grund und auch wegen der
Beeintrdchtigung des Ortsbilds wird

auf aktive LdrmschutzmaBnahmen {Mauer,
Wall o.d.) verzichtet,

Zur optischen Abgrenzung wird ein 4-5 m
breiter Streifen entlang des Plangebiets
bepflanzt,

Auf die angrenzende landwirtschaftliche
Nutzung im Osten des Plangebiets wird
hingewiesen.
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Griin-Ordnung Durch die Festsetzungen soll das typisch
léndliche Erscheinungsbild unterstrichen
werden,

Kosten der

ErschlieBung a) VerkehrserschlieBung
Ausbau der gemischt genutzten
Verkehrsfldche mit Anschliissen
an den bestehenden Dahlienweg.

Voraussichtliche Kosten:
DM 125.000,~~

b) StraBenbeleuchtung im Baugebiet

Voraussichtliche Kosten:
DM 8.000,--

¢} Entwidsserung
Bese1t1gung der Regen- und Schmutz-
widsser {iber die vorhandene Orts-
kanalisation im Dahlienweg mit
AnschluB der neuen Verkehrsflidche.

VYoraussichtliche Kosten:
DM 45.000,--

d) Wasserversorgung
Anschluf’ an offentliche Wasserver-
sorgung im Rahmen deyr ErschlieBungs-
maBnahme,

1
Voraussichtliche Kosten:
DM 30.000,--

e) Sonstige dffentliche ErschlieBungs-
maBnahmen, Verlegung und teilweise
0ffnung des verdolten Feuerbachs.

Voraussichtliche Kosten:
DM 28.000,--

gesamt DM 236.000,-~




-4 - Begriindung zum Beb.-Plan Langenargen-Oberdorf "Dahlienweg"

Die Finanzierung der ErschlieBungsmaf-
nahmen erfolgt durch die Gemeinde
Langenargen im Rahmen der Finanz-

und Haushaltsplanung., Die Abrech-

nung der ErschlieBungskosten er-

folgt nach MaBgabe des Baugesetz-
buches und der Erschliefungs-

satzung der Gemeinde Langenargen.

Fldchenbilanz:

Gesamtfldche im Geltungsbereich 6740 qm 100 %
Offentliche Verkehrsfliche 740 qm 11 %
Nettobauland - 6000 “qu 89 %
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