Satzung
iiber den Bebauungsplan

"Oberdorf - Dahlienweg"

Nach § 1o des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.1986 (BGB1. I, $ 2253), §
73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 28.11.1983
(GB1. S. 770) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in
der Fassung vom 03.10.1983 (GB1. S 578), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur
Anderung komunalrechtlicher Vorschriften vom 18.05.1987 (GB1. S. 161) hat der
Gemeinderat der Gemeinde Langenargen am 14.12.1987 den Bebauungsplan fiir das Ge-
biet "Oberdorf - Dahlienweg" als Satzung beschlossen:

§ 1
Rdaumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom
19.10.1987/08.07.1987 maBgebend.

§ 2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. dem Lageplan mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen vom
19.70.1987/08.07.1987

2. der Begriindung vom 07.07.1987/08.07.1987

3. dem Plan iiber die Hohenschnitte vom 08.07.1987

§ 3
Ordnungswidrigkeitén
Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4
BauGB in Verb. mit § 73 LBO getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwi-
derhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung seiner Genehmi-
gung nach § 12 BauGB in Kraft.

Langenargen, den 14.12.1987

B?fgéfmeisteramt : S

{1V DS

AV i

Miiller

Blirgermeister ”Eiwm~



e

("

™~

e

9

=

N3

LA

5 4 N BL BAEGE N
{BauGB)

Baunutzuncsverardnung (BaulNVO
vawm 15,.9.77)
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MaB "der baulichen Nutzung

Altgemeines Wohngebiet (Wa)'
Ausnahmen nach Abs. 3 sind nicht
zrugelassen. (§ 1 (5) BaulNVvo)

in Teilfldchen gemdB Lageplan ist
die Zahl der Wohnungen je Wohn-
gebaude auf max. 2 beschridnkt.

1

Nebenanlagen
-

vom 08.12 .86

(§ 4 {4)

1.4.F.

5 0

§ 4 BaulVo

BaulNVo)

reistehende Nebenanlagen im Sinne von

3 14 {1)
baren Fldchen nicht zulédssig.

Nutzurngsschablone

Art der Nutzung Max. Wandnbhe § 16(3) Ba

§ 4+6 BauhVgo i.¥. mit § 6{8) LEBG
Max. Zahl der Vollaes

§ 16 BaulVp

sind auflerhalb der iliberbauy-

Vo

Grundfldche max. in gm
§ 19 BaulVvo

Geschofflache max. in gm
§ 20 BauNVO

bei Doppelhdusern bei Doppelhdusern
ie Hauseinheit je Hauseinheit

Bachfarm § 73 [1) Bauweise
e, LE0 gemdR Ein
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22{4) BaulkVvo
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o 08 g ahl der Wohdidngen

je Wohngebiude
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Gffent auwe 5
e,
nur Einzelhsyuser zultissig =
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.
Fir Garagen, die im Lageplan als Grenz-
bebauung vorgesehen sind, ist eine ab-~-
weichende Bauweise ohne Einhaltung
von sf Zuldssig.
S ¥ § 22 (4) Baul¥Q
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Baugrenie

Darf mit Dachvorsprung liber schritten werden
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Stellpldtze sind
der Baugrenzen nur in
vorgesehenen Fldchen
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Yerkohrsfldche
Gehwea, Sicherheitsstreifen

Yersorgungsflidchen
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Leityngsrecht SR

Fir Erdkabel EVS

Feuerbachverdohlung

Pflanzgebote

s

9 (1)

Pflanzgebot filir hochwachsende

Einzelbdume.

Es sind ausschlieBlich heimische
gcder Laubbaumarten zu ver-

dbst~
wenden. PflanzgrifBe mindestens
2507300 cn,

LR

Schutzpflanzung zur freien Landschaft.
Die Flache ist mit Streuobstarten zu
bepflanzen und zu erhalten. Abstand
der Einzelbaume max. 12,0 m.
Pflanzbeispiele:

Oberisterreichische Weinbirne,
Schweizer Wasserbirne, Stlibirne,
Apfel: Wiltshire, Brettacher, Boskop.
PflanzgroBe: mindestens 200-250 cum.

Die nicht liberbauten und nicht be-
festigten Grundsticksteile sind zu
begriinen. Es sind je 200 gm unbe-
bauter Fldche mindestens zu pflanzen:

1 Baum nach 2.9.1 oder 2,.9.2, oder
2 Baume wie vor, jedoch PflanzgriRe
150-200 cm.
ErdgeschoBfuBbodenhthe (roh) SRR el
Abweichungen bis + 25 cm sind in
Ubereinstimmung mit der Genehmigungs-
behtrde als Ausnahme zuldssig.

BauGB

Raumlicher Geltungsbereich des

Bebauungsplans R

BauGi
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AuBere Gestaltung
baulicher Anlagen

Dachform: Satteldach mit

46 Grad Dachneigung.

Abweichungen von der Dachneigung

sind bis &£ ¢ Grad zuitdssig: bei
Doppelhdusern nur dann, wenn
sichergestellt ist, daB beide
Haushdlften dieselbe Dachneigung
erhalten. Ein Versatz der Dach-
fldchen ist bei Doppelhdusern

nicht zuldssig. Doppelhduser

missen dieselben Wand- und Trauf-
hohen erhalten.Dachvorsprung:
traufseitigze0cm, giebelseitig 30 -60 cm
Dachaufbauten: Zuldassig sind Satteldach
oder Spitzgaupen mit einer Gesamt-
ansichtshohe einschl. Dachaufbau von
max. 1,80 und einer addierten Gesamt-
breite von max. 1/2 der Traufbreite

~ Je Hauseinheit.

ODachaufbauten sind ausschlieBlich im
1. DachgeschoB zuldssig.

Fiir die Dachdeckung sind naturrote,
nicht engobierte Tonziegel zu ver-
wenden. Doppelhduser sollen in
Ziegeln eines Fabrikats gedeckt

werden.

Fassaden sind zu ihrem Uberwiegenden
Teil als Putzfldchen in heller, vor-
zugsweise weiBer Farbe zu gestalten.

Einfriedigungen § T3 1Y) Ny,

Einfriedigungen an den Grundstiucks-
grenzen und zur dGffentlichen Verkehrs-
fldche sind nur ails Holzstaketenzaune
bis 0,90 m Hohe oder Hecken zuldssig.

Thujahecken sind nicht zuldssig.
Stutzmauern zur Abfangung der Auffillung
gegenuber dem freien Gelande sind nicht
zulassig.

Garagen sind, soweit im Bebauungs-
olan die Voraussetzungen daflir ge-
geben sind, in die Dachfldche des
Hauptbaukorpers zu integrieéren.

Alle Garagen, auch freistehende,
unterliegen den Festsetzungen zur
Dachform (3.1.11, Bachdeckung {3.1.3)
und Fassadengestaltung (3.1.4).

Fur Grenzgaragen ist eine abweilchende
Bauwelse zugelassen. Ihre Firsthohe

darf 6,00 m nicht liberschreiten {be-
zogen auf festgelegte Geldndecberflidche).

1

LBU

LBO
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Abgrabungen zur UG-Belichtung § 73 {1] Nr.
sind nur als Ausnahme zuldssig.

Sie miissen so ausgefiihrt werden,
daB in ausreichendem Abstand zu

den Grundstlcksgrenzen, minde-
stens jeaoch 2,00 m, der natir-
liche Geldndeverlauf wiederher-
gestellt ist.

Gelandeauffiillungen sind zulassig
bis 0,15 m unter festgelegte EFH,
gleichzeitig ist eine Mindestauf-
Tutinolie von 05950 w unter festge=
legte EFH einzuhalten. Der Ubergang
zum freien Geldnde ist natirlich,
mit einer BoschungsSneigung von max.
1/2 herzustellen.
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Vorgeschlagene Grundstlcksteilung

BRLSE

Die Festlegunyg der Geldndeoberflédche
gemdBR § 6 (4) LBO erfolgt in der Bau-
genehmigung.

Die Hohenschnitte 1 + Il mit Darstellung
der zuldssigen Geldndeaufflllung sind
Bestandteil des Bebauungsplans.



