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BEGRUNDUNG

zum Bebauungspian
"FRIEDRICHSHAFENER STRASSE - UNTERE SEESTRASSE"

Gemeinde Langenargen / Bodenseekreis

1. ABGRENZUNG DES PLANGEBIETS

Das Plangeblet Ist wie folgt abgegrenzt

- Im Nordwesten westliche Flurstlicksgrenze der Friedrichshafener StraBe

- Im Stdwesten Ulerbereich Bodensee mit Tellflachen der Flurstiicke 202,
’ 208/1, 209/2, 247 und 251/2

- Im Siidosten Parkplatz Gemeinde Flurstiick Nr. 198

- im Nordosten ~ Flurstlick 213 (Kindergarten),

Flurstiick 550 (Gemelndezentrumy)

2. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Die Bauleitptiane sind gemaB § 1 (3) BauGB von der Gemeinde in eigener Verantwortung
aufzustellen, sobald und soweit es fiir dle stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erfor-
derlich ist.

Das hierfr erforderliche &ffentliche interesse zur Aufstellung eines Bebauungsplans wird
wie folgt begriindet:

Fur ein Im Plangebiet befindliches unbebautes Grundstiick wurden der Gemeinde
Planungs- und Bauabsichten geduBert. Bei naherer Beurteilung wurde deutlich, daB Uber
das Grundstiick hinaus ein stadtebauliches Leitbild flir das Plangebiet formuliert werden
solite. Der Bebauungsplan soll die rechtliche Grundlage fir die angestrebte Entwicklung
bilden.




3. EINFOUGUNG IN DEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist sowohl im rechtskréftigen Flachennutzungsplan als auch In den vor
der Genehmigung stehenden Fortschreibung als Wohnbaufladche ausgewiesen.

4. STADTEBAULICHE ZIELSETZUNGEN

Das Baugebiet stellt einen sensiblen Bereich in der Ortslage dar. Es befindet sich
zwischen dem stidtisch struktulerten Bereich "Stadtle" und dem "Unterdorf'. Der
Katasterplan aus dem Jahre 1898 stelit die Flache noch als unbebaute Flache dar. Aus
der Unsicherheit iiber die rdumliche Zuordnung ist zum Teil auch die Gestalt der
vorhandenen Bebauung zwischen Friedrichshafener StraBe und Unterer SeestraBe zu
erklaren. Es sind Einfamilien- und Reihenhéuser ohne besonderen nachbarlichen Bezug,
aber auch ohne inneren Bezug entstanden.

Aufgabe des Bebauungsplans soll es sein, fiir die zukiinftige bauliche und freirdaumliche
Entwicklung ein Leitbild entstehen zu lassen. Das Leitbild geht von folgenden
Zielsetzungen aus: '
- die angestrebte Uberbauung soll die vorhanden pragenden Siedlungsbereiche
"Unterdorf" und "Stadtle" in ihren Grenzen ablesbar lassen

- die vorhandene Bebauung soll mdglichst integriebar sein.

Im einzelnen sind die folgenden Zielsetzungen dem Bebauungsplan dargelegt:

4.1 Nutzung

Ausweisung des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet, wobei eine Beschrankung
der Nutzungen vorgesehen ist. Entsprechend dem bestehenden und angestrebten
Gebietscharakter sollen Handwerksbetriebe ausgeschlossen werden. Fiir die geplanten
Mehrfamiliengebdude Ist eine Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten festgesetzt, um
den Charakter der Umgebungsbebauung zu wahren und eine zu groBe verkehrliche
Belastung der Plangebiete zu vermeiden.

4.2 Verkehr

Einen wichtigen Gesichtspunkt der Planung stellt die Gestaltung des oOffentlichen
Raumes dar. So soll die Untere SeestraBe in diesem Abschnitt aufgewertet werden
insbesondere durch Verbreiterung des nérdlichen Gehbereichs und durch eine
entsprechende Baumbepflanzung. Hierzu bedarf es jedoch des Erwerbs entsprechender
Flachen zur Realisierung. Die Gestaltung des StraBenraums "Untere SeestraBe” soll dazu
beitragen, die Puffersituation zwischen dem Bereich "Stédtle" und dem "Unterdorf" zu
verdeutlichen.

Die Kreuzung mit der Friedrichshafener StraBe soll eine eher platzartige Gestalt
bekommen, die gleichzeitig den Verkehr in seinem FahrfluB beruhigen soll. Die Planung
ist mit dem Verkehrsgutachten von Prof. Schéchterle abgestimmt. Die innere
ErschlieBung im Bereich der bereits bebauten Grundstlicke ist wie zur Zeit vorhanden
mittels Geh- und Fahrrecht gesichert. Dies ermdglicht die Beschrénkung auf eine Zufahrt
von der Unteren SeestraBe. Fiir die geplante Neubebauung mit einer gréBeren Zahl von



Wohneinheiten und entsprechendem Stellptatzbedarf zu rechnen. Aus stadtebaulichen
Griinden Ist die Erstellung von Tiefgaragen erforderlich. Fiir dle Grundstiicke Fist. Nr.
196/2 und 196/6 ist eine gemeinsame Zufahrt von der Friedrichshafener StraBe her
vorgesehen,

~ 4.3 Bebauung

2ur Findung einer geeigneten Gebéaudestruktur wurden unterschiedliche Alternativen im
Vorfeld erarbeitet. Die vom Gemelinderat ausgewéhite Alternative sieht die Anordnung
von zusatzlich héchstens 4 Elnzelgebduden vor.

Dle Bebauung soll sich In Ihren gestalterischen Zielvorstellungen an die ortsbildprégende
Bausubstanz der Nachbarschaft anpassen, Dies sind langsgestreckte klar geformte
Baukérper in zweigeschossiger Ausformung mit Steildachausbildung und Lochfassaden.
Dies entspricht auch dem Bestand stidwestlich der Unteren SeestraBe.

Zur Erreichung einer gemeinsamen Gestaltebene ist. die néhere Definlerung
bauordnungsrechtiichen Festsetzungen erforderlich, Zum &ffentlichen StraBenraum
Untere Seestrale ist eine Baulinle festgesetzt zur Sicherung der angestrebten baulichen
Raumkanten, Fiir Flst, 209/1 und 209/2 sind als Ausnahme Anbauten zul&ssig, die In
Anbetracht des benachbarten Kulturdenkmals Kavallersgebiude jedoch einer naheren
Umgrenzung und Abstimmung bediirfen,

4.4 Freifliche

Die Gestaitﬁng der Frelftdche soll ebenfalls dem Charakter der Zwischenzone Rechnung
tragen, wie dies hinsichtlich des StraBenraumes definiert wurde. Aus diesem Grunde
wurde ein entsprechender Streifen entlang des StraBenbereichs als uniberbaubare
Flache fiir die Pflanzungen von Baumen ausgewliesen. Ein Erwerb entsprechender

groBerer offentlicher Flachen entlang des Strafenraums zeigt sich der Gemeinde nicht
maglich.

5. UMLEGUNG / GRUNDERWERB

Eine Umlegung Ist nicht erforderich. Fir die dargestelite Umgestaltung des
StraBenraumes Ist jedoch der Erwerb privater Flichen erforderlich.

6. VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung ist {iber das bestehende &ffentliche Leitungshetz gesichert.

7. STATISTIK

Plangebiet Flache 0.9 ha
Anzahl der Wohneinheiten in Bestand ca. 16 WE
Anzahl der neuen Wohneinheiten ca. 24 WE

Bruttoeinwohnerdichte bei 3 EW/WE 133 EW/ha




8. KOSTEN / FINANZIERUNG

Die Anschliisse fiir Wasser und Abwasser sind auf dem Grundstiick bereits vqrhanden.
Kosten entstehen durch den Erwerb von Flachen fir den Gehwegbereich und den
Umbau des StraBenraumes.

Diese betragen ca. 200.000.- DM.

Die Finanzierung erfolgt im Rahmen der Finanz- und Haushaltsplanung der Gemeinde.
9. HINWEIS

Diese Begriindung wird dem oben genannten Bebauungsplan beigefiigt, ohne
Bestandteil desselben zu sein.
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