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Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. I, S.
2253), § 73 der Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 28.
November 1983 (GBI. S. 770), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung flr
Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 03. Oktober 1983 (GBI. S. 578), zuletzt
gedndert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18.
Mai 1987 (GBI. S. 161), hat der Gemeinderat der Gemeinde Langenargen

Satzung

den Bebauungsplan “Friedrichshafener Strafe / Untere SeestraBe”

als Satzung beschlossen.

§ 1
RAumlicher Geltungsbereich

Fiir den ridumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom
20.09.1993

mapBgebend.

§ 2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:
Lageplan mit zeichnerischem, textlichem Teil und Begriindung vom 20.09.1993.

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Oordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4

BauGB in Verbindung mit § 73 LBO getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes
zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in
Kraft.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan
"FRIEDRICHSHAFENER STRASSE / UNTERE SEESTRASSE"

Gemeinde Langenargen / Bodenseekreis

A. RECHTSGRUNDLAGEN

1.1 Baugesetzbuch (BauGB}) i.d.F. vom 01.Juli 1987 -

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1.d.F. vom 27, Januar 1990

1.3 Landesbauordnung (LBO) fir Bad.-Wiirtt. l.d.F. vom 28. November 1983
geéndert i.d.F. vom 01.April 1985

1.4 Planzeichenverordnung (PtanzV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990

B - PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) BauGB

Allgemeines Wohngeblet WA § 4 BauNVO

GemiB § 1 {5) sind nicht stdrende Handwerksbetriebe nicht zuléssig.

Gemén § 1 (6) BauNVO sind Betrisbe des Beherbergungsgewerbes allgemein zuldssig.
Gemd § 1 (6) BauNVO werden Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 2-5 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) 1 BauGB

Siehe Eintragung Im Lageplan

3. BEGRENZUNG DER ZAHL DER WOHNEINHEITEN § (1) & BaﬁGB

in den geplanten Gebauden Nr. 1,23, und 4 sind max. 6 Wohnheiten / Gebaude
Zuléssig.




4. BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN § 9 (1) 2 BauGB

4.1 Offene Bauweise siehe Eintragung Im Lageplan

4.2 Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind mittels Baulinien und Baugrenzen
dargestellt, auf Fist. Nr. 209/1 und 209/2 zusatzlich gekennzeichnete Anbauzonen.

5. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 9 (1) 2 BauGB

Siehe Eintragung im Lageplan

6. NEBENANLAGEN § 9 (1) 4 BauGB

Nebenanlagen sind auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen unzuléssig.

Der Grenzabstand von Entliiftungsoffnungen oder - anlagen der Tiefgaragen hat
mindestens 3 m zu betragen. '

7. GARAGEN / STELLPL/'STZE §9 (1) 4 BauGB

7.1 Garagen und Stellplatze sind nur auf den ausgewiesenen Flachen zuldssig.

7.2 Bei der Ausweisung von mehr als 3 WE/Gebaude ist die Unterbringung von
Stellplatzen in einer Tiefgarage vorzusehen. Fir Flist. Nr. 196/2 und Fist. Nr. 196/6 ist
eine gemeinsame Tiefgarage vorzusehen.

8. VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) 11 BauGB

Die im Plan gesondert dargestellte Kreuzungsflache soll eine Aufpflasterung erhalten
gemadf Verkehrsgutachten.

9. GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHTE § 9 (1) 21 BauGB

Auf den im Plan dargestellten Flachen ist ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht flr die
Anlieger und Besucher festgesetzt. ‘

Diese Rechte sind durch Baulasten und Grunddienstbarkeiten zu sichern.

10. PFLANZGEBOT / PFLANZBINDUNG § 9 (1) 25 a und b BauGB

10.1 Bei den StraBen-, Tief- und Hochbaumaﬂnaﬁmen sind insbesondere

BaumschutzmaBnahmen notwendig (Schutzzaun, Stammschutz). Dabel ist die DIN
18920 “Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden und Vegetation” anzuwenden. Der



gekennzelchnete Baum- bzw. Heckenbewuchs ist zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen. Abgangige Baume sind durch Neupflanzungen in der Hohe des Sachwertes zu
ersetzen.

10.2 An den gekennzeichneten Stellen sind einheimische hochstdmmige Laubbidume zu
pflanzen ({s. Pftanzliste Bauordnungsrechtliche Festsetzungen). Von den gekenn-
zelchneten Standorten kann bis zu 2 m abgewichen werden. Dle MindestpflanzgroBe
von Solitarbaumen ist 4,0 m. Das Pflanzgebot Ist bis zur SchluBabnahme zu etfiillen,
spatestens jedoch in der darauffolgenden Pflanzperiode.

10.3 Die im Plan gekennzeichnete Fliche zum Anpflanzen von Baumen und Straucher Ist
als Pflanzgiirtel von den Eigentimern mit Baumen und Strduchern gem. Pflanzliste
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zu bepflanzen und zu unterhalten.

11, HOHENLAGE § 9 (1) 16 BAUGB

Die Hohenlage der baulichen Anlagen Ist durch Eintragung elner max.
ErdgeschoffuBbodenhshe (gemessen {lber Normal Null Meereshhe) festgesetzt,
Bezugspunkt ist dle Rohdecke des Erdgeschosses.

C. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN -
1. AUSSERE GESTAE__TUNG BAULICHER ANLAGEN § 73 (1) 1LBO

1.1 Baukdérper
Die Gebéaude sind als kiare rechtwinklige und geschlossene Baukérper auszubilden.
1.2 Dach

- Die Déacher sind als symmetrische Satteldicher mit hausmittigem First und
rechtwinkliger Dachform auszuflihren.

- Die Dachneigung ist im Lageplan festgesetzt. Garagen, Pultdachanbauten sowie
Dachgaupen kdnnen eine geringere Dachneigung aufwelsen, ebenso Aufschieblinge und
als Ausnahme Dachabknickungen, jedoch mind. 25 Grad.

- Die Dachvorspriinge sind traufseitlg auf 50 - 70 cm, giebelseitlg auf 30 - 50 cm
festgesetzt. Dachrinnen sind als vorgehidngte Rinnen auszufiihren. Ausfiihrung als
Sparren- bzw. Kastengesims. : ‘

- Dachgaupen sind zuléssig als Schieppgaupen. Die Dachgaupe muB eine Dachneigung
von mind. 25 Grad aufweisen. Die Breite einer Dachgaupe darf maximal 2,5 m betragen,
die Gesamtidnge ailer Gaupen nicht mehr als 1/3 der zugehdrigen Dachlange. Bei nur
einer Dachgaupe pro Dachseite darf die Breite max. 3,00 m betragen. Der seitliche




Abstand zum Dachrand muB mind. 2,5 m sein, zum First mind. 1,5 m. Dachgaupen sind
nur Im 1. GeschoB das In den Dachraum hineinragt zuldssig. Die Ansichtshéhe der
Dachgaupen traufseitig darf von OK Dachhaut bis OK Dachhaut Gaupe max. 1,50 m
betragen. Widerkehre sind, soweit sie nicht im Lageplan gesondert gekennzeichnet sind,
unzuldssig.

- Dacheinschnitte sind nur zuldassig in Form von offenen Schleppgaupen.
Ausnahmsweise ist eine Glasiiberdachung hierfiir zuldssig.

- Dachflachenfenster sind nur fiir untergeordnete Nebenrdume zuldssig. Es sind hierfiir
schmale, stehende Formate zu wéhlen (Breite max. 0,6 m). Sie sind auf gleicher Héhe
anzuordnen.

- Die Dacher sowle die Dachgaupen sind mit braunroten Dachziegeln bzw. Dachsteinen
einzudecken. Leuchtende Rottdne sind unzulassig.

1.3 AuBenwénde

- Fassaden sind (iberwiegend als verputzte Lochfassaden zu gestalten. Zur Fassaden-
gliederung sind AuBenwandverkleidungen nur in Holz zugelassen. Nebenanlagen sind
sinngeman dem Hauptgeb&ude anzupassen. '

- Putze sind feinstrukturiert auszuftihren. Strukturputze wie 2z.B. Bollenputze,
Altdeutscher Putz etc. sind unzuldssig.

- Offnungen sind durch entsprechende Ausbildung als stehende Formate auszubilden.

- Die Verwendung von Glasbausteinen ist unzuldssig.

1.4 Balkone / Erker / Anbauten

Fiir Balkone und Erker ist ein Uberschreiten der Baulinien und Baugrenzen zuléssig bis
zu einer max. LAnge von 1/3 der jeweiligen Fassadenldange und einer max. Tiefe von
1,50 m. Sie sind ebenfalls wie der Hauptbaukoérper rechtwinklig auszufilhren. Im
Giebeldreieck der Gebaude ist nur 1 Balkon zuldssig mit einer Breite von max. 2,50 m
und einer Tiefe wie vorgenannt.

Als Ausnahme ist auf Flst. Nr. 209/1 in der Anbauzone ein Anbau zuléssig bis UK
Traufhdhe Hauptgebiude (sieche Schema Zeichnung Anlage), auf Flst. Nr. 209/2 in der
Anbauzone eine Terrasse und ein Balkon im 1. OG. Alle baulichen Veréanderungen des
Bestandes sind hinsichtlich der Fragen des Umgebungsschutzes zum Kulturdenkmal
Kavaliersgebdude mit dem Landesdenkmalamt abzustimmen.

Balkonbriistungen sind mit Metall oder Holzstaben auszufiihren.

1.5 Farbgebung

Die Farbgebung der Fassade hat in Farbton und Intensitat auf die barocke Umgebung
des "Stadtles" Bezug zu nehmen. Entsprechende Farbmuster sind mit der Gemeinde
abzustimmen. Halzteile, wie Dachuntersichten und Dachgesimse etc., sind deckend
weil bis weiligraulich zu streichen.



1.6 Antennen

Es darf nicht mshr als eine AuBenantenne pro Gebdude errichtet werden. Die
Anbringung von Satellitenempfangern Ist nur an vom Offentlichen Raum nicht
einsehbaren Stellen zutssig.

1.7 Frelstehende Nebenaniagen / Garagen

Angebaute und freistehende Garagen haben sich ebenfalls an den Geb&dudemerkmalen
der Hauptgebdude zu orlentieren. Tiefgaragenabfahrten sind mit einer Uberdachung
auszufiihren.

1.8 Doppelhduser

Bei Doppelhduser hat die Gestaltung von Dach und Fassade einschlieBlich der
Gestaltung von Fenstern einheitlich zu erfolgen. Bel Flst. Nr. 209/1 und 209/2 Ist eine
Ubergangslésung in der Ausformung der First- und Traufhdhe zulassig.

2. HOCHSTGRENZE VON GEBAUDEHOHEN § 73 (1) 7LBO
Wandhdohe

Die max. Wandht')hen sind Im Lageptan dargestellt,
Die Wandhdhe wird gemessen von der festgelegten Erdgeschoffubodenhdhe bis zum
Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit AuBenwand (gem. LBO)

3. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN §73 (1) 5LBO
3.1 Gelande

Gelandeverénderungen sind nicht zuldssig. In diesem Sinne sind auch Aufschiittungen
von Terrassen oder Abgrabungen zur Belichtung von Kellergeschossen unzuléssig.

3.2 Vorgartenbereich / Einfriedung

Die Einfriedungen der privaten Grundstiicksflachen sind straBenseitig nur mit Metalt oder
Holzzaunen bis max. 1,0 m Héhe zul4ssig sowie mit Strduchern. Koniferenhecken und
Thujahecken sind unzuldssig. Die Einfriedigungen sind 05 m von der
Grundstiicksgrenze nach innen zu versetzen,

Garagenzufahrten und Stellplitze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen zu versehen
(z.B. wassergebundens Kies- bzw. Splittdecke, Rasenpflaster, Pflaster etc.) in
Abstimmung mit den Materlalien der StraBenrandgestaitung. B
Lagerfidchen und offene Absteliflachen fiir Campingwagen, Boote etc. sind unzuléssig.




3.3 Private Griinflaichen

Die privaten Griinflichen sind vor allem als Wiese mit Baumen, Strauchern und Stauden
Zu gestalten.

3.4 Tlefgaragen

Die Tiefgaragen sind mit Erdilberdeckung herzustellen und wie Pkt, 3.3 zu bepflanzen,
so daf sie als Bauteil nicht gesondert in Erscheinung treten.

3.5 Pflanzliste
- Baumarten : Spitzahorn, Feldahorn, Eiche, Eberesche, Mehlbeere, Obstbdume.

- Straucharten : Kornelkirsche, Wildrose, Buchs, Pfaffenhut, Schneeball.

D. HINWEISE

1. BODENSCHUTZ

Bel allen Bau- und PlanungsmaBnahmen sind die Grundsétze des schonenden Umgangs
mit Boden (§ 4 BodSchG, §§ 1, 202 BauGB, § 3 (1,2) NatSchG) zu beriicksichtigen. Die
Bodenschutzbehdrden sind zu beteiligen (§§ 5,6 BodSchG).

2. NATURSCHUTZ

Die umfangreiche Ausleuchtung der Landschaft wirkt sich schadlich auf die Insekten-
und Vogelwelt aus. Es wird deshalb angeregt, die Beleuchtung auf das unbedingt
notwendige MaB zu beschranken (Hofbeleuchtung mit Naherungsmelder und zeitlicher
Begrenzung) und nur Beleuchtungskérper zu verwenden, deren Licht ausschlieBlich
nach unten gerichtet ist und deren EinfluB auf nachtaktive Insekten mdéglichst gering ist.
Auf die Broschiire "Uberbelichtet" des Naturschutzbundes Deutschland wird
hingewiesen.

Aufgestellt vom Planfertiger

3. ALTLASTEN

Altlasten sind nach Kenntnis der Gemeinde im betreffenden Planungsbereich nicht
vorhanden, da sich hier zuvor nur ein Wohngebaude befu_nden hatte. Die ehemalige
Essiggurkenfabrik befand sich benachbart auf dem heutigen Gelande der 6ffentlichen
Tiefgarage.



4. LANDESDENKMALAMT

Es Ist auf Grund der vorgefundenen Jungsteinzeitichen Funde Im Bereich des
Planungsgebietes der Beginn von Erdarbeiten zwei Wochen vor geplantem Termin dem
Landesdenkmalamt, Vor-und Frithgeschichte, 7400 Tilibingen, schriftlich mitzuteilen.

5. BEWEISSICHERUNGSVERFAHREN

Es wird den Bauwilligen einer Tiefgarage empfohlen, zur Klarstellung von
Regressanspriichen infolge Beeintrachtigung der bestehenden nachbarlichen Bebauung
durch den Bau der Tiefgaragen, ein Beweissicherungsverfahren anzustellen,

6. NACHBARSCHAFTLICHE DULDUNG

Der Kindergarten nérdlich des Plangebietes ist in Nachbarschaft zum festgesetzten
Allgemeinen Wohngebiet zu dulden.
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