Gemeinde Langenargen Bodenseekreis

Begriindung und Erlduterung

zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Bierkeller"

Geltungs~-
bereich

Bauleit-
planerischer
Rahmen

Erfordernis
der Planung
und ihre
Grundzige

Das Bebauungsplangebiet umfaBt eine Gesamt-
fléche von ca. 2.59 ha

Sein raumlicher Geltungsbereich wird begrenzt
im Osten durch die Friedrichshafener Strafe

(L 334), im Siiden durch die Ortsrandbebauung
der Flursticke Nr, 139, 141, 820 und 821,

im Westen durch angrenzende landwirtschaftlich
genutzte Flurstiicke und im Norden durch ein
angrenzendes bebautes Gebiet.

Der Bebauungsplan basiert auf dem rechtswirk-
samen Fldchennutzungsplan des Gemeindeverwal-
tungsverbandes Eriskirch - Krefbronn - Langen-
argen vom 15.06.78

In diesem Flachennutzungsplan ist fir das Ge-
tdnde der ehemaligen Obstverwertung {(Flurstiick
Nr. 690 und 813)Mischgebiet (MI) festgesetzt,
Durch BeschliuR des Gemeinderats vom 28.05.84
soll fir diese Fldche die Festsetzung einge-
schrinktes Gewerbegebiet {GE e) durch Anderung
des FLNPL. aufgenommen werden. Das Verfahren
lauft.

Das Plangebiet enthdlt vier in ihrer Nutzung
unterschiedliche Bereiche.

1. Auf den Flurstiicken 630 und 813 befinden
sich die Betriebsgebiude der ehemaligen
Obstverwertungsanlage. Durch Betriebsver-
lagerung ist die Anlage seit mehreren Jahren
stillgelegt und wird nur noch ais Lagerstdtte
genutzt, Es liegt im Interesse der Gemeinde,
die kiinftige Nutzung dieses Bereichs durch
den Bebauungsplan so zu regeln, daB eine
gewerbliche Nutzung aus Immissionsschutz-
grinden nur noch in eingeschrankter Form
moglich ist, gleichzeitig Jjedoch betrieb-
liche Entwicklungschancen gegeben werden,

Unter Berlicksichtigqung der vorhandenen Ge-
biudedimensionen kann nach Ansicht der Ge-
nehmigungsbehtrde aus stddtebaulichen
Grinden anstatt Mischgebiet (MI) nur Ge-
werbegebiet (GEte) festgesetzt werden.



Eingeschrinktes Gewerbegebiet {GEe) und die
Festsetzung von Grenzwerten fir die Schall-
immission regeln die Art der baulichen Nutzung.
Dabei ist zu beriicksichtigen, daB die angren-
zenden Fldachen nérdlich und Gstlich durch die
Schallimmission der L 334 vorbelastet sind.

Die ErschlieBung des Betriebsgelidndes erfolgt
iber die bestehende ndrdliche Zufahrt,die
sidiiche Zufahrt wird aus Griinden der Verkehrs-
sicherheit geschlossen.

Der Bestand des Schiefstandes auf dem Flur-

stlick 814 soll durch die planerischen Fest-

setzungen nach der Art der Nutzung ausdriick-
Tich gesichert werden.

Réumliche Erweiterungsmdglichkeiten sind
durch geringe Ausdehnung der bisher be-
bauten Flidchen gegeben., Die fir den Betrieb
der Anlage erforderlichen KFZ-Stellpldtze
sind autr dem Flurstiick Nr. 820 vorgesehen.

Auf den Flursticken 812/3, 812/4, 812/5
entstehen, als eingeschrianktes Gewerbe-
gebiet, drei Neubauparzellen.

Durch die Ausweisung eines eingeschr. Gewerbegebiets
soll verhindert werden, daB neben dem Schief3-
stand auf einer oder mehreren Teilfldchen
eine reine Wohnnutzung entstehen kdnnte, die
mit der umliegenden Nutzung unvertrdaglich
wire.

Die Erschliefung dieser Grundstiicke soll vor-
Tdufig lber den Fohrenweg und die Parzelle
812/1 erfolgen. Nach Fertigstellung der ge-
planten ErschlieBunsstrafle {auberhalb des
Geltungsbereichs) muR die Zufahrt lber diese
StraBe erfolgen.

Die sidiich des Schlitzenweges gelegenen Grund-
stlicke, auf denen sich zur Zeit ein Wohnhaus
und eine Gaststdtte mit Wohnung befinden,
erhalten unter der Festsetzung Mischgebiet (MI)
die Moglichkeit einer baulichen Weiterent-
wicklung.

Durch eine vorgeschlagene Neuregelung der
Grundstiicksgrenzen zum Flurstlick 820 soll

dabei die Zufahrt zum Gebdyde 139 vom Schiitzen-
weq ermoglicht werden, Die Zufahrt zu dieser
Parzelle von der Friedrichshafener Strafle

ist zu schlieBen.




VerkehrsschlieBung |

Die im Fldchennutzungsplan enthaltene Freihalte-

FtraRe der L334 neu ist im Bebauungsplan nachricht-

1ich enthalten. Bei Ausbau der L 334 neu soll der
Schiitzenweg als VerbindungsstraBe dienen. Die An-
fahrtswinkel an der Einmiindung des Schiitzenweges

und der nordlichen Grunstiickszufahrt wurden ent- |
sprechend den Grtlichen Sichtvernditnissen auf

3 x 100 m bzw. 10/100 m festgelegt.

Nordlich der Gaststdtte Bierkeller sind beiderseits
des Schiitzenweges Bushaltebuchten fir den Schiller-
busverkehr vorgesehen.

Die im Westen an das Bebauungsplangebiet angren-
zenden Flichen bis zur Trasse der L 334 neu sollen

hei einer spidteren Bebauung eine separate ErschiieBung
erhaiten.

Die provisorische Erschliefung des Teilgebiets 3 mufd
dann von dieser StraBe aus erfolgen.

Rad- und FuPwegverbindungen bestehen entlang der

L 334 alt auBerhalb des Geltungsbereichs Der Schitzen-
weg erhdlt einseitig einen Gehweg. Die Verbindung Uber
die Friedrichshafener StraPe besteht lber eine Fufigan-
gerfurt.

Notwendige KFZ-Stellpldtze scllen auch auf den nicht
iberbaubaren Grundstiicksfidchen angelegt werden kinnen.

Grinordnung

Die Festsetzungen beabsichtigen den Erhalt des vor-
handenen Baumbestandes und eine Eingriinung des Be-
triebsgeldndes der ehemaligen Obstverwertung und des
SchieRstandes. Der Griinstreifen an der Nordseite des
Plangebietes soll als optische Trennlinie erhalten
bteiben.

Immissionsschutzma@Bnahmen

Zum Schutze der dem Gewerbegebiet benachbarten
Fidchen sind im Textteil zum Bebauungsplan Grenzwer-
te der zuldssigen Schallimmissionen festgesetzt,
Aktive LarmschutzmaBnahmen sind nicht vorgesehen.

Umlegung

Die Ausweisungen der baulichen Nutzung entsprechen
den Grundstiicksverhdltnissen, so daf eine Umlegung
nicht erforderlich wird.



Fldchenbilanz zum Bebauungsplan

Fldche des Plangebiets 2,621 ha
ErschlieBungsfldche 0,104 ha
Nettobauland 2,517 ha

Kosten der ErschlieBung

a) VerkehrserschlieBung
Ausbau des Schiitzenweges
und Fohrenweges
Voraussichtliche Kosten DM 73.000,--

b) Entwdsserung

Beseitigung der Schmutzwdasser

iber vorhandene Ortskanalisation
Das Regenwasser kann Ubergangs-
weise lUber eine Versickerung
auBerhalb der Wasserschutzzone
beseitigt werden. Die Regenwasser-
kanaljsation ist spdater zu vervoll-
standigen.

Voraussichtliche Kosten ein Plan- DM  60.000,--
gebiet

auBerhalb des
Plangebiets DM 450.000,--

Die Wasserversorgung erfolgt Uber
die vorhandenen o6ffentlichen
Leitungen. DM 37.000,--

c) Wasserversorgung

Die Finanzierung der ErschlieBungsmaBnahmen erfolgt
durch die Gemeinde Langenargen im Rahmen der Finanz-
und Haushaltsplanung. Die Abrechnung der ErschlieBungs-
kosten erfoigt nach MaBgabe des Bundesbaugesetzes

und der ErschliefBungssatzung der Gemeinde Langenargen.
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