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Zum Bebauungsp1an'"Grabenen IV" in Langenargen

f"_Rechtsgrund1ageh_ . R

fﬁlillfi *'Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

o 08 12. 1986 (BGBL 1 Seite 2253)

' 2;  '§§ 1 - 2 8 --10 des Bundesbaugesetzes 1n der Fassung der Be—

kanntmachung vom 18.08.1976 (BGBL 1 Seite 2256) BBauG~ ZU-
- letzt geandert am 06.07. 1979 B - L

f31‘? 8% 1 - 23 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15 09 1977
B v‘(BGBL 1 Se1te 1763) BauNVO— - _
4, f Verordnung Uber d1e Ausarbe1tung ‘der BauIeatp]ane sow1e uber dae o
L Darste]]ung des P1an1nha1tes -PlanZV- vorm 30 07. 1981 _
5. '§§ 3, 6 7 13 73 dey’ Landesbauordnung fiir Baden Nurttemberg LBO—
in der Fassung vom 28.11.1983 (Ges.B1. S. 770) oo - '
Festéetzungen
1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

RN lArt der baulicﬁen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr; 1 BéuGB)

_A]1geme1nes WOhngeb1et WA) (gemdB § 4 BauNv0) entsprechend den-
Einschrieben .im Plan. Schank- und Spe1seW1rtschaften s1nd nicht
zu1assxg (§ 1 Abs. 5 BauNVo).

1.2. MaB der baulichen NUtzuﬁg (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

8§ 16 - 21 Baunutzungsverordnung,.entsprechend den E1nschr19ben im
Plan. Geregg1t durch Festiegung der GRZ, GFZ, VG.

1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

§ 22 Baunutzungsverordnung “Offene Bauwe1se" entsprechend den Ein-
schrieben 1m Plan,

Abweichende Bauwe1se filr Garagen

Bei Festsetzung "Abweichende Bauweise fir Géragen“-sind Garagen,
die die MaPe des § 7 Abs. 1 LBO liberschreiten, ohne Einhaltung der
Abstandsfldchen an der Grundstiicksgrenze zuldssig.

1.4 Uberbaubare Flichen {§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB}

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch Baugrenzen fest-
gesetzt. Nebenanlagen {mit Ausnahme von Sichtschutzwdnden - vgl.
Nr. 2.4 Abs. 2 und der nach § 14 Abs. 2 BauNV( der Versorgung die-
nende Nebenanlagen - vgl. Nr. 2.3 Satz 1) sind in den nicht lber-
baubaren Fldchen unzuldssig.
Die Ubereinstimmung vorstehender
Fotokopie mit dem Original bestatigt.

hangenargen, den 15, Juni 1988
2 Bﬂrgermalsteramt- ________
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‘Garage (§ 9 Abs 22 BauGB)

) Garagen sind nur 1nnerha1b der uberbaubaren F]ache und auf den h1er—
" fiir vorgeschlagenen Fldchen zuldssig.

Freistehende Garagen und liberdachte Stellpldtze miissen im Bere1ch
der Hausgruppen und Doppelhduser in die Gestaltung der Gartenab-

. .7 .grenzung einbezogen werden und konnen m1t begrunten F]achdachern :
"Tjiausgeb11det werden. o _ '

1.6

2.1

RN

S1chtfe1der (§ 9 Abs. 1 Nr: 24'BauGB)

Das ausgew1esene S}Chtfe1d ist stand1g von allen chhtbeh1nderungen
iber 0, 70 m Hohe uber der Fahrbahn fre1zuha1ten

Baﬁo}dnungérecht1iche Festsetzungeh

Gebiudehthe +'Gebﬁddef6rm, Dachneigung und Dachform, Hohenlage

" 'der Gebdude -

Die Nandhohe wird bei e1ngeschoss1gen Gebduden auf max. 3,45 m

- {iber EFH, bei 2-geschossigen Gebduden auf max. 6,20 m festge]egt

Unterer Bezugspunkt fliir die Bemessung der maxama] zuldssigen Wand-

" hohe ist die ErdgeschoBfufbodenhthe, oberer Bezugspunkt ist der

Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Dies gilt nicht flir Gebduderiickspringe.”

In den Fdllen zusammengebauter Garagen mup die Traufhthe der der
Nachbargarage entsprechen

Die Sattelddcher missen gieqche Dachneigungen haben.

Dachaufbauten sind nur als Schleppgauben oder Giebelgauben zuldssig.
Sie sind aligemein als Einzelgauben mit nicht mehr als 3,00 m Breite

- auszufiihren. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten auf einer Dachseite

darf 1/3 der dazugehdrigen Gebdudeldnge nicht iiberschreiten. Es ist
ein Mindestahstand von der Traufe von 1,50 m einzuhalten.
Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Oberlichter, die durch pultartige Versatze der Dachfldchen entste-
hen, sind zuldssig.

Die Dicher sind mit roten bis braunen Dachziegeln einheitlich
einzudecken.

Doppelhduser und Hausgruppen sind in Material und Farbe einheitlich
einzudecken.

Der Dachiiberstand der Traufe muB mindestens 0,30 m und darf nicht
mehr als 0,80 m betragen. Der Ortgang muf mindestens 0,20 m und
darf nicht mehr als 0,50 m sein.

Sonnenkollektoren zur Energiegewinnung sind nur auf der Dachfldche
zutdssig. Thr Umfang darf hochstens 1/3 der Dachfldche betragen.

Die HBhenlage der Gebdude bestimmt sich nach der Erdgeschofful3-
bodenhthe, gemessen lber NN. Die ErdgeschoBfuBbodenhfhe wird von
der Baurechtsbehtrde im Baugenehmigungsverfahven flr jedes Ge-
bdude festgesetzt.




2.2

} Aufschuttungen und Abgrabungen, Leitungen f

 _Aufschuttungen und Abgrabunqen sind auf ein M1n1mum Zu beschranken
- und dem bestehenden Geldnde anzupassen, Abgrabungen zur Be]]chtung

o von Untergeschossen sind unzulass1g

2.3

o 2.4

2.5

2.6

‘.D1e notwend1gen Le1tungen und Masten fiir d1e Ortsbe1euchtung s1nd
auch auf pravaten Grundstucken 2u du]den

: Versorqungsan]agen o

. Vérsorgungsaniagen im Sinhe des § 14 Abs. 2 BauNv0 sind auch in

der nicht iberbaubaren Fldche ausnahmsweise zuldssig. Pro Haus

" .ist nur eine Dachantenne fiir den Rundfunk- und Fernsehanschluf -
zuldssig. Falls durch die Gemeinde oder andere Trdger eine Ge-

meinschaftsantehne erstellt wird; sind Dachantennen unzuldssig.

Auﬁere Gesta1tung

Die Fassaden der Gebiude missen Holz, Putz, gesch1ammtes Mauerwerk

oder Kombinationen dieser Materialien zeigen. Die Putzfldchen sind
in hellen FarbtBnen auszufiihren. Ein greller Farbanstrich ist’
nicht-zuldssig. Asbestzementverkleidungeny blankes Aluminium
oder Blech sind zur AuBenwandverkleidung nicht zuldssig.

" Sichtschutzvorkehrungen im Bereich der Hausgruppeﬁ'und Doppelhduser

sind in der Mindesththe, die den Sichtschutz gewdhrleistet (max.

1,80 m), nur zugelassen, wenn sie direkt mit dem Hauptbaukfrper

verbunden (tiirartige Durchgdnge von max. 1,30 m Breite sind mog-
1ich) und aus denselben Materjalien Sind und somit als gestalte-
rische Einheit wirken. Sie dirfen max. 3,20 m lang sein (val.

‘auch Nr. 1. 4)

Sonstige S]chtschutzmaﬁnahmen sind nur in Form von Bepf]anzungen
und Holzlattenzdunen zuldssig.

Einfriedungen

E1nfr1edungen sind zuldssig.
Es sind zuldssig: Holzzdune, hinterpflanzte Maschendrahtzdune,

" geputzte Mauern bis zueiner Hohe von 1,30 m.

Pflanzgebot und Pflanzbindung

Das gesamte Plangebiet muB entsprechend seiner landschaftlichen
Lage mit heimischen Bdumen und Blischen bepflanzt werden.

Die Pflanzung und Unterhaltung sowie die Unterhaltung bestehender
Biume und Strducher auf privaten und 6ffentlichen Fldchen ist bin-
dend. Die Bepflanzung hat mit heimischem Laubgehdlz - Bdume mind.

8 m hochwachsend - zu erfolgen (s. Pflanzliste). Die angegebenen
Standorte sind bis zu 4 m verdnderbar,
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Pflanzliste -

: A,'HQChWaéhéénde Biume -

- FA - Feldahorn =~ . - Acer Campestre

" .. °SA .- Spitzahorn .. - Acer Platanoides ..
- SE =~ Traubeneiche = - Quercus Cutata REOALA
BU - WeiBbuche - . . - Garpinusfagud SiOVARG
- BU -~ Hainbuche ".- . -'- Carpinus Betulus ‘
- WN - WalnuB — -7 Juglans regia
" Li - Linde .. | .~ 'Tilia Cordata
EE '-- Eberesche =~ - = Sorbus Aucuparia.
‘UL - Bergulme - = - - - Ulmus-.Glabra '
" 'MB - Vogelbeere - . .- Sorbus
-+ B, Schriucher zur Unterpflanzung -
~Haselnuf- N - Corylus Aveliana .
s Heckenkirsche - Lonicera Xylosteumr
SN R -Hartriegel . . - Cornus Sanguinea
b=t . Schneeball . : : ) - Viburnum Opulus %
- - pfaffenhlitchen . . . - Evonymus Europdus¥
" Schlehe ‘ - Prunus Spinosa .
Eingriffliger WeiBdorn - Crateagus Monogyna
‘Liguster N - = Ligustrum Vu]gare;ﬂﬂl
“Wolliger Schneeball . - Viturnum Lantana¥
Waldrebe : - Clematis Vitalba
Schwarzer Holunder "~ Sambucus Nigra
Efeu ' - Hedera helix A
Immergrin -~ - -¥Yinca minor

. 2.7 Offentliche Freiflﬁqhen

" StraPenraumgestaltung und offentliche Parkpldtze: ' '
-Im Bereich der Einmiindungen und Wepdeplatten sind Aufpflasterungen
aus Natur- oder/und Betonstein vorgesehen. Die Offentlichen Park-
pldtze werden in Natur- bzw. Betonstein {(in Sand verlegt) ausge-
bildet. :

‘2.8 Private Freifldchen

Garagenzufahrten und befestigte Freifldchen missen, sofern die
Flichen groBer als 30 m? sind, durch Pflasterbdnder mit Natur-
oder Betonstein gegliedert sein. Dabei wuB der Pflasteranteil
mindestens 10 % der befestigten Fldchen sein.

Aufgestellt vom Planfertiger Gebitligt vom Gemeinderat

Ravensburg, den 03.06.1987/22.06.1987/ Langenargent, den ..14.12:1987
14.12.1987 )
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