Begriindung zum Bebauungsplan “"Langenargen - Grabenen IV

Geltungsbereich

‘ Bauleitplanung

Erfordernis der
PTanung

Grundziige der
PTanung

Nebenanlagen

Griinordnung

Das Bebauungsplangebiet umfaBt eine Gesamtfliche von ca. 3
ha. Der rdumliche Geltungsbereich wird begrenzt

im Norden durch die Grundstiicke Flst.Nr. 451 und 479 ein-
schlieBtich

~im Osten  durch die Bahh]inie ausschlieBlich

im Stiden durch Grundstiicke Flst.Nr. 456 -und 478/3 ein-
schlieBlich ’

im Westen durch die StraBenfldache der RosenstraBe aus-
schlieBlich.

Der Bebauungsplan basiert auf dem rechtskriftigen Fldchen-
nutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Eriskirch -
Kressbhronn - Langenargen. In diesem Fldchennutzungsplan ist
das Gelande als Wohngebiet (W) ausgewiesen.

Im Rahmen der im Fldchennutzungsplan vorgegebenen Entwick-
lungszahlen soll der Gemeinde Langenargen durch den Bebau-
ungsplan Geldnde fiir eine Weiterentwicklung geschaffen wer-

- den.

Das gesamte Geldnde wird als allgemeines Wohngebiet ausge-
wiesen. Es sind ein- und zweigeschossige Einzel-, Doppel-
und Reihenhduser geplant. Die ErschlieBung des Geldndes er-
folgt von der RosenstraBe aus liber eine ErschlieBungsstraBe
mit Stichwegen. Der Charakter einer WohnstraBe wird ange-
strebt. Dies soll durch die Strafenfihrung und die geplan-
ten Pflasterstreifen erreicht werden. Die verdichtete Be-
bauung ist im Einfahrtsbereich der RosenstraBe vorgesehen.
Dadurch wird ein groferes Verkehrsaufkommen 1im hinteren
Teil des Plangebiets vermieden. Im westlichen Teilgebiet
ist eine zweigeschossige Bebauung vorgeschrieben. Eine Rei-
henhaushebauung 1ist geplant. Durch die Festsetzung soll
sichergestellt werden, daB die Gebdude einheitlich zweige-
schossig erstellt werden. Dies st aus stddtebaulichen
Griinden wiinschenswert und ein wichtiger gestalterischer
Grund.

In Wohngebieten mit relativ kleinen Grundstlicksfldchen fih-
len sich Nachbarn von nebenanlagen beeintrédchtigt. Aus die-
sem Grund werden die Nebenanlagen ausgeschlossen. AuBerdem
sind sie in der Regel keine stddtebauliche Bereicherung.

Zur Abgrenzung des Baugebiets zur tandwirtschaftlichen
Nutzflache hin und zur Einbindung in dige Landschaft wird im
Bebauungspltan ein Pflanzstreifen ausgewiesen, der zwischen
sechs und acht Metern breit ist und intensiv mit einheimi-
schen Biumen und Strduchern bepflanzt werden soll. Der

Pflanzstreifen dient auch der Abschirmung der Immissionen
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von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen. Die
bestehenden Obstbaumkulturen tragen ebenfalls zur Einbin-
dung des Plangebiets in die Landschaft bei. Entlang der
Bahnlinie sind im Bebauungsplan ebenfalls Pflanzgebote
festgesetzt. Durch die Festsetzung von Frhaltungsgeboten
werden verschiedene zum Teil dltere Bdume im Baugebiet er-
halten. Mit weiteren Pflanzgeboten soll eine vernlnftige
Durchgriinung des Neubaugebiets gewdhrleistet werden.

Das Plangebiet grenzt im Osten unmittelbar an die Bahntinie
an. Die Situation ist &hnlich der im Bebauungsplangebiet
Auenweg. Ein Larmschutzgutachten des TUV Stuttgart vom
23.04.1987 ist, was die Immissionswerte flir den Schienen-
verkehr angeht, auf das Gebiet "Gribenen IV" anwendbar. Am
Messpunkt 1 1 (1o m Abstand von der Bahnlinie) wurden die
Immissionsgrenzwerte fiir ein allgemeines Wohngebiet nicht

eingehalten. Die Grenzwerte lauten fiir ein allgemeines

Wohngebiet tags 67 dB (A) und nachts 57 dB (A). Gemessen
wurden tags 69 dB (A). Da in der Zeit von 22.00 Uhr bis
6.00 Uhr kein Zug fdhrt ist eine Beurteilung nach Auffas-
sung der Gutachter fiir die Nacht nicht erforderlich. Die
Uberschreitung der Grenzwerte um 2 dB (A) ist gering und
tragbar, da der L&rm jeweils nur kurze Zeit andauert (8 -

- o sec.) und sich regelmdBig ({tdglich) im Gegensatz zum

StraBenverkehrslirm wiederholt. Aufgrund der Anordnung der
kiinftigen Gebdude (Aufenthaltsrdume nach Slidosten} kann da-
von ausgegangen werden, daB die Aufenthaltsrdume vorwiegend
in den der L#rmquelle abgewandten Bereichen der Gebdude un-
tergebracht werden. Aus stddtebaulichen Griinden ist ein
Lirmschutzwall oder eine Ldrmschutzwand nicht vertretbar.
Die Gemeinde will auch keine Vaorreiterfunktion iibernehmen.
In der niheren Umgebung sind derartige MaBnahmen nicht be-
kannt. :

Die Gemeinde hat mit den Grundstlickseigentiimern den Bau der
ErschlieBungsanlagen in einem ErschlieBungsvertrag nach §
123 Abs. 3 BBauG {Bundesbaugesetz) libertragen.

Die Abrechnung der ErschlieBungskosten erfolgt nach MaBgabe
dieses Vertrages auf der Grundlage der ErschlieBungssatzung
der Gemeinde und des BauGB (Baugesetzbuch). '

Gesamtfliche im Geltungsbereich 31.500 m°  loo %
ffentliche Verkehrsfliche 4.500 W 15 %
netto Bauland 27.000 W 85 %

L r}@]el‘f:’irgen, den 14.12.1987




