Satzung
Uber die Ortlichen Bauvorschrifien
"Grébenen V, 1. Bauabschnitt *

.:_Nach § 74 Landesbauordnung (LBO) i.V.m. § 4 Gemeindeordnung (GemQ) hat die Gemeindever-
"’-_'tretung der Gemeinde Langenargen die értliche Bauvorschriften "Grabenen V, 1. Bauabschitt” als
: '-_5-_’-;_Satzung beschiossen.

g1
Raumilicher Celtungshersich

Der raumhche Geltungsbereich der 8rilichen Bauvorschrift ergibt sich aus dem zeichnerischan Teil
£ des Bebauungsplanes "Grabenen V, 1. Bauabschnitt" vom 26.09. 2005,

§2
Bestandteile der Satzung
Die ortliche Bauvorschrift besteht aus dem textlichen Tail vom 26.01.2008 und dem Lageplan zum
Bebauungsplan "Grabenen V, 1. Bauabschnitt" vom 26.08.2005, in dem die Festsetzungen der
oOrtlichen Bauvorschrift enthalten sind.

§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, war den aufgrund von § 74 LBO getroffenen ortii-
chen Bauvorschrift zuwiderhandett.

§4
inkrafitreien
' D|e ortliche Bauvorschrift tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft (8§74 LBOi.V.m. § 10
BauGB)

Die neue Fassung der drtlichen Bauvorschrifien ersetzt die Fassung vom 26.09.2005 mit Inkraftire-
ten.
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| GEMEINDE LANGENARGEN 0 GEANDERTE FASSUNG VOM 28.01.2008
'BEGRUNDUNG
_ ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,GRABENEN V — 1. BA'

GELTUNGSBEREICH

:'f."F_")ie ortfichen Bauvorschriften mit di'és'éi:..'éég"rtihdung gelten fur den Geltungsbereich des
- Bebauungsplans ,Grébenen V" i

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHE ANLAGEN

m Bebauungsplan wird als Dachform Satteidach. vorgeschrieben. Fir die zweigeschossigen
- Einzel- und Doppelhauser gift 35° Dachneigung.: Die vorgegebene Dachneigung und der
- Verzicht auf Dachaufbauten, Zwerchgiebel, Dacheinschnitte und Widerkehre soll zu einer
“ruhigen homogenen und sich an traditionellen Dachformen orientierenden Dachlandschaft
fuhren. Die zuldssigen Abweichungen bei der Dachneigung sind bei Doppelhausern nur bei
~einheitiicher Dachneigung méglich. Lol

- Unter Berlicksichtigung der geringen Grundstiicksgrofen und um das Bauvolumen gering zu
_halten, ist fir alle Garagen, die auRerhalb der Baugrenzen stehen, als Dachform Flachdach
vorgegeben. -

. UNBEBAUTE FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE,
~ EINFRIEDUNGEN |

- Die Festsetzungen berlicksichtigen insbesondere die Gestaltung der den éffentlichen
' i._Ve’rkehrsfléchen zugewandten Vorgérten und die Verringerung des Regenwasserabfiusses.

 STELLPLATZE

. Es'liegt im offentichen Interesse den tatséchiich entstehenden Steliplatzbedarf auf den
- Privatgrundstiicken zu decken und dafur keine 6ffentlichen Flachen in Anspruch zu nehmen.
“Aufgrund von Erfahrungen mit anderen Baugebieten innerhalb des Gemeindegebietes, sowie
.der zu erwartenden steigenden Motorisierungsziffer wird fiir das Plangebiet die Erfillung der
~Stellplatzverpflichtung  entsprechend der Steliplatzsatzung der Gemeinde Langenargen
_vorgeschrieben. Nach der Satzung sind bei Wohnfldchen von 70 m? und mehr 2 Stellpidtze, bei
Wohnflachen kleiner 70 m? 1,5 Stellplatze je Wohneinheit nachzuweisen.

BESEITIGUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Mit:- den Vorgaben zur Versickerung von Niederschiagswasser, der Zuldssigkeit einer
. Regenwasserzisteme mit  Zwangsentleerung und dem Bau eines  zentralen
. Versickerungsbeckens flr die éffentlichen Flachen wird den Vorgaben des Wassergesetzes von
... Baden Wurttemberg entsprochen. Die Sickerfiichen sind mittels Notiberiauf an die
. -Regenwasserkanalisation anzuschiieRen.

Aufgestellt.  Anderung vom 28.01.2008 Ausgefertigt:
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GEMEINDE LANGENA_R E_
‘BRTLICHE BAUVORSCHRI

ZUM BEBAUUNGSP!__A =N N vV - 1. BA® GEANDERTE FASSUNG VOM 28.01.2008

V':O RSCHRIFTEN

Satteldach - mlf m gem ‘First und Dachneigung gemag
Planeintrag. - _ :
Abwelchungen “von d

*__'}Doppelhausem jedoch nur bei
helt!lchen Dachneigung.

Garagendacher i
stehen, mit E
extensiv zu: begrune'"
sind in den Bauksrp

‘auszufiihren. Das Flachdach ist
aragen innerhalb der Baugrenzen
ntegrieren.

DACHDECKUN 8
Fir die Dachdec genetgter Décher sind Dachziege! oder
Dachsteine. in rctb unem oder dunkelgrauem Farbton zu
verwenden. :
Doppelhause
decken,

E:'?_.Struktur und Farbe einheitich zu

DACHAUFBAUTEN ZWERCHGIEBEL DACHEINSCHNITTE
UND WIDERKEHR
Dachaufbauten; werchg|ebei Dacheinschnitte  und
Widerkehre smci Hicht: zu[asszg

FASSADENGESTALTUNG.
Leuchtend farbige Materialien sind fir die Aullengestaitung
der Gebdude unzu!asmg

1.2 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG
DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUND-
STUCKE SOWIE = UBER NOTWENDIGKEIT ODER
ZULASSIGKEIT VON EINFRIEDUNGEN

1.2.1 Unbebaute Flachen lnner— und aullerhalb der Baugrenzen mit
Ausnahme der Stell- und Hofflachen und der Zugénge sind
gértnerisch anzu!egen und zu unterhaiten.

122 Steliplatze und Zufahrten sind mit Betonpflaster, Naturstein-,
Rasenpfiaster oder Rasengittersteinen wasserdurchidssig zu
gestalten oder als wassergebundene Decke auszubilden.

§ 74 (1) Nr.1 LBO

§ 74 (1) Nr.1 LBO

§ 74 (1) Nr.3 LBO
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'GEANDERTE FASSUNG VOM 28.01.2008

0,30 m an die Fuboden-
uglelchen Abgrabungen zur
. soweit sie su:h nicht aus

er Gebaude an
chtung sind nicht: zu

- VDrgarten Grunflachen sind gartnensch
ugangswege mit zner_Brelte von max. 2,0 m sind

en. eine Fiache von 10 9% der zu
Flache herzustelten Zusatzlcch wird der

icke _ngsmulden bzw. Zasternen sind mit einem
Notuberiauf n o offentliche - Entwésserungssystem

_ ist, soweit
Chen VersickerungsflaChe zuzuleiten.
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§ 74 (3) Nr. 2LBO
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