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2, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Das Plangebiet stellt den zukiinftigen Ortsrand Langenargens in nordwestlicher
Richtung dar. Es wird im Westen eingefasst von der Rosenstrasse, im Norden vom
Mooser Weg und im Osten vom bestehenden Fulweg, der das Baugebiet
»Grabenen IV* mit dem Mooser Weg verbindet. Dieser Fulweq ist zugleich die
Grenze zwischen dem Geltungsbereich des jetzigen Bebauungsplans ,Grabenen
IV* und einer geplanten 6stlichen Erweiterung, die bis an die Bahnlinie heranreicht.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 11.10.2004 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Grabenen V* beschlossen. Von der Gesamtflache der im
Geltungsbereich befindlichen Flurstiicke befindet sich ein Teil im Eigentum der
Gemeinde, die Ubrigen Flachen sind im Privateigentum.

Mit dem Bebauungsplan soll dem Bedarf nach  Einfamilien- und

Doppethausgrundstiicken entsprochen werden. Das Grundstiick bietet dafiir sehr
gute Voraussetzungen.

3, FLACHENNUTZUNGSPLAN

In der mit Verfiigung des Landratsamts vom 08.05.2004 genehmigten 2. Anderung
des  Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes  Eriskirch-

Kressbronn-Langenargen ist der Uberwiegende Teil des Plangebiets als
Wohnbauflache ausgewiesen.

Als Ausgleich flir die seinerzeitige Ausweisung der Wohnbauflache ist das
benachbarte ehemalige militarische Gelande in wesentlichen Teilen als geplantes
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Weitere Obergeordnete Planungen sind nicht betroffen.

4, STADTEBAULICHES KONZEPT /
ERSCHLIESSUNGSKONZEPT

Der dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Entwurf behandelt
sowohl den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Grabenen IV* als auch die in
ostlicher Richtung geplante Erweiterung,

Die Bebauungsstruktur und Gebéudetypologie versteht sich als reduzierte und
zeitgemiie Weiterentwickiung des Bestands »Grébenen 1v°,

Wesentlicher Bestandteil des raumlichen Konzepts ist die ais Streuobsthain
gestaltete  zentrale  Grinfliche, die als Spielplatz, Retensions- und
Versickerungsflache fir Oberflachenwasser und als Quartierstreffpunkt dient.

Die FahrverkehrserschlieRung erfolgt Giber eine Hauptzufahrt vom Mooser Weg mit
einer inneren Schleife. Wechselnde Belagsgestaltung  sowie platzartige
Aufweitungen an den querenden F uBwegen tragen zur Verkehrsberuhigung bei,

FUr den 2. Bauabschnitt ist ein zusatzlicher Quartiersanschluss an den Mooser Weg
geplant,

Offentliche Parkplatze stehen in angemessener Anzahl zur Verfiigung.
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Das bestehende FuB- und Rasenwegenetz wird aufgenommen und netzartig durch
das Quartier geftihrt. Dabei wird auch der bestehende Spielplatz auf dem Flurstiick
452719 im ,Grabenen V" {iber das FuBwegenetz mit dem geplanten Quartiersplatz
verbunden.

VERKEHRSUNTERSUCHUNG

FUr das Plangebiet liegt eine verkehrstechnische Stellungnahme des Ingenieurbiiros
Bender + Stah! vom 14.10.2004 vor. Darin werden die Verénderungen der

Verkehrsstrome in den an das Plangebiet angrenzenden Strassen nach 2 Varianten
untersucht:

Variante 1

Variante 1 geht davon aus, dass das bestehende Strallennetz unverandert bleibt.
Unter Berlicksichtigung der aligemeinen Verkehrsentwicklung (Planungshorizont ca,
2020} sowie des nutzungsbezogenen Verkehrs des Gebietes ,Grabenen V* betragt
die Verkehrszunahme gegeniiber der Analyse 2004 im Mooser Weg nérdlich der
Baugebietzufahrt ca. 40% und siidiich der Baugebietszufahrt ca. 59%. Im Bereich
Rosenstrasse, Andreas-Brugger-Strasse, Friedhofstrasse, Von-Kiene-Strasse
betragt die Mehrbelastung zwischen 40% am westlichen Beginn der Rosenstrasse,
und 22% am &stlichen Ende der Von-Kiene-Strasse. Im Bereich der Unteren
Seestrasse ergibt sich eine Verkehrszunahme zwischen 33% am westlichen Beginn
der Unteren Seestrasse (Kreuzung Mooser Weg) und 25% am dstlichen Ende der
Unteren Seestrasse (Kreuzung Friedrichshafener Strasse).

Nach Auskunft des IB Bender + Stahl entspricht eine Verkehrszunahme von ca.

26% einem Anstieg des Schallpegels um 1 dB(A). 58% entsprechen 2 dB(A), 100%
entsprechen 3 dB(A).

Mit Ausnahme des Querschnittes Mooser Weg sidlich der Baugebietszufahit
(Zunahme: + 59%) liegen die Verkehrszunahmen unterhalb des Grenzwertes for 2
dB(A). Allerdings werden dort kiinftig Werte erreicht, die heute schon in der Unteren
Seestrasse ab  Jahnstrasse und in der Andreas-Brugger-Strasse ab
Maulbertschstrasse deutlich (berschritten werden. Nach Auffassung der

Verkehrsplaner {berschreiten damit die Verkehrsprognosen an keiner Stelle
zumutbare Werte.

Variante 2

Variante 2 sieht vor, dass der an den Mooser Weg nordéstiich anschlielende
Schiitzenweg verkehrsgerecht ausgebaut und tber eine leistungsfahige Kreuzung
an die L 334 angebunden wird. Nach der Verkehrsprognose wird bei dieser Variante
das bestehende Straflennetz tber den Schiitzenweg entlastet. Im Bereich
Rosenstrasse ab Grabenen und Andreas-Brugger-Strasse sowie in der Unteren
Seestrasse wird damit eine Verringerung des Verkehrs prognostiziert.
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5. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGERN

Das gesamte Plangebiet ist als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Um wesentliche Stérungen der Wohnnutzung zu vermeiden sind die Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 nicht zutassig.

Sowohl die Einfamilienhauser als auch die Doppelhaushalften sollen in
zweigeschossiger  Bauweise mit  der Moéglichkeit  eines  zusatzlichen
Dachgeschossausbaus realisiert werden. Die vorgegebene Dachneigung von 35°
und der Verzicht auf Dachaufbauten soll zu siner ruhigen, homogenen und sich an
traditionellen Bauformen orientierenden Dachlandschaft fithren.

Zusatzlich zur Zahi der Vollgeschosse sind max. Wandhohen festgesetzt.

Grund- und Geschossflichen sind als absolute Zahlen vorgegeben, Die
angegebene zulassige Grundfiache bezieht sich auf das Hauptgebiude. Mit den
nach § 19 Abs. 4 BauNVO anzurechnenden Anlagen darf unter festgelegten
Voraussetzungen die zulassige Grundflache um 50% wberschritten werden,

Im Bebauungsplan ist die Zahl der Wohneinheiten fiir Einzelhduser auf 2 WE und
fir Doppelhaushalften auf 1 WE beschrankt,

Diese Einschrénkung erfolgt zur Begrenzung der Verkehrbelastung  der

Erschliefungsstrasse und zur Vermeidung einer Uberlastung der Grundstiicke
durch ruhenden Verkehr.

6. BODENORDNUNGIERSCHLIEBUNG

Die Neuordnung der betroffenen Flurstiicke entsprechend den Vorgaben des
Bebauungsplans  erfolgt im  Rahmen einer Baulandumlegung. For die
Erschlieffungsmalinahmen entstehen nach derzeitigem Kenntnisstand die in
Anlage1 genannten Kosten.
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7. GRUNORDNUNGSKONZEPT

1. Darstellung der Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Ergebnisse der Umweltpriifung und des Umweltberichts lassen bei einer
Bebauung fiir das Plangebiet Beeintréchtigungen flir Natur und Landschaft
erwarten. Um das MaR dieser Beeintrachtigungen so gering wie moglich zu halten
orientiert sich die vorgesehene bauliche Entwickiung an Umwelt-vertraglichen
Leitzielen .Dabei werden sowohi abiotische , biotische und asthetische Belange
des Umweltschutzes wie auch sozio-dkonomische Bedingungen gleichermalien

beriicksichtigt, um ein Kultur- und naturraumtypisches Wohngebiet am Rande von
Langenargen entstehen zu lassen.

1

Wesenlliche Leitzisle fiir die Verwirklichung des Bauvorhabens:

1.1 Schutzglter Boden und Wasser

Nach §2 Nr.3 Nat Sch G BW: ,Der Boden soll erhalten, geschiitzt und nur

so genutzt werden, dass ein Verlust oder eine Beeintrachtigung seiner
Fruchtbarkeit vermieden wird“.

Ziel fur den Bodenschutz im Plangebiet ist: die Funktionsfahigkeit des

Wirkungsgefiiges Boden weitgehend zu erhalten bzw. soweit moglich
wiederherzustellen.

Nach §2 Abs, 1 Nat Sch G Bw zum Grundwasserschutz:
* Die dauerhafte Nutzungsfahigkeit der Nalturgiter ist zu gewshileisten. Der

Verbrauch der sich erneuernden Naturgiiter soll so gesteuert werden, dass sie
nachhaltig zur Verfligung stehen®,

Ziel fir den Wasserhaushalt im Plangebiet ist:
die Funktionsféhigkeit in naturraumspezifischer Ausprégung zu sichern.

Ziele bei der Verwirklichung des Vorhabens

* Insgesamt schonender und sparsamer Umgang mit Grund und Boden. Die
Bebauung soll sich der gegebenen Gelandemorphologie anpassen.

* Auf eine fachgerechte Behandlung von Mutterboden und Erdaushub gemafl §
1+4 BodSchG ist zu achten.

+ Beschréankungen der Bodenversiegelung auf das notwendigste Maf und
Minimierung der Voliversiegelung durch Verwendung wasserdurchlassiger
Belage (z.B. auf Stellplatzen, Zufahrten, Fulwegen),

* AufVerdichtungen des Untergrundes ist soweit wie maoglich zu verzichten.
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* Niederschlagswasser von Dach- und Verkehrsflachen ist auf den jeweiligen
Grundstiicken direkt aufzufangen (Zisternen) und Uber Mulden mit belebter
Oberbodenschicht bzw. in einem dafr vorgesehenen Retentionsbereich zu
versickern.

* Nalurnahe Gestaltung der Retentionsbereiche und Versickerungsmulden.

* Entwicklung von Extensivwiesen auf den Ausgleichsflachen auRerhalb des
Plangebietes.

1.2 Schutzgut Klima/Luft

Nach ,2 Nr.8 NatSchG BW: «Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen

soll auch durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
entgegengewirkt werden".

Ziel fur das Schutzgut Klima/Luft im Plangebiet ist:
die Funktionsfahigkeit der klimatischen Ablaufe und Wechselbeziehungen ihrer
charakteristischen Auspragung langfristig zu optimieren und zu erhalten durch:

¢ Beschrankung der Versiegelung auf das notwendigste Maf

* Verbesserung der mikro- und bioklimatischen Situation im Plangebiet durch
Schaffen von verdunstungsfahigen Oberflachen bzw. Strukturen, z.B. durch

Verwendung von offenporigen Belagen, Vegetationsstrukturen, Retention,
fassaden- und Dachbegriinungen u.a.

* Schaffung von Griinstrukturen, auch auf den Ausgleichsflachen in der Nahe des
Plangebietes.

1.3 Schutzqut Tiere und Pflanzen / Biotopverbund

Nach § 1 Abs. 2 NatSchG BW : ,Der freilebenden Tier- und Pflanzenwelt sind
angemessene Lebensraume zu erhalten”,

Ziel fur das Schutzgut Tiere und Pfianzen im Plangebiet ist:
Der Erhalt und die Entwickiung von Biotopen, die das Uberdauern der im
Planungsraum spezifischen Vielfalt an Lebensgemeinschaften langfristig
sichern.

[ 1S 0wl

Ziele bei der Verwirklichung des Vorhabens

¢ Um den zu erwartenden Lebensraumverlust abzumildern wird im Zentrum des

Plangebietes ein Ruckzugbiotop (extensives Grinland mit Obsthochstammen,
mit angrenzenden Garten) entstehen,
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+ Naturnahe Gestaltung der Retentionsbereiche (Versickerungsmulden)

* Entwicklung eines okologisch sinnvollen Biotoppotentials im Plangebiet und auf
den Ausgleichsflachen aulterhalb des Plangebietes.

» Die Moglichkeit eines Biotopverbundes von der offenen Kulturlandschaft hinein
in den Siediungsbereich solite iber verschiedene Griininseln, z.B.
Geholzgruppen oder Baumreihen entlang der Wege und Strallen geschaffen
werden, insbesondere durch die Ausgleichsmalinahmen.

1.4 Schutzqut Landschaftsbild/Ortsbild, Naherholung und Wohnumfeld
Nach §2 Nr. 12 NatSchG BW:
“Zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sollen Natur und Landschait
in erforderlichem Umfang gepflegt sowie gegen Beeintrachtigungen geschitzt
werden”. Ziel fir das Schutzgut Landschaftsbild und Erholungsfunktion im
Plangebiet ist die Entwicklung einer standortgerechten Ortsrandeingriinung
sowie der Verzahnung von offener Landschaft und bebautem Gebiet.

Ziele und Verwirklichung des Vorhabens

* Erhaltung des Mostobstbestandes in der zentralen Griinanlage, mit
Neupflanzungen.

*» Eine Verzahnung der offenen Landschaft mit dem Wohngebiet soli durch
Geholzstrukturen erreicht werden: Baumpflanzungen entlang der Wohnstralien.

» Baumpflanzungen entlang des Mooser Weges, als Ausgleichsmafinahmen
aulierhalb des Plangebietes.
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2.  Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

2.1 Auswirkungen der Planung auf die betroffenen Schutzgiiter
Die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgliter sind detailliert in der

Umweliprifung Kapitel 1 dargestellt,, die Beschreibung und Bewertung ist dem
Kapitel 2 des Umweltberichts zu entnehmen.

Die Bewertung nach dem Bewerlungssystem Bodensesakreis, 2000 stelit sich folgendermalen dar:

Pianung Boden [Wasser  [Klima/Luft  |Orts-v.Landschafisb. Naharholung

Bebauung und Verkehrsflachen
auf Ackerflachen 2-3 2-3 2 2 2

Bebauung und Verkehrsflachen| 3-4 3 3 2-3 3
auf Intensivobstfliche / Wiesen

Schwerpunkt des Eingriffs X

Bewertungsslufen (1-6)

Eingriff in ein Schutzgut von geringer Bedeutung: 1-2
allgemeiner Bedeulung: 3-4
besonderer Bedeutung : 5-6

Die wesentlichen Auswirkungen in die betroffenen Schutzgiter sind folgende im:

1. Schutzgut Boden

2. Schutzgut Flora/Fauna- Lebensraum
3. Orts-/Landschaftshild

Der Eingriffsschwerpunkt liegt in der Versiegelung der Flachen fiir das Schutz-
gut Boden, Damitist auch das Schutzgut Wasser betroffen: verminderte Regen-
wasserversickerung

Insgesamt werden 12.035 gm Boden neu versiegelt (s.Kap.1.1.1 Umwelt-
prifung).

Diese Versiegelungen verursachen insbesondere Eingriffe in das Schutzgut

Boden / Wasser. Die Eingriffe in das Schutzgut Boden sind im Verhaitnis 1:1
auszugleichen.
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2.1.2  Schutzqut Flora/Fauna- L ebensraum

Mit der Erschliefung und Uberbauung geht ein Verlust der vorhandenen Vegetation
einher, und damit auch Lebensraum insbesondere fiir die Vogelwelt, wobei eine
Vorbelastung der Flchen durch die Intensivbewirtschaftung deutlich gegeben ist.
Eine Biotopvernetzung der vorhandenen Schutzgebiete am Bodensee und nordlich

des Plangebietes mit dem Baugebiet ist ohne die externen Ausgleichsmafinahmen
nicht gegeben.

Fur die Biotoptypenbewertung  vorher: 464.216 Biotopwertpunkte
nachher: 404.480 Biotopwertpunkte
entsteht ein Defizit von: ©9.736 Biotopwertpunkten,

das auflerhalb des Plangebietes auszugleichen ist,

2.1.3 Schutzgut Orts-/Landschaftsbild

Mit der Bebauung, die sich an der Nachfrage im Rahmen der Eigenentwickiung

orientiert, entsteht ein Wohngebiet, das den bereits vorhandenem entspricht. Damit
wird die Eingriinung des Ortsrandes nach auflen verlagert.

Die wesentlichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden /Wasser

Flora/Fauna-Lebensraum

Orts-/Landschaftsbild
beintrachtigen gleichzeitig auch die Schutzgliter Klima/Luft und damit schlieBlich den
Menschen im gesamten Wirkungsgefiige.

2.2 Ausgleichs- und Ersatzma{&nahmen

Die Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen innerhalb und aulterhalb des Plangebietes
sind im Detail im Umweltbericht Kap. 2.3.3 dargestellt,

Im Umweltbericht Kap.2.4 wird die weitere Entwickiung unter Einbeziehung aller
Mafnahmen erlaute

Mit den externen Ausgleichsmafinahmen:

- Extensivierung von intensiv bewirtschafteten Flachen

- Anpflanzungen von Obsthochstammen und standortgerechten Baumarten
wird insbesondere auf die wesentlichen Auswirkungen der Schutzgiiter
reagiert.

- Hierzu siehe Anlagen:

1. Tabelie 2.1 Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiiter

2. Zusammenstellung der Ausgieichsflachen und MaRnahmen auflerhalb des
Plangebietes mit der Empfehlung zur Abwagung des gleichwertigen
Ausgleichs im Sinne des Wirkungsgefiges.

3. Tabelle 2.2 Darstellung des Ausgleichs
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3. Grinordnungsplan zum Bebauungsplan .GRABENEN V., 1.BA"
Entwurf vom 15.3.05

Textteil
DER GRUNORDNUNGSPLAN BESTEHT AUS:

1. Bestandskarte

Plan Nr.538/1 M 1: 1000 vom  18.8.04 mit
Gehoblzbestandsaufnahme

2. Méngel und Konflikte
Plan Nr.536/2 M 1: 1000 vom 15.3.05

3. Grinordnungsplan "MaRnahmen®
Plan Nr, 536/3 M 1: 500 vom 15.3.05

4. Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
M 1:500 vom 15.3.05

3.1 Rechtsgrundlagen:
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.8.97

zuletzt geéndert durch Art. 1 des EAG- Bay v. 24.6.04

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23.1.90,
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.4.1993

1.3 Bundesnaturschutzgesetz (B Nat Sch G Neureg G) in der Fassung vom
18.8.97, zuletzt geandert am 25.3.02

1.4 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 8.8.95,
zuletzt geandert am 19.12.2000

1.5 Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und tiber
die Erholungsvorsorge in der freien Landschaft (NatSchG BW) in der
Fassung vom 29.3.1 995, zuletzt geandert am 19.11.2002

1.6 Wassergesetz (WG) fur Baden-Wiuirttemberg in der Fassung vom 1.1.1999,
zuletzt gedndert am 20.11.2001

1.7 Gesetz zum Schutz des Bodens (BodSch@G) fiir Baden Wirttemberg in der
Fassung vom 24.6.1991, zuletzt geandert am 20.11.2001
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3.2

3.3

3.3.1

AUFGABEN DES GRUNORDNUNGSPLANES

Der Griinordnungsplan dient als Instrument der Eingriffsregelung i.8. von §1a und §9,
Abs. 1a und §2a, BauGB und § 1 und § 21 (B Nat Sch G.Neureg G) Folgende
Aspekte sind demnach prifbar darzustellen:

- die Vermeidung nicht notwendiger Eingriffe,

- die Verminderung nicht vermeidbarer Eingriffe,

- Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen fur die unvermeidbaren
Beeintrachtigungen.

Die grimordnerischen Mafinahmen dienen insbesondere der Einbindung des neuen
Baugebietes in die Landschaft. Die KompensationsmaRnahmen fiir die Eingriffe in die
entsprechenden Schutzgiiter sollen, soweit méglich, innerhalb des Plangebiets
vorgenommen werden.

Der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung liegt das Bewertungssystem des
Bodenseekreises vom Februar 2000 zugrunde.

MASSNAHMEN DER GRUNORDNUGSPLANUNG

Landschaftsstrukturen

Um das neue Baugebiet landschaftsgerecht in die Umgebung zu integrieren

ist es notwendig:

- den erhaltenswerten Baumbestand zu schiitzen und zu pflegen,

- die Pflanzung standortgerechter Baume mit Heckenpflanzungen im
Baugebiet durchzufiihren zur Aufwertung des StralRenbildes, das dem
ortstiblichen entsprechend gepiant ist. ,

- die offentliche Griinanlage mit dem erhaltenswertem Baumbestand mit
Streuobst zu ergénzen und die extensive Wiesenpflege einzuhaiten.

- die auf privaten Grundstiicken festgesetzten Baumpflanzungen,

besonders entlang der &ffentlichen Strallen, durchzufiihren und zu
tberprifen.

3.3.2 Grinflachenstrukturen

Die folgenden Leitbilder liegen der Planung zugrunde:

- Verwendung von GroRgriinelementen zur Eingriinung und Durchgriinung
des Wohngebietes: Standortgerechte Biume und Heckenpflanzungen.

- Regenwasserkonzept fir die Grundstiicke:
Dach - und Oberflachenwasser werden in offenen Muiden zu einer
Versickerung gefiihrt. Dadurch wird die Kanalisation entlastet. Nur Gber
Notlibertaufe gelangt Regenwasser in die Kanalisation.

- Regenwasserkonzept fir die 6ffentlichen Straken: das Oberflachenwasser

wird, soweit topografisch moglich, der Retentionsmulde in der Offentlichen
Griinanlage zugefohrt,
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3.3.3 Wohnumfeld

Der Anteil dffentlicher Griinflachen im Plangebiet betragt rd. 6%.

- Offentliche Grinanlage ca 2000gm
mit Spielplatz ca 360 qm, it. LBO
Die Straenrdume werden mit B&dumen begriint.

- Die Wohnstrafen sind verkehrsberuhigt.

3.3.4  Ausgleichsmatnahmen auRerhalb des Plangebietes:

Die Flachen und Mallnahmen zum Ausgleich der Eingriffe §9 (1)Nr.20
aulderhalb des Plangebietes sind entsprechend dem

- MaRnahmenpian 1 auf F1.St.Nr. 2021 ,Hohe",

- MaBnahmenplan 2 auf F1.St.Nr. 510/2 und 511/2,

- MaRknahmenplan 3 auf FL.St.Nr. 2121 Oberdorf,

- MaBnahmenplan 4 auf FI.St.Nr. 796 Mooser Weg

durchzuflihren.(s. Anlagen 7.1-7.4)

3.3.5 Fazit:

Die geplante Bebauung greift in das Natur- und Landschaftsgeflige ein.
Trotz hoher Vorbelastung durch die intensive Nutzung: sind daher vor
allem aufgrund von Flachenversiegelungen negative Auswirkungen auf
die Schutzgiiter Boden/Wasser und Flora/Fauna sowie Orts-
{Landschaftsbild abzusehen.

Die MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der
Eingriffe in die einzelnen Schutzgiiter sind im Plan 536/2 +Mangel und
Konflikte" dargestelit und im Einzelnen beschrieben.

Die EinzelmaRnahmen sind in den Festsetzungen zum Bebauungs-plan
enthalten.

Mit den vorgeschlagenen und festzusetzenden Matnahmen ist

der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft im
Sinne von § 1a, Bau GB gegeben. Die Schutzgliter Boden / Wasser
/Flora/Fauna, Orts-/Landschaftsbild sowie das Wohnumfeld erfahren
eine Aufwertung ,die auch der angrenzenden Bebauung zugute kommt.

Ausgleichsdarstellung siehe Tabelle 4, Anlage 3
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Die Gemeinde hat im Anwendungsbereich der Eingriffsregelung hiertiber
in der Abwagung zu entscheiden, dass der Ausgleich gegeben ist.

Hinweis

Jedem Baugesuch ist ein Plan mit der beabsichtigten Gestaltung der

Freiflachen beizuflgen.

Aufgestellt: 26.09.2005

PLOSSER

KTUR
ANUNG

Osser

Langenargen, den 26.09.2005

KE@’\ -°31&;Uller

GO0ne veett”

~Hlirgermeister
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BEGRUNDUNG

8. ANLAGEN ZUR BEGRUNDUNG

- Bestandskarte M 1; 1000

- Méngel und Konflikte M 1: 1000

- MafRnahmenplan Entwurf

- Tabelle Ausgleichsflachen und Ausgleichsmafinahmen
- Mafinahmenplan 1

- Mafnahmenplan 2

- MafRnahmenplan 3

- MafRnahmenplan 4

- Tabelle 2.1 Auswirkungen der Planung auf die einzelnen
Schutzgliter

- Tabelle 2.2 Darstellung des Ausgleichs

- ErschlieBungskosten Griinflachen
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GEMEINDE LANGENARGEN
ANLAGEN ZUR BEGRUNDUNG
BEBAUUNGSPLAN "GRABENEN V - 1 .BA" ENDGULTIGE PLANFASSUNG 26.09.2005

Ausgleichsfléchen und Ausgleichsmafinahmen auRerhalb des Plangebietes:

fur Schutzgut
Boden Bictopwertpunkte
vorhandenes Defizit: -] 10.305 gm |- 59.736

1. FL.St, 2021"Hohe"
- Beseitigen des 2 m hohen Zaunes, Ifm 130
enttang des Mooser Wages
- 3 reihige Strauchpflanzung und
- 2 reihige Baumpflanzung standorlgerecht 8.370
31 Hochstamme, x 10gm x 27 P.auf rd. 2600 qm,
10 m breiter Sireifen Extensivgriinland \<orhanden

2 FILSt. 510/2 - 791 gm 10 m Slreifen
Bestand: geplant; entlang
Intensivgriinland — Extensivwiese des
21 P. Aufwertung zu 31 P. Mooser Weges:
Fi 8t. 511/2 - 1083 gm 10x 70 gm 700 gm
Bestand: geplant: J

Intensivgriinland  —  Extensivgriinland
21 P, Aufwertung zu 31 P (3.12)

3. (Teil der Ausgleichsfiache A2 vom Okokonto)
Aus FL.St. 510/2 und 511/2 "Hohe"
wird ein 10 m breiter Wiesenstreifen extensiviert:
von intensivem zu extensiven Griinland

Aufwertung: 10m x 90m = 800gm x 10 P 9.000
Entlang des Mooser Weges
Pflanzung von 10 standorigerechten Hochst&mmen: 2.700

10x 10 gmx 27 P {4.21)

4. FL.St. 796, stdlich des Mooser Weges:
290 ifm x 4m breiter Streifen = 1160 qm 1.160 gm
Aufwertung: Erdbeeracker zu extensiven Griniand

5. FI.8t. 2121 Oberdorf - 8815 am
{Ausglelchsflache A 7 vom Okokonto)

Aufwertung: vom Maisacker zu ext. Griinland
(111} 13P - 24P (6.92)
8815 gm x 11 P = 96.965 Biotopwertpunkte 96.965 Pkt

Phlanzung von 90 Obsthochstdmmen (alte Sorten)
90 St. X 10qm x 27 P= 24,300 Biotopwertpunkten 24.300 Pkt.
Zusammen  121.565 Pkt

von der Ausgleichsiidche werden eingesteilt; rd. 70%
fir das Schutzgut Flora/Fauna rd 84.000
fir das Schutzgut Boden rd 6.000 gm

zZus. + 7.860 gm [+ 104.070
- 2.445 gm |+ 44.334
Defizit :
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Es verbleiben im Okokonto 30%,
fur Schutzgut Boden: 2.815 gm
fur Schutzgut Flora/Fauna 37.265 Pkt,

Zur Abwaqung des Ausgleichs:

1. Gleichzeitig mussen bei Flursliick Nr. 2021 (ehem. Bundeswehr)
130 Hm Zaun entsorgt werden,

2. Beim Schutzgut Boden werden im Plangebiet auf vorhandenen
Mais - und Getreideflichen 4.170 gm Gartenflichen entstehen.

3. Die Baumpflanzungen entlang des Mooser Weges dienen dem Ausgleich fur die Schutzgiiter
Boden und FlorafFauna sowie der Aufwertung Ortsbild und der Naherholung sowie der Starkung der
Landschaftsspange"LSG Bodenseeufer - LSG Hungerberg” mit Vernetzungsstrukturen.

Die Extensivierung auf dem Flurstiick 2121 Oberdorf und Pflanzung von alten Streuobstsorten
(Erhailung von Sorten Genen) zu einer "extensiven Streuobstwiese" in der Landschaftsspange
LSG Tettnanger Wald -Argenaue” dient der Aufwertung der Schutzgliter Boden, Flora/Fauna und
damit gleichzeitig dem Landschaftsbild als Struktur und der geplanten Vernetzung von Schutz-
biotopen. Insgesamt dienen die Einzelaspekte dem Menschen.

4. Es wird festgesteilt, daf die Eingriffe in die Schutzgiiter Boden mit einem verbleibenden Defizit
von 2.445 gm und Flora/Fauna mit einem Uberschul von 44.334 Biotopwerlpunkien als
ausgeglichen bewertet werden.
Der Ausgleich ist nicht gleichartig entsprechend der einzelnen Schutzgliter, aber die Gleichwertigkeit
im Sinne des Wirkungsgefilges ist gegeben.
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GEMEINDE LANGENARGEN
ANLAGEN ZUR BEGRUNDUNG
BEBAUUNGSPLAN "GRABENEN V - 1 .BA" ENDGULTIGE PLANFASSUNG 26.09.2005

Erschliefungskosten - Griinflachen

Die Kostenberechnung enthalt:

1. Die Anlage der zentralen Griinflache einschliellich der
wassergebundenen Wege (im vorhandenen Baumbestand)
und der Versickerungsfisiche fiir ffentliches Oberftachenwasser.

1.1 Wegeflichen im Bereich der 6.000,00 €
zentralen Griinanlage (1860 qm)

1.2 Versickerungsflache in der zentralen Griinanlage 1.500,00 €

1.3  Spielplatz pauschal 30.000,00 €

14 Grinftachen, 1100 gm 7.500,00 €

45.000,00 €
2. Verkehrsgrinflachen 2.000,00 €

3. Ausgleichsflachen

3.1 FLSt.Nr. 2021 "Hohe"
130 Ifm Zaun beseitigen
3-reihige Strauchpflanzung
31 Hochstammbaume
Pflege, 1 Jahr fur Gewaéhrleistung 13.000,00 €

3.2 FL St.Nr. 510/2 und 511/2
10 Hochstammb&ume, 1 jéhrige Pflege 1.000,00 €

3.3 FLSt Nr. 2121 Oberdorf
Extensivwiese, Anlage mit Pflege
80 Hochstammbéiume, alte Sorten
8800 gm 24.800 €
davon werden eingestelit: 59%, d.s. rd. 15.000,00 €
(insgesamt 121.265 Biotopwertpunkis 29.000,00 €
fir das Plangebiet: 71.265
d.s. fur das Plangebiet : 59%)
fir Ausgleichsflache

4, Baunebenkosten rd.  14.000,00 €

insgesamt  90.000,00 €

Seile 63
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Ausgleichsmafinahmen
1. Fl. St. Nr. 510/2:

. 791 qmjr 10m breiter Streifen Extensivgriiniand
© 2.FL St. Nr.511/2: 1.083 gm 70m lang, d.s. 700 gm
" Pflanzung von 10 standortgerechten Hochstammb&umen
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Ausgleichsflache fUr B Plan Grébenen V, 1, Ba
Flurstick Nr. 2021 "Héhe"
30 Baume Hochstamm auf 2609 gm Flache

FL.St. Nr. 2021
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Legende

Eingriffe MaRnahmen
in SCHUTZGUTER ZUur Vermeidung
X Verminderung
X Ausgleich
1.Boden und Wasser X
Versiegelung durch Wohnbebauung X X
X
X X
Versiegelung durch Garagen X X
X
Versiegelung durch Verkehrsflachen »
Versiegelur]%;zdurch Garagenzufahrten X X
und Stellplatze .
2 .Wasser
Versiegelung durch Bau und Verkehrsflachen X X
X
3.Kleinklima
X
Beeintréchtigung der Frischluftneubildung X i "
durch versiegelte Flachen
Luft / Schall + Staubemissionen
vom Mooser Weg KFZ - Verkehr X
Temporére Beintrachtigung durch Emisionen
landwirtsch. Spritzmittel
(Flache ist zur Bebauung vorgesehen)
4 Biotop
Verlust vorhandener Intensivobstreihen X
mit einigen Streuobstb&umen - i ;
im Planbereich FI.St.Nr.438/1 und 443
Gefahrdung vorh.schitzenswerter Baume X
und Obstbdume durch Baumalnahmen
X
X
5.Landschaftsbild/Ortsbild
Neubaugebiet am Ortsrand X x X

Dachwasser oberflachig ableiten in Regenwasser-
mulden und versickern in Retentionsflachen bzw.
in Zisternen sammein

Oberflachenwasser der Strallen in Retentionsmuide
in off. Grunflache leiten und versickern

extensive Begrinung bei Flachdachgaragen

Minimierung der Flachen der ErschlieBungsstraien
wasserdurchlassige Pflasterbelage fur Stellpléatze und Garagenzufahrten

Verwendung wasserdurchlassiger Bela%f im privaten
Bereich, wassergebundene Decke im Oif. Bereich

Ausgleichsflache auBerhalb des Baugebietes

Versickerungsmulden fur Dach-u. Oberflachenwasser auf priv. Grundst.
Temporare Wasserflachen dienen der Artenvielfalt

Minimierung der versiegelten Flachen
Schaffung moglichst vieler Vegetationsflachen
Rickhaltung des Regenwassers

Pflanzung von hochstdmmigen Baumen

Beeintrachtigung gering, im Osten gelegene Getreidefelder
auf begrenzte Zeit - spater; 2. Bauabschnitt

Erhalt von standortgerechten Baumen und
Pflanzung heimischer Baume und Stréucher
Anlage von Regenwassermulden

Erhalt von standortgerechten Baumen und
Sperrzone bei Kranaufstellung unbedingt beachten

Ausgleich durch Pflanzung von Kirschbaumen,
an den Strafen und auf dem offentl. Spielplatz
Ausgleich auBerhalb des Baugebietes

Pflanzung von Kirschbdumen
entlang des Mooser Weges

Griinordnungsplan

zum Bebauungsplan " GrébenenV 1. BA”

Bauher: Gemeinde Langenargen
Mangel und Konflikte
Plan: Endgultige Planfassung
masstab: 1 : 1000 j
Datum: 26.9.05 Plan-Nr.: 536/2

BURO FUR FREIRAUMPLANUNG, WOLFGANG HOLSTE

FREIER GARTEN-UND LANDSCHAFTSARCHITEKT
ZUM GRUND 2, 88699 FRICKINGEN, TEL. 07554/6689, FAX. 9255

E-Mail: holste-frickingen@t-online.de
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