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1.1

Ermittlungen der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Fir die Belange des Umweltschutzes nach §1 Abs.6 Nr. 7 und §1a BauG

erfolgt die Umweltprafung mit der Ermittlung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
durch die geplante Bebauung.

Bestandsanalyse und Darstellung der Eingriffe in die Schuizgliter

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand
werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, umn die besondere
Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegentiber der

Planung herauszustelien. AnschlieRend wird die mit der Durchfihrung der Planung
verbundene Verénderung des Umweltzustandes in der Zusammenfassung bewertet,
Die Umweltwirkungen werden deutlich herausgestellt, um daraus anschlieRend

MafBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer
Umweltwirkungen abzuleiten.

Hierzu siehe: Bestandskartierung Plan Nr. 536/1, M 1:1000

Bestandsaufnahme vom 9.8.04, Anlage 1
» Mangel und Konflikte", Plan Nr. 536/2

Schutzgut Boden
Bestand

Das Plangebiet wird Gberwiegend durch Ackerflachen (Mais und Getreide) sowie
Obstanbau und Intensivgrinland genutzt.

Bewertung des Bestandes

Bei den betroffenen Béden handelt es sich laut Bodenschatzung um Griinland mit zwei
Klassifizierungen:

westlicher Teil, (rd. 2,5 ha ): (L I} a 2) 60/58
ostlicher Teil, (rd. 1,0 ha): (L|a 2) 60/63

Die Bewertung der Boéden nach ihrer Leistungsfahigkeit erfolgt nach dem Leitfaden fir
Planungen und Gestaltungsverfahren, Umwelt-Min. BW, 1995.

Erfillungsgrad der Bodenfunktionen

Standort mit sehr hoher Funktionserfiillung

Standort mit hoher Funktionserfiillung

Standort mit mittlerer Funktionserfiillung

Standort mit maRiger Funktionserfillung

= N Wy

Standort mit geringer Funktionserfiillung
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Die Leistungsfahigkeil eines Standortes zur Erflliung der Bodenfunktionen ist nach
folgendem Schema eingeteilt.

>1x5 Standort sehr hoher Bedeutung
>2x4 Standort hoher Bedeutung
1x4oder>2x3 Standort bedeutend

<2%x3 Standort wenig bedeutend

Bewertung der Leistungsfahigkeit des Boden fiir

2,5ha 1,0 ha

(L Ha2)80/58 (L la2) 60/63

1. Standort fiir natirliche Vegetation 2 1

2. Standort fiir Kulturpflanzen 3 4

3. Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 3 3

4. Filter und Puffer fir Schadstoffe 4 3
5.Landschaftsgeschichtiiche Urkunde n. bekannt n. bekannt
6. Kulturgeschichtliche Besonderheiten n. bekannt n. bekannt
zusammenfassend: bedeutend bedeutend

Die Bewertung nach der Bodenschatzung zeigt, dass die Diluvialbdden im
Plangebiet als ,bedeutender Standort” fir ihre Funktionserfiliung einzuordnen sind.
Das Schutzgut Boden ist fur die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung nach dem

Bodenseemodell von ,mittlerer Bedeutung" einzustufen und im Verhalitnis 1:1
auszugleichen.
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Eingriffsermittiung

Das Bebauungsplangebiet ist iberwiegend durch Ackerbau und Intensiv-Obstanbau
genutzt.

Bodenversiegelung durch Flachen
durch Wohnbauflachen

fur Bebauung 20 1 Fam. Hauser x 96 gm = 1920 gm
21 Doppelhduser x 140 gm = 2940 gm
durch Garagen: 1240 gm
abzlglich 20% rd. 250 gqm Dachbegriinung = 990 gm
als Verminderung
Verkehrsfiachen, Asphalt und Pflaster = 4720 gm
voll versiegelt, max = 10570 gm
Teilversiegelungen:
private Stellplatze, Zufahrten, Wege = 1240 gm
offentl. Stellplatze = _225gm
1465 gm
insgesamt neu versiegelt: = 12035 gm

Eingriffsbewertung

Diese Versiegelungen verursachen insbesondere Eingriffe in das Schutzgut Boden,
durch Verdichtung, Verlagerung und Strukturzerstérung und beeintrachtigen aber auch
gleichzeitig das Schutzgut Wasser. Die Eingriffe in

das Schutzgut Boden betreffen vor allem seine Leistungsfahigkeit als

- Standort fiir Kulturpflanzen und als

- Schadstoffpuffer und Filter

Die Eingriffe sind im Verhalinis 1:1 auszugleichen.

Schutzqut Wasser

Bestand

Das Plangebiet hat ein leichtes Gefalle von 1% von Ost nach West. Oberflzichen-
gewasser sind nicht vorhanden.

Die Bedeutung des Wassers ist als Wasserhaushalt im Boden sowie fir das
Bodenleben, fur Kulturpflanzen und Wiesenflachen gegeben,

Eingriffsermittiung

Die Versiegelung durch Uberbauung verursacht Veranderungen , die eine verminderte
Zufthrung fir das Grundwasser und seine Qualitat bedeuten.

Durch Versickerungsmulden im Baugebiet wird der Eingriff gemindert.
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Eingriffsbewertung
Die Eingriffe in den Wasserhaushalt sind von allgemeiner Bedeutung, da

bereits die Vorbelastungen des Bodens durch die Intensivkulturen zu
Beeintrachtigungen gefihrt haben,

Schutzqut Luft/Kleinklima

Bestand
Die Wiesenflachen, Obstkulturen und Ackerflachen fragen mit ihrer Vegetation zur

Sauerstoffproduktion bei. Der Standort ist fiir die Frischiuftbildung und als Abflussgebiet
fir den Luftaustausch von Bedeutung.

Eingriffsermittiung
Die Versiegelung durch Uberbauung
fihrt zu - erhdhter Abstrahlung
-> Minderung der Frischiuftbildung

- Minderung des Luftaustausches
- Emissionen aus Heizung und KFZ- Verkehr
- allgemeine Erwarmung

Bewertung

Die Eingriffe sind von geringer bis mittlerer Bedeutung.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

Die intensiv bewirtschafteten Ackerflachen und Intensivwiesen bedeuten
eine Vorbelastung flr vielfaltige Flora und Fauna.

Bewertung

Der Obstbaumbestand und die Wiesen wirken positiv auf:
- die Luft-/Klimabeeinflussung

- den Wasserhaushalt

- den Menschen (visuell)

- die Tierwelt

hierzu siehe: Bestandsaufnahme und Biotoptypenbewertung

Eingriffsermittlung )
Die Versiegelung durch Uberbauung fuhrt zur Zerstérung von Vegetations-
flachen und Lebensraum , die fir Tiere und Pflanzen von mittlerer Bedeutung {s.

Bewertungssystem) sind, und fur die Jandwirtschaftliche Produktion von mittlerer
Bedeutung.
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Eingriffisbewertung

Aus der beiliegenden Biotoptypenbewertung errechnet sich folgende
Biotopwertdifferenz:

Bestand: 464.216 Pkt
Planung: 404.480 Pkt im Baugebiet

Die Differenz von - 59.736 Pkt kann im Plangebiet nicht ausgeglichen werden.

Der erhebliche Eingriff ist durch externe Ausgleichsmafinahmen zu kompensieren.

1.1.5 Schutzqut Orts- Und Landschaftshild

Bestand
Das Baugebiet ist Teil der ufernahen Bodenseelandschaft, ca 200m vom See entfernt.

Bestandsbewertung
Der vorhandene erhaltenswerte Streuobstbestand ist in der Bestandskarle dargestellt.
Durch zunehmende Intensivierung der Obstkulturen wird der charaktervolle

Baumbestand zunehmend Obstbaume auf schwach wachsenden Unterlagen in
Spindelform ersetzt.

Eingriffsermittlung

Mit der Uberbauung werden weitere alte Obstbaume beseitigt. Die landwirtschaftliche
Pragung des Gebietes wird durch ortstypische Wohnbebauung ersetzt,

Eingriffsbewertung
Der Eingriff in das Landschaftsbild ist beziglich der Ackerflachen von
geringer, beziiglich der Streuobstflachen von mitllerer Bedeutung. Diese

wird durch Erhalt der zentralen dffentlichen Grinflache mit Baumbestand beriicksichtigt.
Begrindung fir die Bewertungen s. Bewertungssystem

1.1.6  Das Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

Das Wirkungsgefiige zwischen den Schutzglitern Boden /Wasser /Luft und Flora/Fauna
ist so vielfaltig, dass mit den Auswirkungen auf das Schutzgut

Boden gleichzeitig die tibrigen o.g. Schutzgiter beeintrichtigt werden,

Dies wirkt sich auch auf das visuelle Erleben der Landschaft, des Wohl-

befinden des Menschen und seine Gesundheit aus,

1.1.7 Auswirkunaen auf den Menschen und seine Gesundheit

Die intensiv genutzten Ackerflachen und Obstbaumbestande stellen fUr die
angrenzenden Wohnbebauungen durch Immissionen von Spritzmitteln und
Diingegerlichen eine Vorbelastung dar.
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1.1.8

Mit der Uberbauung des Plangebietes wird dieser Konflikt fur Gesundheit und

Wohibefinden geldst. Vorlibergehend stellt die Bauphase fiir die Anlieger eine gewisse
Belastung dar.

Mit der Aufnahme von Wegeverbindungen aus dem angrenzenden Wohngebiet und die
geplanten Baumpflanzungen entlang des Mooser Weges wird das Wohnumfeld

aufgewertet, insbesondere mit der Beseitigung des ,Militarzaunes” nérdlich des Mooser
Weges.

Die Verkehrszunahme im Mooser Weg und angrenzenden Strafen wird laut

Verkehrsuntersuchung max. 2 dB betragen und damit unterhalb des zuladssigen Wertes
liegen.

Die gesundheitlichen Auswirkungen fur die Bewohner sind von geringer und zumutbarer
Bedeutung.

Belange des Umweltschutzes,
sowie Natur- und Landschaftsschutzes (§1(6) 7b BauGB

Nordlich des Mooser Weges grenzt der geschiitzte Griinbestand ,GG Hahe" an.

(= geplantes Landschaftsschutzgebiet) AuRerdem wird das Baugebiet von der
»Landschaftsspange LSG Bodenseeufer-LSG Hungerberg® tangiert. Der Bodensee in
200m Entfernung ist FFH - Schutzgebiet. Das ,LSG Schussenmiindung , ist westlich der
Unteren Seestrafle gelegen und 50 m vom Baugebiet entfernt. Mit der Uberplanung wird
eine Vernetzung der vorhandenen Schutzgebiete mit dem Hinterland an dieser Stelle

unterbunden. Das Baugebiet unmittelbar ist nicht betroffen, wenngleich die Nahe der
Schutzgebiete zu berticksichtigen ist.

Mit den vorgesehenen Ausgleichsmalnahmen auerhalb des Plangebietes sollen die
Vernetzungsstrukturen und das Landschaftsbild gestarkt werden.

Biologische Vielfalt

Die Biologische Vielfalt umfasst die genet. Variabilitat innerhalb einer Art, die
Mannigfaltigkeit der Arten und die Vielfalt von Okosystemen und gestattet den Arten und
Lebensgemeinschaften, sich wandelnden abiotischen (Luft,Wasser,Boden) und
biotischen (Mikroorganismen, Flora, Fauna) Umweltbedingungen anzupassen.

Durch die intensive Bewirtschaftung ist die biologische Vielfalt im Plangebiet begrenzt

worden. Nach der Uberbauung werden auf den verbleibenden Vegetationsflachen mit
der Zeit die Ersatz-Arten wieder zunehmen.
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2. Umweitbedingte Auswirkungen auf Kulturgiiter und zu §1(6) 7d

sonstige Sachgter
- sind im Plangebiet nicht bekannt

3. Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte zu §1(6) 7e
Umgang mit Abfallen und Abwassern

Das Plangebiet wird an die offentliche Gasversorgung
angeschlossen.

Die Abfallentsorgung erfolgt (iber das Landratsamt
des Bodenseekreises.

Die Abwasserentsorgung erfolgt tiber ein vorhandenes
Trennsystem.

4, Die Nutzung erneuerbarer Energien zu §1(8)7f
wird von der Gemeinde Langenargen durch das
»Forderprogramm flir erneuerbare Energien® mit
gemeindlichen Zuschiissen gefordert.

Die Dachflachen sind Uberwiegend nach Siidosten
- 8SO ausgerichtet. Sid-Stidwestausrichtung ware besser.

5. Regionalplan: zu §1{6)7g
Die Siedlungsentwicklung ist auf den Eigenbedarf zu
beschranken, unter Beachtung der Tragfahigkeit der
kommunalen Infrastruktur, die Siedlungsflachen sind landschafts-
vertraglich auszuweisen.
Im Flachennutzungsplan ist der Planbereich als Wohnbauflache
ausgewiesen. Im Landschaftsplan wird die Eingrinung des
nordlichen und dstlichen Baugebietsrandes starker betont.
Im Plan ,Okokento- Flachenpool vom Juli 2001* tangiert

das Plangebiet die ,Landschaftsspange LSG Bodenseeufer-
LSG Hungerberg".

6. Erhaitung der bestmoglichen Luftqualitat zu §1(6)7h
- siehe Begriindung S. 7: Verkehrsuntersuchung
- das Wohngebiet ist an die Gasversorgung angeschlossen

7. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes zu §1(6)7i
Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter '
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mafe. Dabei sind
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungs-
zusammenhénge unter den Schutzgltern zu betrachten. Die aus
methodischen Griinden auf Teilsegmente des Nahrungshaushalts,

die so genannten Schutzgliter, bezogenen Auswirkungen betreffen
also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.
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8. Ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz zu §1a{2)

8.1 Zum Schutzgut Boden:

8.2

8.3

8.4

“Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden........ !
Regionalplan:
Aus Griinden des sparsamen Umgangs mit dem Boden, der wirtschaftlichen

ErschlieBung und der Erstellung von preiswertem Wohnraum ist eine flachen-sparende
verdichtete Siedlungsform anzustreben.

Der Bebauungsplan reagiert hierauf mit entsprechenden Grundstiicks-
grofen von durchschnittlich 405 gm.

Die Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung (s. Kap. 2.3 Umweltbericht)
dienen dem Schutz des Bodens.

Nachverdichtung

In der Gemeinde Langenargen sind nur wenige Baulticken vorhanden, die aber nicht im
Gemeindebesitz sind. _

Ein aiternatives Baugebiet ist im Gewann ,Grube” im Fl&chennutzungsplan enthalten.
Dieses befindet sich derzeit in Privatbesitz, und die Gemeinde hat keinen Zugrif darauf,
Bezlglich der ebenfalls in landwirtschaftlicher Nutzung befindlichen Flache ist diese
hinsichtlich des Schutzgutes Boden mit gleichen Problemen behaftet wie das Plangebiet.

~Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen §1a(2)
nur in notwendigem Umfang umgenutzt werden®

Diesem Gesetz wird durch relativ geringe Grundstuicksflachen

von durchschnittlich 405 qm, durch den Bau von Doppelhausern

entsprochen. Auch durch die externen Ausgleichsflichen werden
landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen, die in den
“Landschaftsspangen ,liegen, die in der ausgerdumten Landschaft

als Verbindung zwischen Landschaftsschutzgebieten geplant sind.

Eingriffsregelung nach BNatSchG, §1a (3)BauGB

“Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in §1(6)7a

bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz)
sind in der Abwagung nach §1 (7)
zu berlcksichtigen®,

Schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes §1(6)7b
sind nicht unmittelbar betroffen. §1a (4)
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10. Zusammenfassung
Eingriffsschwerpunkie und Ausgleichsmafinahmen

Der Eingriffsschwerpunkt in die Schutzglter im Bebauungsplangebiet ,Grabenen V,
1.BA" liegt im Schutzgut Boden

Schutzgut Tiere und Pflanzen und bedingt im
Schutzgut Orts- / Landschaftsbild

Darstellung

Bewertung der Boden Wasser Luft Tiere Ortsbild
Eingriffe Ki.Klima Pflanzen Landschaftsbild

Wohnumfeld
(@]

Festistellbare ) o
Auswirkungen o
Erhebliche . .
Auswirkungen e

Zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts sind die entsprechend den
Eingriffsschwerpunkten folgende Ausgleichsmallnahmen zu treffen:

1. Fir die Eingriffe ins Schutzgut Boden sind unter Beriicksichtigung der
Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung im Plangebiet externe
Ausgleichsmalnahmen notwendig, fir 12.035 gm Boden

2. FUr die Eingriffe ins Schutzgut Tiere und Pflanzen= Lebensraum
sind unter der Berlicksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung und
Verminderung und zum Ausgleich im Plangebiet externe Ausgleichs-
malinahmen von 59.736 Biotopwertpunkten notwendig.

3. Die externen Ausgleichsmaftnahmen fir die Schutzgiiter Boden und
Lebensraum fUr Pflanzen/ Tiere sollen der gesamthaften Bewertung der
Umweltauswirkungen entsprechend erfolgen:

3.1 Die Extensivierung von Vegetationsflachen in der Nahe des Plangebietes
dienen der flachenhaften Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts.
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3.2 Die Pflanzung von standortgerechten Baumen in der Nahe des
Plangebietes dienen allen Schutzgitern, insbesondere
- bei den Tieren: der Vogelwelt
- beim Boden: der Vielfalt der Vegetation
- beim Ortsbild: der Einbindung des Plangebiets in die Landschaft
- beim Landschaftsbild der Erhdhung der Strukturvielfall,

Mit den externen MalRnahmen sollen auch die Vernetzungsstrukturen
und damit insbesondere die Landschaftsspange ,LSG Bodenseeufer-
LSG Hungerberg” gestérkt werden. Mit dem Ausgleichsgrundstiick

Flstck. 2121 wird besonders die Landschaftsspange , Tettnanger Wald —
Argenaue” gestarkt,
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BIOTOPTYPEN —BESTANDSAUFNAHME

Anlage 1/ Seite 1

Nr. "Bibtoptyp —. : (im _ 3.dm o Qeme.r_l-;.ungen-
Stamm - Kronen:- FLSE Nr.
“in'cm inm
1 Roggenfeld 436/ 1
2 Roggenfeld Teil 441
3 neues Grundst. Hs. gm 444
Nr. 46 wie Bestand:
4 Brache 44411
5 Grabeland 445
6 Brache
7 Maisfeld 448
8 Brache 446
9 Obstwiese 443 s,
Aufnahme
10 | Roggenfeld 442
11 | Wiese 4381
12 | Roggenfeld 437H
13 | Hausgarten wie 501
Bestand
14 | Maisfeld 450
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Biotoptypen- und Baum-Bestandsaufnahme Anlage 1/ Seite 1

zum Grinordnungsplan

Bauvorhaben: . Grabenen V, 1. BA
Auftraggeber: Gde. Langenargen
1 |Apfel, Niederstamm 5 x 6-8 2 3 20
2 (Apfel 20-25 5 5
3 |Apfel 20-25 5 5 40
4 |Apfel 25 5 8
5 |Apfel 25 6 8 25
6 |Mostbirne 55 12-15 | 12-15 70 |abgéngig
7 |Apfel 25-30 6 7-8 25
8 |Mostbirme 50 12-15 15 100
9 [Mostapfel 40 6-8 8 25
10 [Mostapfel 40 8 8 25
11 iMostbirmne 50 9 12 45
12 |Apfel 25-30 7-8 15
13 | Apfel 25-30 7-8 15
14 |Apfel 25-30 7-8 8 15
15 {Mostbirne 50 12 15 100 |erhaltensw.  100gm} x
16 jApfel 30 6 8 15
17 |Apfel 30 6 8 15
_ Flurstiick Nr, 445
1 |Haselnufy Mehrst, 6 6
2 |Haselnud Mehrst. 6 6 27qmj x
3 |Haselnul} Mehrst. 4 4
4 [Haselnuf} Mehrst. 8 8
5 |Walnuf 35 10 8
6 [Walnult 40 8 12 2-stammig
7 |Kirsche 8 3 4
8 |Walnuf 35 8 8
9 |Kirsche 10 6 5
Flurstiick Nr. 444
1 iEdeltanne 40 6 12
2 |Rotfichte 40 8 15
Flurstiick Nr. 441
1 [Kirsche 60 12 12-15 s. wertvoli 108gm] x
2 |Haselnuf}
3 |HaselnuR
4 |Weiltdorn 30 8 9
5 |Rotfichte 40 7 15
6 |Roffichte 40 7 15 38gm| x
Baumerhalt =  Gbertraufte Fliache 273 gm
FI St. Nr. 443 Baumerhalt =  {Obertraufte Flache 451 qm
insg. 724gm
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GEMEINDE LANGENARGEN

UMWELTPRUFUNG
BEBAUUNGSPLAN ,GRABENEN V — 1. BA" ENDGULTIGE PLANFASSUNG 26.09.2005
Biotoptypen- und Baum-Bestandsaufnahme Antage 1/ Seite 2

zum Grinordnungsplan

Bauvorhaben: Grabenen V, 1. BA
Auftraggeber: Gde. Langenargen
Flurstiick Nr. 443
1 |Apfel 25 6 6-7 Reihe 1
2 |Apfel 25 6 6-7
3 iZwelschge 25-30 6 8
4 |Apfel 35 6 7-8
5 |Pflaume 30 8 8 48gm} x
6 |Apfel Busch 30 8 4-5 27gmi x
7 {Apfel Niederstamm 6 x 2-6 2.5 2.5 15
8 |Apfel 35 8 8
9 |Apfel Niederstamm 8 x 4-5 25 3 22
10 |Apfel 30 5 6 - abgdngig
11 [Apfel Niederstamm 4 x 4 2,5 3 20
12 {Apfel 25-30 7 7 36gmi x
13 tAplel 2x 25 5 6 38gmi x
14 [Apfel 25-30 8 7 27gm| x
15 |Apfel 10 3 4
16 |Apfel 10 3 4
17 |Mostapfel 35 8 8
18 [Mostapfel 35 8 8
19 |Apfel Niederstamm 6 x 4 2 3 12
20 tMostapfel 35 8 8
21 |Mostapfel 35 8 8
22 |Mostapfel 4x 35 7 8 148gm; x
23 |Apfel Niederstamm 6 x 2-3 2 2.5 12
24 |Boskoop 2x 35 8 8 54 S54gm] x
25 [Zwetschge 30 8 6 - abgangig 48gm| x
26 [Apfel Niederstamm 5 2 3 12
27 [Pflaume 35 9 7-8
28 [Boskoop Apfel 30 6 6-7
29 |Apfel 15 56 6 20
30 |Flaume 25 6 6] 20
31 [Apfel 9-10 2-3 5
32 1Apfel 20 |Halbstamm
33 |Apfel
34 |Zwetschge 8-10 8-10 10 25  |abgangig
35 |Pflaume 30-35 5 8 15 |abgsngig
36 |Zwetschge 35-40 6-7 8 25 30gm| x
37 |Pflaume 30 5-6 8 10  jabgingig 25gqm| x
38 |Zwetschge eingegangen
39 |Apfel Niederstamm 16 x 5-8 2 3-4 30
40 {Zwetschge 25 5 8 10
41 {Apfel Niederstamm 21 x 5-6 1 3 21
Baumerhalt =  Ubertraufte Flache 451 am
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GEMEINDE LANGENARGEN

UMWELTPRUFUNG
BEBAUUNGSPLAN ,GRABENEN V — 1, BA" ENDGULTIGE PLANFASSUNG 28.09.2005
Biotoptypen -Bewertung Anlage 2 /Seile 2
zum Grinordnungsplan Bestand
" 436/1 Roggenacker - 111, 1470 13 19110 FL.St. teilweise
4371 |intensiv genutzt 11.1. | 2860 13 37180
441 ! 11.1. | 1400 13 18200 FL.St. teilweise
442 ! 11.1. | 4290 13 55770
10020 130260
448  |Maisacker 11.1 6570 10 65700
450  |(wie Intensivrasen 11.2] 11.1 3140 10 31400
9710 97100
444/1  |Rotationsgriiniand 6.9.3 | 1107 14 15498
446 |Roftationsgriniand 5.93 2251 14 31514
3358 47012
445  |Grabeland 11.21 344 19 6536
dto., Kurzz Brache 11.214 991 19 18829
1335 25368
438/1 |[Streuobst, int. Bew. 3.1 900 35 31500
Intensiv Griinland 5.91 1000 21 21000
1900 52500
443 lIntensiv Griinland 6.9.1 3045 21 63945
Baumgruppe n. standoj 4.22 | *1520 23 34960
(* zus. Uberltraufte Fliche) 3045 98905
436/t |Rasen 11.221 78 14 1092 teilweise
441 [Rasen 11.221| 245 14 3430 teilweise
444 |Rasen 11.221] 478 14 6692 teilweise
801 11214
501  |Intensivrasen 11.224| 186 10 1860 F1.SL. teilweise
186 1860
Bestandserhalt
436/1 |Hs. Nr. 46 50 Fl. St, teilweise
441 ! 555 Fl. St. teilweise
44411 ! 165 Fl. St tellweise
501  |Hs. Nr. 24 1505 Fl. 51, teilweise
2275
Summe Baugebiet ges. 32630 464216 Biotopwertpunkte
mit &ffentl. Verkehrsflache + 1987
| insg. [34617 gm
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GEMEINDE LANGENARGEN

BEGRUNDUNG
BEBAUUNGSPLAN ,GRABENEN V — 1. BA" ENDGULTIGE PLANFASSUNG 26.09.2005
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BEBAUUNGSPLAN ,GRABENEN V - 1. BA" ENDGULTIGE PLANFASSUNG 26,08.2005

Rechtsarundlagen:

Bau GB §2 Abs. 4 und §2a Satz 2 Nr. 2, nebst Anlage.

1.1

Einleitung
Angaben zum Standort

Das Plangebiet von ,Grabenen V, 1. BA" schlieit im Westen und Siiden an vorhandene
gleichartige Bebauung an und wird im Osten von einer land-wirtschaftlich genutzten
Flache begrenzt (2.BA), die bis an die Bahnlinie Friedrichshafen-Lindau reicht. Im
Norden schliel’t das Baugebiet an die Ortsverbindungsstrale ,Mooser Weg" an.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungs- planes
Um den Bedarf flir die gemeindliche Eigenentwicklung an Bauflachen fir Einfamilien-,

Doppel- und ggf. Reihenhdusern im Gemeindegebiet decken

zu konnen, ist es erforderlich, im Planbereich ,Grabenen V, 1, BA" ein neues Baugebiet
auszuweisen.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Das Bebauungsplangebiet soll angrenzend an die vorhandene Bebauung zu einem
allgemeinen Wohngebiet mit 1- und 2- Familienhausern entwickelt werden. Fiir das WA-
Gebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und einer Geschossflachenzahl von
0,5 wird eine 1-2 geschoflige Bauweise fest-gesetzt, wobei sich das Plangebiet

hinsichtlich Dachform und Dachdeckung mit gestalterischen Festsetzungen dem
vorhandenen Plangebiet anpasst.

Das Plangebiet wird Uber die gemeindliche StraRen, Rosenstraie und den Mooser Weg
an das offentliche Verkehrsnetz angeschiossen. Die innere Erschliefung erfolgt Uber ein

verkehrsberuhigtes (30km/h) Stralennetz. Im Kern entsteht unter Beriicksichtigung
vorhandener erhaltenswerter Mostobst-
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1.2

baume eine extensiv gepflegte Grinanlage mit Kinderspielplatz. An die rlickwartigen
Hausgarten anschlieffend entsteht so zentral im Baugebiet
ein gréflerer zusammenhangender Lebensraum fir die Tier - und Pflanzenwell.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

1. Gesamtflache 34.490 gm
2. &ffentliche Flachen 8.535 gm
2.1 offentl. Verkehrsflachen - Bestand 2000 gm

Stralten , Wege
2.2 6ffentl. Verkehrsflachen - Neu

Straften, Wege, offentl. Parkplatze 4.585 qm
2.3 offentl. Grinflachen 1.860 gm

- Streuobsthain, mit Spielplatz,

- Verkehrsgrin 90 gm

3. Nettobauland
incl. bebaute Grundstiicke 25.955 gm

Der durch das Baugebiet verursachte Bedarf an Grund und Boden umfasst 3,45 ha

(ohne Bestand). Durch die im Bebauungsplan vorbereitete Uberbaubarkeit des Bodens
konnen bis zu 1,20 ha dauerhaft versiegelt werden.

Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze

Fir das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3
BauGB (i.d.F. vom 24.6.2004) i.V.m. § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (i.d.F.
vom 25.3.2004 zuletzt geandert am 25.11.2003) beachtlich, auf die im Rahmen der

Bebauungsplanaufstellung im Zuge der Umweltpriifung und im Bebauungsplan mit
entsprechenden Festsetzungen reagiert wird.

Fachplanungen

Regionalplan:

Die Siedlungsfiachen sind landschaftsvertraglich auszuweisen, mit flachensparenden
Bauformen.

Im Flachennutzungsplan von 1989 mit der 2. Anderung von 1995 ist der Planbereich
uberwiegend als Wohnbaufléche mit 2,4 ha ausgewiesen. Im Landschaftsplan wird auf
die Eingriinung des norddstlichen Baugebietsrandes hingewiesen. Aufgrund

flachensparender Bebauung ist das Plangebiet relativ dicht bebaut. Die Eingrinung des
ostlichen Ortsrandes wird im 2. Bauabschnitt erfolgen miissen.
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Der Bebauungspian wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickett.
Durch die Bebauungsplanfestsetzungen werden die landwirtschaftlichen Flachen
reduziert.

- Landschafsspangen im ,Okokonto- Kompensationsflachenpool, Juii 2001
Die Landschaftsspange LSG Bodenseeufer- LSG Hungerberg im Plan ,Okokonto-
Kompensationsflachenpool Juli 2001" stelit die geplante Vernelzung beider
Landschaftsschutzgebiete dar, die im Bereich der ausgeraumten Flur naturnahe

Biotopvernetzungen anstrebt. Desgleichen gilt ftir die ,Landschaftsspange Tettnanger
Wald-Argenaue”.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Umweltzustand und die besonderen Umwelimerkmale im unbeplanten Zustand
werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere
Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustelien.
Anschlieffend wird die mit der Durchfithrung der Planung verbundene Veranderung des
Umweltzustandes in der Zusammenfassung bewertet. Die Umweltwirkungen werden
deutlich herausgestellt, um daraus anschiiefend Mallnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltwirkungen abzuleiten,

2.1.1 Schutzgut Mensch

Beweriung

FiUr den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen
auf das Wohnumfeld (Immissionen) sowie visuelle Beeintrachtigungen (Landschaftsbild)
und die Erholungsfunktion { Verlust von wohnungsnahen Freiraumen) von Bedeutung.
Von den durch die Bebauung ausgehenden Wirkungen sind auch das nordwestlich ans

Baugebiet angrenzende Sondergebiet sowie die westlich und siidlich angrenzenden
Wohngebiete unmittelbar betroffen.

Das Ackerland im Plangebiet stelit aufgrund seiner bisherigen intensiven Nutzung kein
Areal mit hoher Bedeutung flir die angrenzenden Wohnnutzungen dar. Dagegen sind die

vorhandenen Streuobstflachen in ihrem Altersbestand von mitterer Bedeutung fiir die
Naherholungsfunktion und das Landschafisbild.

Luftschadstoife

Von dem Wohngebiet sind unter Zugrundelegung der glltigen Warmedammstandards
und moderner Heizanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
Maldnahmen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen aus der
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2.1.2

Wohnnutzung werden von der Gemeinde Langenargen (iber das "Energieprogramm”
gefordert.

Der durch das Baugebiet hinzukommende Anliegerverkehr wird zu einer geringflgigen
Erhdhung der Vorbelastung angrenzender Baugebiete durch Abgase fihren,
(Nachweis siehe Verkehrsgutachten hierzu).

Landwirtschaftliche Immissionen

Das Plangebiet grenzt im Osten einstweilen unmittelbar an Acker- und Wiesenflachen.
Die Bewohner des neuen Baugebietes haben die dadurch bedingten unvermeidlichen
Immissionen, z.B. durch Gerliche, Larm land-wirtschaftlicher Maschinen, Staub u.4.
aufgrund des planerischen Gebotes der

gegenseitigen Ricksichtnahme hinzunehmen. Daraus ergibt sich ein verminderter
Schutzanspruch, der sich somit auf das ortstibliche tolerierbare

Mafd beschrankt. Auch aufgrund vorherrschender Westwinde sind die Belastungen als
gering einzustufen,

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als
Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer nattriichen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre
Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Das Plangebiet wird liberwiegend als Intensivackerland ohne ausgepragte
Wildkrautvegetation genutzt. Dazwischen liegen Streuobststreifen und einzelne
Grabelandparzellen. Die Ackerflachen sind fiir die Tier- und Pflanzenwelt aufgrund ihrer

intensiven Bodennutzung vorbelastet und haben dadurch geringe Bedeutung fiir das
Schutzgut.

Die Streuobstanlagen haben insbesondere fiir die Vogelwelt noch eine mitflere
Bedeutung. Mit zunehmender Intensivierung durch Niederstammbiische wird diese
jedoch abnehmen. Vorhandenes Grabeland mit teilweiser Brache - woht im Hinblick auf
die kiinftige Uberbauung- erganzt voriibergehend die Bedeutung fir Tiere und Pflanzen,

In den stidlich angrenzenden Wohnbauflachen ist die Vegetation der Hausgarten in ihrer
typischen Differenziertheit unterschiediich ausgepragt,
Uberwiegend mit zunehmender Naturnahe .

Bewertung

Der Eingriff durch die geplante bauliche Nutzung verursacht erhebliche Reduzierungen
des Biotoppotentials und macht fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen zusatzliche
planexterne Ausgleichsmafinahmen erforderlich. Nach
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2.1.4

dem Bewertungssystem im Bodenseekreis entsteht ein Defizit von 59.736
Biotopwertpunkten, das nicht im Planbereich ausgeglichen werden kann.
{vergl. Kap. 2.3.3)

Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaR § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.
Das Bebauungsplangebiet selbst ist tiberwiegend als intensiv ackerbaulich genutzt
einzustufen. Die Bodenfunktionen werden durch die Eingriffe zerstort und durch
Versiegelung dem Naturhaushalt dauerhaft entzogen.

Bewertung

Mit dem Planverfahren wird ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet. Hieraus leiten
sich fir das Baugebiet erhebliche Umweltauswirkungen ab, die eine flachenhafte
Kompensation notwendig machen. Die Leistungsfahigkeit des Bodens als
Ausgleichskdrper im Wasserkreistauf und als Schadstofffilter sind am starksten
betroffen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen eine Versiegelung und damit Eingriffe
von 1,2 ha zu. Abziiglich der Ausgleichsmafinahmen innerhalb des Geltungsbereiches

(1730 gm)sind fir das Schutzgut Boden 10.305 qm Ausgleichsflache auRerhalb gm des
Plangebietes notwendig.

Schutzgut Wasser

Der Wasserhaushalt wird durch die Flachenversiegelung und den dadurch bedingt
verringerten Oberflachenabfluss nachteilig beeinflusst. Dach- und Oberflachenwasser

werden iberwiegend in Retentionsmulden zuriick-gehalten. Notliberlaufe werden in die
Kanalisation abgeleitet.

Das Oberflachenwasser der dffentlichen Strallenflachen wird teilweise, soweit
topografisch moglich, in die Retentionsfiache der &ffentlichen Griinanlage zur
Versickerung geleitet. Der westliche Bereich soll iiber einen vorhandenen, nicht
ausgelasteten Regnwasserkanal im Mooser Weg direkt in den Bodensee geleitet
werden.

Das modifizierte Regenwassersystem tragt erheblich zur Minderung des Eingriffs bei.

Oherflachengewésser sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.
Bewertun

Da im Bebauungsplangebiet die natlrlichen Wasserverhalinisse durch die

landwirtschaftliche Nutzung weitgehend tiberformt sind, ist der Eingriff hinsichtlich der
Grundwassersituation als gering einzustufen.
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2.1.6

2.1.7

Schutzgut Luft und Klima

Im Zuge der Bebauung sind Umweltwirkungen aus ansteigender verkehrlicher und
allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und abnehmender Luftzirkulation zu
erwarten. Die klimatische Funktion des Bebauungsplangebietes ergibt sich aus der Lage
am Ortsrand. Es bildet einen Ubergang zwischen dem offenen Freilandklima der
Umgebung und dem Klima ,kleinerer

Ortslagen”. Eine geringe Luftbelastung ergibt sich fur die Baugebiete im Falle von
Staubimmissionen aus ackerbaulicher landwirtschaftlicher Nutzung.

Bewertung

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch das Plangebiet aus Versiegelung,
Uberbauung sowie Verkehrsemissionen und Heizanlagen sind aufgrund seiner geringen
Gréfke nicht zu erwarten. Insgesamt ist der Eingriff wegen der starken Vorbelastung
durch die sehr intensive Ackernutzung als

gering bis mittelmaRig zu bewerten. Fir das Schutzgut Klima/Luft ergibt sich kein
Kompensationsbedarf.

Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Das Plangebiet ist als Uiberwiegend ,ausgeraumte” Ackerflache fur das Landschaftshild
ohne besondere Bedeutung. Dagegen sind etwa 2500 gm vorhandene Streuobstbaume
im dstlichen Kernbereich des Baugebietes von Bedeutung. Diese Flache wurde mit dem

erhaltenswertem Baumbestand iberwiegend in die zentrale offentliche Griinflache
(ibernommen.

Bewertung

Die Bebauung fiihrt zu Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes. Durch die
Ausgleichsmalknahmen am Ortsrand und die Baumpflanzungen entlang des Mooser
Weges werden die erwahnten Grunspangen zwischen Naturschutzgebieten gestarkt.
Damit wird das Landschaftsbild gestarkt und ausgeglichen.

Eine intensive Eingriinung des dstlich angrenzenden 2. Bauabschnitts zur Bahnlinie und

zum Mooser Weg ist erforderlich, was auch im Landschaftsplan von 1989 vorgesehen
ist.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgtiter sind im Bereich des Plangebietes nicht bekannt.
Im Plangebiet sind keine Gebiete im Sinne der Naturschutzgesetze vorhanden.
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2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

2.1.9

Im Plangebiet fihrt die Uberbauung zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen
dieser Bdden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch
erhoht sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung zeitweilig
unterbunden wird. Aufgrund der derzeit intensiven Bewirtschaftung der Béden einerseits
und der teilweisen Neuversiegelung bei gleichzeitiger Aufwertung durch private und
dffentliche Griinflichen sind die Umweltfolgen der maglichen Wechselwirkungen mit
zunehmender Dauer als gering bis mittel zu beurteilen. Eine Verstarkung zu erheblichen
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im
Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.

Mit der Uberbauung des Plangebietes bis an den Mooser Weg wird eine magliche
Vernetzung mit dem LSG Sand und dem geplanten ,LSG Héhe" unterbunden. Die
zentrale Grinflache im Plangebiet dient als Trittsteinbiotop.

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen- Eingriffsbewertung

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um eine Wohnbebauung mit der
zugehorigen Erschliefbung. Die Umweltwirkungen liegen vor allem in dem Verlust von
Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung. Hierfir sind auerhalb des Plangebiet

10.558 gm Flache fur Ausgleichsmaflnahmen bereitzustellen. (Extensivierung bislang
intensiv genutzter Flachen).

Auflerdem sind die Auswirkungen auf das Schutzgut , Tiere und Pflanzen® erheblich. Die

nach dem Bewerfungssystem im Bodenseekreis ermittelten Biotopwertpunkte mit einem
Defizit von 58.736 Punkten sind extern auszugleichen.

Die Ausgleichsmafinahmen erfolgen im Bereich der unmittelbar angrenzenden
JLandschaftsspange LSG Bodenseeufer- LSG Hungerberg” entlang des Mooser Weges
durch Extensivierung von Flachen und durch hochstdmmige Baumpflanzungen
(Schutzgut Flora/Fauna) sowie Bodenextensivierung (Schutzgut Boden). AuRerdem
sind auf dem FLSt. Nr. 2121 Oberdorf durch Extensivierung und Baumpflanzungen

Ersatzmafinahmen vorzunehmen. Die Malinahmen dienen gleichzeitig der Aufwertung
des Landschaftsbildes.

Im Einzelnen siehe Kap. 2 der Begriindung.
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2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 2.1 ermittelten Umweltauswirkungen von mittlerer
Bedeutung. Im Zuge der Realisierung der Planung kann auf der Grundlage der
Kompensation der Eingriffe in das Schulzgut Boden sowie das Schutzgut Pflanzen und
Tiere nur aufderhalb des Plangebietes Ausgleich geschaffen werden.

Mit zunehmender Dauer werden auch die Gartenflachen im Baugebiet mit inrer
Ersatzvegetation bei einer zunehmenden Extensivierung zu einer Aufwerlung des
Schutzgutes ,Tiere und Pflanzen” beitragen. Dies wird bestatigt durch die

Gartenanlagen des benachbarten 4. Bauabschnitts, wo kirzlich Rotdrossel und
Wiedehopf gesichtet wurden.

Mit den vorgeschlagenen und festzusetzenden Maflnahmen ist der Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 1a,

BauGB gegeben. Die Schutzgiter Klima/Luft, Flora/Fauna, Ortsbild sowie das

Wohnumfeld erfahren eine Aufwertung, die auch der angrenzenden Bebauung zugute
kommt.

2,2,2 Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Ohne die Baugebiefsentwicklung am nordlichen Orisrand wiirde das Gelande weiterhin
intensiv als Ackerland bzw, Obstbaufiache bewirtschaftet. Die vorhandenen
Streucbstanlagen werden mit zunehmendem Abgang der Althdume durch Intensiv-
Niederstammanlagen erseizt. Die Beeintrachligungen aus intensiv ackerbaulicher und
Obstbau-Nutzung bleiben insbesondere fiir die angrenzenden Wohngebiete erhalten.
Die Leistungsfahigkeit des Bodens und die Bedeutung fiir entsprechende Tier- und
Pflanzenarten sowie das Kleinklima bleiben erhalten.

Das Landschaftsbild wird durch die intensivierung der Landschaft negativ beeinflusst.

hierzu siehe nachfolgende Tabelle Seite 11
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2.3 Geplante Maflinahmen zur Vermeidung , Verringerung und zum Ausgleich

2.3.1

2.3.2

nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu ber{icksichtigen. Im
Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. §
1a Abs. 3 BauGB i.V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft durch geplante Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln.

Hierzu siehe im einzelnen;

- Plan ,,Médngel und Konflikte*

mit Darstellung der einzelnen MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung der
Eingriffe sowie zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen.

MaRnahmen zur Vermeidung des Eingriffs:
Bei der Ausweisung des Wohngebietes wurde zur Vermeidung der Eingriffe,

- insbesondere der erhaltenswerte vorhandene Streuobsthestand in die zentrale
Grinanlage integriert.

Mafinahmen zur teilweisen Vermeidung und Verminderung der Eingriffe werden
erreicht durch die Festsetzungen:

Begrenzung der Fiachenversiegelung und das unbedingt erforderliche Maf}

-  Garagendacher sind generell mit mindestens extensiv begriintem
Flachdach auszufiihren.

- Offentliche und private Stellplatze sowie Zufahrten sind mit
Betonpflaster, Rasenpflaster oder Rasengittersteinen
wasserdurchliéssig oder als wassergebundene Decke auszufiihren.

- Offentliche Gehwege im Spielplatzbereich sind in wassergebundener
Decke auszufihren,

- Unbebaute Flachen inner — und auBerhalb der Baugrenzen mit

Ausnahme der Stell- und Hofflachen und der Zugénge sind gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

- Die privaten nicht eingezaunten Vorgarten- Griinflachen sind
gartnerisch anzulegen.

- Einfriedungen sind zulassig als freiwachsende Hecken, Holzzéune,
Spanndraht cder Maschendraht. Drahtzaune sind einzupflanzen.
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2.3.3

Mauersockel sind nicht erlaubt. Entlang offentlicher Straflenflachen
sind nur Hecken mit Spanndraht zulassig. Mit ihnen ist ein Mindest -
abstand zur offentlichen Flache von 0,5 m einzuhalten,

private Grinflachen: je 200 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein
kleinkroniger Baum zu pflanzen.

Zur durchgehenden Eingriinung der Strallenrdume und der Bebauung
sind kleinkronige Baume zu pflanzen und zu unterhalten.

Im Bereich der zentralen &ffentlichen Griinanlage sind die
gekennzeichneten vorhandenen Obstbaume zu erhalten.

Anlagen zum Versickern von Niederschlagswasser;

Fir das Plangebiet ist eine dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung
der Dachfiachen Flache vorgesehen.

Fir die Mulden ist auf den privaten Grundstiicksflachen ein Volumen
von 10% der befestigien zu entw3ssernden Flache (einschl.
Dachflachen) herzustelien. Das Wasser ist immer Uber eine belebte

. Bodenschicht von ca. 0,30 m Starke zu fOhren. Zusatzlich wird der Einbau

von Regenwasserzisternen empfohlen.

Die Versickerungsmulden bzw. Zisternen sind mit einem NotUberlauf

an das offentliche Entwasserungssystem anzuschlieRen.

Abweichungen von der o.g. Dimensionierung bedirfen eines
rechnerischen Nachweises.

Das Regenwasser der ffentlichen Flachen ist der dffentlichen
Versickerungsflache zuzuleiten. Wo dies aus topografischen Griinden nicht
méglich ist, wird in einen vorhandenen Regenwasserkanal angeschlossen.

MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe:
innerhalb des Plangebietes:

Neupflanzung von geeigneten Obstbaumen und extensiv gepflegten Wiesenflachen,
u.a. zur Durchgritnung der Bebauung , Aufwertung des
Wohnumfeldes: innerhalb der zentralen dffentlichen Griinflache.

Neuanpflanzung von Straflenb&umen zur Durchgriinung des Wohngebietes.

Der zusétzliche Ausgleichsbedarf auBerhalb des Plangebietes fur die
Bodenversiegelung

e von 10305 gm erfolgt auf - FL St. 510/2 und 511/2 mit 700 gm
- FI. St. 796 mit 1.160 gm

- FI. St. 2121 Oberdorf mit 6.000 am

7.860 gm

Verbleibendes Defizit an Boden - 2.445 gm
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Der Ausgleichsbedarf fiir Flora/Fauna auRerhalb des Plangebietes

e von 59.736 Biotopwertpunkten

erfolgt auf den Flurstlicken

- Nr. 2021 ,Héhe" durch Baumpflanzung am Mooser Weg mit; 8.370 Pkt
- Nr. 510/2 und 511/2 am Mooser Weg durch Extensivierung 9.000 Pkt

- ebenda Pflanzung von 10 Hochstammbaumen 2,700 Pkt
- Nr. 2121 Oberdorf Ausgleichsfl. A7 im Okokonto mit 84.000 Pkt
Zus. 104.070 Pkt

Uberschuss an Biotopwertpunkten : 44,334 Pkt

2.3.4  In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten bei Einhaltung der

2.4

2.4.1

Ziele und des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Eine Alternative zum vorliegenden Bebauungsplan erscheint nicht sinnvoll, da z.B. eine
geringere Bebauungsdichte die Ausweisung von Wohnbau- Bedarfsflachen auf anderen
landwirtschaftlich genutzten Flachen erfordert.

Die Planung orientiert sich am Bedarf nach preiswerten Einfamilien- und Doppelhiusern.
Eine starker verdichtete Bauwsise entsprache nicht dem Bedarf an Wohnbauflachen im
landlichen Raum.

Prognose zur weiteren Entwicklung

bei Durchfiihrung des geplanten Vorhabens unter Einbeziehung der
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Schutzgut Mensch

Nach Abschluss der Mafinahmen hat das Gesamtgebiet keine Bedeutung mehr fir die

landwirtschaftliche Produktion. Damit entfallen auch die derzeitigen Emissionen von den
landwirtschaftlichen Flachen.

Naherholung/ Wohnumfeld

Fur die Naherholung dient die fuRlaufig erreichbare extensive Granflache mit dem
Kinderspielplatz in der Mitte des Baugebiets, sowie die dstlich davon aullerhalb des
Plangebietes noch landwirtschaftlich genutzte Flache. Das Bodenseeufer mit
Erholungseinrichtung ist in 5 Minuten erreichbar. Ebenso dienen die

AusgieichsmalRnahmen nérdlich und stidlich des Mooser Weges der Verbesserung des
Wohnumfeldes und dem Landschaftsbild.
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2.4.2

2.4.3

2.4.4

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Etwa ein Drittef der Flachen, die fiir die Pflanzen- und Tierwelt von durchschnittlicher
Bedeutung sind, werden berbaut.

Als Mafltnahme im Plangebiet ist eine StraRenbepflanzung mit standortgerechten
Baumen vorgesehen.

Aullerdem wird die zentrale Griinflache, mit der Erhaitung des wertvollen
Baumbestandes, an die riickwértigen Hausgarten angebunden, durch standortgemafe
Baumpflanzung ergénzt und als Extensiv- Wiese angelegt.

Es entsteht damit auch ein groBerer zusammenhangender “Trittsteinbiotop*
fur Pflanzen und Tiere.

Die externen Ausgleichsmalinahmen zielen vorrangig darauf ab, die Strukturvielfalt und
Biotopvernetzung in der ,Landschaftsspange LSG Bodenseeufer -LSG Hungerberg"
entlang des Mooser Weges durch standortgerechte Baumpflanzungen zu starken.

Auflerdem wird das in der ,Landschaftsspange Tettnanger Wald-Argenaue® fir
Ausgleichsmalinahmen vorgesehene ,A7" Flurstlick Nr. 2121, Oberdorf in Anspruch
genommen. Mit diesen Malinahmen wird das Biotoppotential gestarkt.

Schutzgut Boden

Die unvermeidbare Versiegelung von rd. 1,2 ha ist im Baugebiet nicht auszugleichen.

Die externen Ausgleichsmafinahmen fiir diesen Eingriff mit 6860 qm zielen vorrangig
darauf ab, die Boden/Flachen durch Nutzungsextensivierung und Baumpflanzungen
aufzuwerten fir die geplante ,Landschaftsspange LSG Bodenseeufer- LSG
Hungerberg” (it. Plan Kompensationsflachenpoal, Juli 2001). Es werden 6000 qm auf FI.

St. Nr. 2121 Oberdorf bereitgestelit. Mit diesen MafRnahmen verbleibt im Schutzgut
Boden ein Defizit von 2.445 gm.

Schutzgut Wasser

Das Teilgebiet 1 (vgl. S. 7) besitzt aufgrund der wenig durchiassigen Boden nur eine
geringe Bedeutung fur die Grundwasserneubildung. Das Teilgebiet 2 ist als
Ausgleichskérper flir den Wasserkreislauf einzustufen.

Aufgrund der aktuellen Gesetzgebung ist das Niederschlagswasser oberfiachig zu
versickern. Die dafir erforderlichen Retentionsfléchen sind ausgewiesen. Alternativ wird
die Einleitung in einen vorhandenen nicht ausgelasteten Kanal im Mooser Weg

untersucht. Damit sind die Eingriffe in das Schutzgut Wasser- mit zunehmender Dauer -
zunehmend ausgeglichen.
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2.4.5

2.4.6

3.1

3.2

3.3

Schutzgut Klima

Die Belange des globalen Klimaschutzes sind bei der Bauausflihrung bzw. im Zuge der

Baugenehmigung zu behandeln und sind daher nicht Teil der Umweltprifung in der
Bauleitplanung.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch die Bebauung nachteilig beeinflusst. Die Eingriinung des
ostlichen Gebietsrandes muss im Zuge des 2. Bauabschnittes erfolgen. Die
Baumpflanzungen nérdlich und stidlich des Mooser Weges sowie auf der
Ausgleichsflache Flurstiick 2121 Oberdorf wirken ausgleichend, starken strukturell die
~Landschaftsspange” und tragen zur Aufwertung des Landschaftsbildes bei.

Zusétzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurden folgende
Fachbeitrage herangezogen:

- Flachennutzungsplan 1989, Fortschreibung 1994

- Landschaftsplan von 1989, Forischreibung 1994

- l.andschaftsspange ,LSG Bodenseeufer-LSG Hungerberg®,
Plan v. Juli 2001, Okokonto

- Verkehrsgutachten mit Beurteilung von Schallemissionen zum
Baugebiet

- Bodengutachten zum Baugebiet Grabenen V vom 28.10.04

- UM Baden-Wirttemberg- Bewertung von Bdden nach ihrer
Leistungsfahigkeit, 1995

- Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung nach dem Okokonto im
Bodenseekreis 2002

- eigene Bestandskartierung

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Ausfiihrung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen auf den odffentlichen Flachen

wird durch die Gemeinde erstmalig im Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes und
danach mindestens im Abstand von 5 Jahren durch Ortsbesichtigung Gberprift und
dokumentiert.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Das Baugebiet ist eine der zentralen Baulandreserven im Ortsteil, die mit dem

Bebauungsplanverfahren einer Bebauung zugefihrt werden soll. Die vorgesehenen
Bauformen entsprechen der Bauweise in der Ortslage und
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sehen eine offene Bebauung in Ein- und Zweifamilienhausbauweise vor. Das Plangebiet
wird Uber die angrenzenden GemeindeslraRen an das vorhandene Offentliche
Verkehrsnetz angebunden. Im Baugebiet ist im mittleren Bereich eine dffentliche
Granfiache von insgesamt 1500 gm vorgesehen. Sie dient in Verbindung mit den
angrenzenden Garten - als extensiv gepflegte Flache - als neu geschaffener
Lebensraum fir die Tier- und Pflanzenwelt sowie als Spielftache fiir Kinder,

Als voraussichtlich erhebliche Umweltwirkungen im Sinne § 2 Abs. 4 BauGB, die mit der
Bebauungsplanung vorbereitet werden, sind der Verlust von Boden und
Bodenfunktionen durch Versiegelung, damit verbunden ein erhdhter

Oberflachenwasserabfiuss und die Verminderung der Lebensraume fir Tiere und
Pflanzen zu nennen.

Die Eingriffe in Natur und L.andschaft wurden unter Beriicksichtigung von anerkannten
Beurteilungsmafistaben bewertet. Mafinahmen zur Vermeidung,

zur Minimierung und zum Ausgleich fiir den Bebauungsplan werden im
Griinordnungsplan dokumentiert.

Auf die Beeintrachtigung der Lebensriume fur Tiere und Pflanzen kann im
Bebauungsplan mittels Durchgriinung des Baugebietes durch sffentliche Griinfiachen,
die Festlegung von Flachen zum Anpflanzen von standorigerechten heimischen Baumen
und Strauchern, die Festsetzung von Baumstandorten an der dffentlichen
Verkehrsflache, die Festsetzung der Begriinung von Dachflachen der Carports, Garagen
und Nebenanlagen auf die Umwelteinwirkungen mittleren AusmaRes reagiert werden.
Externer Ausgleich ist notwendig: vorwiegend sollen entlang des Mooser Weges

Baumpflanzungen auf Extensiv Wiesenfiichen erfolgen, zum Ausgleich der Schutzgiiter
Boden, Flora/Fauna, Orts -und Landschaftsbild.

Auf den Verlust von Boden und Bodenfunktion kann der Bebauungsplan durch méglichst
geringe Versiegelung der Biden auf Baugrundstlicken, offentlichen und privaten
Verkehrsflachen und auf Griinflachen reagieren. Externer Ausgleich erfolgt ebenfalls auf
Flachen beiderseits des Mooser Weges sowie auf Flurstlick Nr. 2121 Oberdorf im
Bereich der sLandschaftsspange Tettnanger Wald-Argenaue”.

Zusammenfassend ist festzustellen, das unter Berlicksichtigung der Mafnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen durch die
Baugebietsentwickiung keine erheblichen nachteiligen rechtlich relevanten
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Seite 37




