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GEMEINDE LANGENARGEN
BEGRUNDUNG
BEBAUUNGSPLAN "HUNGERBERG Stjp"

ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Das Plangebist rundet den Ortsrand des Oristeils Langenargen Hungerberg in stidwestlicher Rich-
tung ab. Der raumiiche Geltungsbersich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

- Im Nordosten:  durch das Fist, 542 (Hungerberg) und das Fist. 543, einschiieBlich.

- Im Nordwesten: durch die Flgt, 534, 534/1, 534/2, 534/3, 536, 521, 533 Je ausschlieBiich. ,

- Im Westen: durch das Fist, 784 Mooser Weg, ausschlieBlich.

- Im Sldwesten: durch die Fist, 800, 801 und 802 ausschilieBlich.

- Im Sldosten: durch die Fist, 541 und 541/2 je ausschiieBiich.

‘um die Stellung der Gebaude vorgeben zu kdnnen, AuBerdem soll im Bebauungsplan festgesetzt

werden, wie die Gebaude sich in der Hohe entwickeln kénnen, um diese in die vorhandene Struktur
einzugliedern. im Bebauungspian sol| auch die Frage der offentlichen Steliplétze, sowie die Rege-

lung der Zufahrisfragen zy den teilweise hinterliegenden Grundstiicken durch Oberfahrtsrechte
geklart werden, ‘

gegenstandsios.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

im rechtskraftigen Fléchennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Eriskirch /

STADTEBAULICHE KONZEPTION UND ERSCHLIEBUNG

Durch den Bebauungsplan wirg die geregelte Bebauung der noch nicht bebauten Grundstlicksbe-
reiche entlang der Strage "Hungerberg" geregelt. Die Uberwiegend hinterliegenden Grundstﬁgksbe-
reiche sind von den Grundstﬁckseigentﬂmem Uber das eigene Grundstiick durch Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zu erschlieBen, Kosten hierflr sind von den Grundst&okseigentﬁmefn selbst aufzy-
bringen. Die kanaiméBige ErschiieBung erfolgt Uber den im Bereich Hungerberg liegenden Gffentli-
chen Kanal der Gemeinde, der von den Grundsticken aus zuganglich ist. Die teilweise tiefer fie-

H:\Bebauungsplz’mc\ﬁungerbcrg Stid\beb Hungerbcrg §id - pesinderre Fassung v, 14, 12,09 doc

10



GEMEINDE LANGENARGEN
BEGRUNDUNG )
BEBAUUNGSPLAN "HUNGERBERG STD"

aligemein zulassigen Nutzungen in Mischgebieten Nr. 6, 7 und 8. Um hier keine Konfliktpotenziale
mit der bisher dort vorhandenen Wohnnutzung zu schaffen werden die in Mischgebigten als alige-
mein zuldssigen Nutzungen des Gartenbaubetriebes, der Tankstelle und der Vergnlgungsstatte im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO fir nicht zulassig erklart. Ebenso die in § 6 Abs. 3 Ba‘uNVO

guliert durch eine maximale Firsthdhe, die in absoluter VermaBung tber Normainull (NN} geregelt
wird und Uber den Rahmen der Dachneigung reguliert, Zusatzlich ist die Zah| der Voligeschosse
festgesetzt. Die Grundfiache ist als absolute Zahj vorgegeben. Diese Grundfléche bezieht sich auf
das Hauptgeb&ude. Mit den nach § 19 Abs. 4 BauNVO anzurechnenden Anlagen' darf unter den
festgelegten Vorraussetzungen die zuléssige Grundfiache um bis zu 50 % berschritien werden, im
Bebauungsplan ist die 7ah| der Wohneinheiten fijr Einzelhduser auf zwe Wohneinheiten, und fiir

Privatgrundstiicken. Auf eine Umlegung wird verzichtet. Die offentiiche Verkehrsfiache soll im
Rahmen von Grundstucksverhandlungen mit den betroffenen Grundstlickseigentiimern in das Ej-
gentum der Gemsinde Ubernommen werden. Die wege- und kanalmaBige ErschiieBung, sowie die

herzustelien. im Ortsteil Bierkelier gilt ebentalls die Abwasserbeseitigung im Trennsystem, d. h,
Schmutz- und Regenwasser sind getrennt zu sammeln. Das Regenwasser ist den fir die Bau-
grundstiicke vorgesehenen Retensionsflachen zur oberflachigen Versickerung zuzufiihren, Im Plan
sind Flachen mit Leitungsrechten belegt. '

Fir die Flurstlicke 540, 546, 544 und 538/1 ist eine Versickerung in der zentralen Sickerfiache nicht
mégiich, hier ist eine private Sickerfldche auf dem jeweils betrofienen Flurstlick anzuiegen, wie es
in den Hinweisen zum Bebauungsplan beschrieben ist, Diege Fléchen sind auf das 10 jéhrige Re-
genereignis bemessen. Es wird den Grundst&okseigentﬁmem empfohlen, den Uberlauf der Sicker-

flache, um auch auBergewshnliche Regenereignisse zy erfassen, in einen Sickerschacht einzule-
ten.
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6. GRUNORDNUNGSKONZEF’T/GRUNORDNUNGSPLAN

Langerfargeﬁ,/ den 14.12.2009
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ler, Birgermeister

Rolf Ml
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1.

1.1

1.1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

ORTLICHE BAUVORSCHREFTEN

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

DACHFORM UND DACHNEIGUNG
Entsprechend den Eintragungen im Lageplan. Satteldach mit mittigem First und

Dachneigung geman Planeintrag. Doppelhduser missen eine einheitliche
Dachneigung haben.

GARAGEN
Garagendécher sind, soweit sie auBerhalb der Baugrenzen stehen, mit Flach-

dach auszufiihren. Das Flachdach ist extensiv 2u begriinen. Garagen innerhalb
der Baugrenzen sind in den Baukérper zy integrieren.

DACHDECKUNG

Flr die Dachdeckung geneigter Dacher sing Dachziegel oder Dachsteine in
rotbraunem oder dunkelgrauem Farbton zu verwenden, Doppelhéuser sind in
Struktur und Farbe einheitlich zu decken.

DACHAUFBAUTEN: ZWERCHGIEBEL; DACHEINSCHNITTE, WIDERKEHRE

Dachaufbauten, Zwerchgiebel, Dacheinschnitte ung Widerkehre sind nicht zy-
lassig.

FASSADENGESTALTUNG

Leuchtend farbige Materialien sing fir die AuBengestaltung der Gebaude unzu-
léssig.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG DER UNBE.
BAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE sowie UBER NOT-
WENDIGKEIT ODER ZULASSIGKEIT VON EINFRIEDUNGEN

Unbebaute Flachen inner- und auBerhalb der Baugrenzen mit Ausnahme der

Stell- und Hofflachen und der Zugénge sind gértnerisch anzulegen und zu un-
terhalten,

Stelipigtze und Zufahrten sind mit Betonpfiaster, Naturstein-, Rasenpflaster

oder Rasengittersteinen wasserdurchléssig zu gestalten oder als wasserge-
bundene Decke auszubilden.
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1.2.3

1.2.4

1.2.5

1.2.6

1.8

1.4

Das Gelénde ist ringsum auf ming. 0,30 m an die FuBbodenhshe (EFH) der
Gebaude anzugleichen, Abgrabungen zur Untergeschoss-Beﬁchtung sind nicht
zulassig, soweit sie sich nicht aus dem natlrlichen Gelandeverlays ergsben.

Die privaten Vorgarten-Grinfiachen sind gértnerisch anzulegen. Zugangswage
mit einer Breite von may. 2,0 m sind zuléssig.

Behélter fiir die Mﬂ!fbeseitigung sind vor Einsicht von der offentlichen Verkehrs-
flache zu schijtzen,

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind zulassig als freiwachsende Hecken, Holzzaune, Spanndraht
oder Maschendraht. Drahtzéune sind einzupflanzen. Mauersocke! sind nicht
erlaubt, Entlang 6ffentlicher StraBenflachen sind nur Hecken mit Spanndrant
zuléssig. Mit ihnen ist ein Mindestabstand zur offentlichen Fiache von 0,50m

einzuhalten, im Sichtwinke! diirfen diese eine max. Hohe von 0,80m nicht Uber-
schreiten,

PRIVATE STELLPLATZE
Je Wohneinheit mit 70 m2 und mehr Wohnfléche sind 2 Steliplatze nachzuwei-

sen. Je Wohneinheit kiginer als 70 m2 Wohnflache sind 1,5 Steliplatze nachzu-
weisen,

ANLAGEN ZUM VERSICKERN VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Fir die Hauser des Plangebiets ist eine dezentrale Niederschlagswasserbe-
seitigung der Dachflachen ung befestigten Flachen Uber die belebte Boden-
Zone vorgesehen. Fiir die daflr vorgesehenen Muiden ist auf den privaten
Grundstlicksfiachen eine Flache von 10 9 der zu entwéssernden Flache her-
zustellen. Zusatzlich wird der Einbau von Regenwasserzisternen empfohien.
Das Wasser ist immer Uber eine belebte Bodenschicht von ca, 0,30 m Starke
zu fihren. Abweichungen von der 0.g. Dimensionierung bedlirfen eines rech-
nerischen Nachweises. Die dezentralen Sickerfidchen sind mittels Notlberlauf
in die &ffentlichen Regenwasserkanale einzuleiten und der zentralen Sicker-
flache auf Fist. 801 zuzufihren,

Auf 4 Flursticken ist die Einlsitung des Regenwassers (iber den Notuberlauf
in eine zentrale Versickerungsfléche nicht méglich. Auf diesen Flurstlicken ist
pro 7 Quadratmeter versiegelte Flache, eine Flache von 1 gm Sickerflache
herzustelien, in einer Tiefe von ca. 40 cm, Die Fidchen sind im Bebauungs-
p!én entsprechend markiert, Abweichungen von der Dimensiomerung bedr-
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hiervon sing die Flurstlicke 538/1, 544, 546 und 540,

Langenérgen, den 14.12.2009
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Rolf Milller, Blrgermeister
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Langenargen, den 14.12.2009

GELTUNGSBEREICH

Die Ortlichen Bauvorschritten "Hungerberg Sig" gelten fiir den Geltungsbersich des Bebauungsplanes
"Hungerberg Stig*, '

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
im Bebauungsplan wird die Dachform "Satteldach" vorgeschrieben. Fiir die neu 2y erstellendan Gebayde gilt
sine Daohneigung von 20° - 28°, Unter Berﬂcksichtigung der Lage zur offenen Landschaft hin, wurde um das

Bauvolumen mdglichst gering zu halten fir alle Garagen die auBerhalb der Baugrenze stehen, als Dachform
das "Flachdach" vorgegeben. Dieses st 2y begriinen.

UNBEBAUTE FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE, EINFRIEDIGUNGEN
Die Festsetzungen berlicksichtigen insbesondere die Gestaltung der den offentlichen Verkehrsflachen .
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Rolf Miiller, Blrgermeister
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