GEMEINDE LANGENARGEN
TEXTTEIL - RECHTSGRUNDLAGEN
BEBAUUNGSPLAN "KRAYER-AREAL EISENBAHNSTRASSE"

5. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Geman § 74 Abs. 7 LBO werden foigende értliche Bauvorschriften
zusammen mit diesem Bebauungsplan aufgestellt:

5.1 Dachformen der Gebiude
5.1.1 Dachiormen im Mt e 1
Ftachd&cher mit 0° DN

51.2 Dachformen im Mi e 2
Flach geneigte Dacher mit 3°-5° DN

5.1.3 Dachformen im Ml e 3
Flachdacher mit 0° DN

5.2 Dacheindeckung
5.2.1 Dacheindeckung im Ml e 1

Kiesschiittung auf Fiachdach im DG, sowie Flachen fiir Photovoltaik-
panelie,

Extensive Flachdachbegriinung im Bereich der Vorgartenflichen der

Terrassen im 1.0G der Wohn- und Birobebauung auf der Siidseite im
1.0G.

5.2.2 Dacheindeckung im Mi e 2

Fofiendachdeckung und extensive Dachbegrinung auf flach geneigtem
Dach mit 3°-5° DN

52.3 Dacheindeckung im Mi e 3

Beschichtetes Aluminiumtrapezblechdach mit nicht glanzender Ober-

flache.
6.3 Dachaufbauten
5.3.1 Dachaufbauten im Ml e 1 und Ml & 2 sind zuléissig fur Aufzugstiber-

fahrten, Maschinenriume, Liftungs- und Kiihlungsaniagen. Sie sind
gestalterisch in die Gebdudeform zu integrieren.

- 5.4 Einfriedungen
5.4.1 Einfriedungen sind nur aus Metall oder Kunststoffbeschichtetem Metall
zuléssig.
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5.4.2
5.4.3

5.5
55.1

5.6.2

5.6

5.7

Die Hohe der Einfriedungen darf maximal 1,00 m betragen.
Mauern sind nicht zulassig.

Werbeaniagen

Werbeanlagen im M e 1

Werbeanlagen sind geman Planeinzeichnung zu beschranken.
Maximale Héhe der Werbea‘niagen betragt 1,00 m, maximale Breite

der Werbeantagen betrégt 0,80 m, maximale Tiefe der Werbeanlagen

betragt 0,10 m, maximale Oberkante der Werbeanlagen betragt 1,80 m
Uber FertigfuBbodenhthe Erdgeschoss.

Werbeanlagen im Ml e 2

Waerbeanlagen sind geman Planeinzeichnung zu beschrénken.
Werbeanlagen am Gebaude diirfen die Traufen nicht Uberschreiten.
Maximale Héhe der Werbsanlagen als Hinweisschiider betréagt 3,00 m,
maximale Breite der Werbeantagen als Hinweisschilder betrégt 1,00 m,
maximale Tiefe der Werbeaniagen als Hinweisschilder betrégt 0,50 m,
maximale Oberkante der Werbeanlagen als Hinweisschilder betragt
3,00 m Uber FertigfuBbodenhéhe Erdgeschoss.

Maximale Hohe der Werbeaniagen als Fahnemasten mit Hissfahnen
betrégt 4,00 m, maximale Breite der Werbeanlagen als Fahnemasten
mit Hissfahnen betrégt 1,50 m, maximale Oberkante der Werbeanla-
gen als Fahnemasten mit Hisstahnen betrégt 8,00 m' {iber FertigfuBbo-
denhdhe Erdgeschoss. Maximale Anzahl der Werbeanlagen ais Fah—
nemasten mit Hissfahnen wird auf 3 Stiick begrenzt,

Werbeantagen an Einhausungen von Einkaufswégen im Bereich der
offenen Stellplétze sind zuldssig.

Geléindeaufschiittungen |

Geiéndeaufschuttungen sind bis max. 0,80 m (ber der zugehdrigen
ErschlieBungsanlage zutassig.

Beseitigung des anfallenden Regenwassers von Dachfiichen

Das auf Dach-, Hof- und Umschlagflachen anfaliende Regenwasser ist
dezentralen Regenwasserabsetzbecken zuzuflhren. Die Bemessun-
gen der Regenwasserabsetzbecken und die néheren Erkidrungen sie-
he unter 3. Hinweise. Zudem miissen die Fléachen mit extensiver Be-
grinung bei der Bemessung berlicksichiigt werden,

Fir die Regenwasserabsetzbecken ist eine wasserrechtliche Erfaubnis
beim Landratsamt Bodenseekreis Zu beantragen.
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5.8 Nachweis der Steliplatzverpflichtung bei Wohnnutzung
Fur den Nachweis der Steliplatzverpflichtung bei Wohnnutzung gilt
Abweichen von der Landesbauordnung die Stellplatzsatzung der Ge-
meinde Langenargen die foigendes fostsetzt:
unter 70 gm Wohnfliche: 1,5 Stelipldtze * je  Wohneinheit
70 gm und mehr: 2 Stellplatze je Wohneinheit

5.9 ‘ Fassadengestaitung
Fassadengestaltung im Mi e 2
Bei der Fassadengestaltung des Lebéhsmitteimarktes im Ml e 2 wird
im Bereich der Verkaufsflache an den Fassaden der West-, Nord- und
Ostseile ein Fensteranteil von mindestens 50 % vorgeschfieben.

7

Ausdefertigt .
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6. BEGRUNDUNG |
ZU DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Die Ortlichen Bauvorschriften sind groBzlgig ausgelegt, um-im Plan-
gebiet weitestgehend Gestaltungsfreiheit fir die antstehenden Gebau-
de zu gewshren. Die Dachform wird das Flachdach bzw. das flach
geneigte Dach vorgesehen um eine zeitgemaBe Architekiur und exten-
sive Dachbegriinung zu ermaglichen. Die Einschrankungen im Bereich
der Dacheindeckung wurden deshalb gewahtt, damit bei unbeschichie-
ten Metalidachern keine Schwermetalle durch das Regenwasser getost
werden. Extensive Dachbegriinungen sollen die Niederschidge verzo-
gert an die dezentralen Regenwasserabsetzbecken weiterleiten.

Um ein einigermaBen einheitliches Gelandeniveau zu erhalten, sind
die Aufschittungen des Geléndes auf maximal 0,80 m {ber der zuge-
hérigen ErschlieBungsanlage zulassig. Die Beseltigung des Regen-
wassers erfolgt Gber dezentralen Regenwasserabsetzbecken.

Um eine gréBtmégliche Transparenz zu erhalten ist bei der Fassaden-
gestaltung des Lebensmittelmarktes im M| e 2 im Bereich der Ver-
kaufsflache an den Fassaden der West-, Nord- und Ostseite ein Fens-
teranteil von mindestens 50 % einzuhalten.
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