GEMEINDE LANGENARGEN
TEXTTEIL - RECHTSGRUNDLAGEN
BEBAUUNGSPLAN "KRAYER-AREAL EISENBAHNSTRASSE"
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL 1.5,

2414), zuletzt gesindert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI 1.S.
3316)

Baunutzungsverordnung (BauNvQ)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 {BGBL. |I. 8§,
132}, zuletzt geéndent durch Gesetz vom 22.04,1993 (BGBI, 1.8. 466)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

vom 18.12.1990 (BGBI. I. 19918S. 58)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 8. August 1895 (GBI. 8. 61 7), zuletzt geéndert
durch Verordnung vom 25. April 2007 (GBI.S. 252).

Gemeindeordnung fiir Badén-Wﬁrttemberg {GemO)
in der Fassung der Bekannimachung vom 24.07.2000 (GBI, 8. 581,

ber. S. 698), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14.10.2008 (GBI 8,
343, 354)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

vom 25.03.2002 (BGBI. . S. 1193), zuletzt gesindert durch Art. 3 Um-
welthaftung zur Vermeidung und Sanierung von ‘Umweltschaden-
UmsetzungsG vom 10.05,2007 (BGBL 1. S. 666)
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2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 Art der baullchen Nutzung _ § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
2.1.1 Mischgebiet (M1) § 6 BauNVO
2111 Mlel (Eingeschranktes Mischgebiet 1)
Zulassig ist die Nutzung der Anlage gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 1,2 & 3 Bau-
NVO, jedoch sind Einzelhandelsbetriebe, sowie Schank- und Speisewiri-
schaften geméB § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nicht zuléssig.
Andere unter § 6 Abs, 2 BauNVO genannte Nutzungen sind geman § 1
Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.
Die unter § 6 Abs. 3 BauNVvO genannte Nutzungen als Vergntgungsstétie
ist gemé&B § 1 Abs. 6 BauNVO auch nicht ausnahmsweise zulassig.
2112 Ml e 2 (Eingeschranktes Mischgebiet 2)
Zuléssig ist die Nutzung der Anlage geman §6Abs. 2N 2&3 BauNVQ,
jedoch sind Schank- und Speisewirtschafien, sowie Betriebe der Beher-
bergungsgewerbe geman § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nicht zuléssig.
Andere unter § 6 Abs. 2 BauNvO genannte Nutzungen sind gemaR &1
Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.
Die unter § 6 Abs. 3 BauNVO genannte Nutzungen als Vergniigungsstatte -
ist gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO auch nicht ausnahmswelise Zuléssig.
2.1.1.3 Ml e 3 (Eingeschrinkies Mischgebiet 3)
Zuldssig ist gemaB § 6 Abs. 2 BauNVO ausschiieBiich die Nutzung der
Antage als Buswarteeinhausung in Kombination mit einer Informations-
stelle fiir die Gemeinde Langenargen.
Andere unter § 6 Abs. 2 BauNVvO genannte Nutzungen sind gemaB § 1
Abs. 5 BauNVO nicht zulsssig,
Die unter § 6 Abs. 3 BauNVO genannte Nutzungen als Vergnligungsstatte
ist gemaB § 1 Abs. 6 BauNVvO auch nicht ausnahmswaeise zuléssig.

2.2 Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
2.2.1 Mie 1 § 16 Abs. 3 BauNvO
2.2.11  Zahl der Voligeschosse: lli als HéchstmaB L.V.m. § 18 BauNVvO

221.2  Héhe der baulichen Anlagen:
betréigl als HochstmaB: Wandhéhe: 10,75 m; Firsthétie: 13,25 m
Unterer Bezugspunkt ist die FertigfuBbodenhéhe Erdgeschoss, diese wird
auf 401,90 m GNN festgelegt. Bei Flachdachgebiuden gilt die WH als
maximale Hohe (Oberkante Bristung).

2.21.3  Geschossflache (GF). 2750,00 gm als Héchstmaf

2.2.1.4  Grundfliche (GR): 1280,00 gm als Héchstman
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222 Mie2

2221 Zahlder Vollgeschosse: | als. Héchstmali

2.2.2.2  Hohe der baulichen Anlagen:
betrégt als HichstmaB: Wandhahe: 6,00 m; Firsthéhe: 6,75m
Unterer Bezugspunkt ist die Fertigfubodenhéhe Erdgeschoss, diese wird
auf 401,90 m (NN festgelegt. Bei Fiachdachgebauden gilt die WH als
maximale Hohe (Oberkante Bristung).

2.2.23  Geschossfléche (GF): 1660,00 qm als Héchstmas

2.2.2.4  Grundfldche (GR): 1660,00 gm als Héchstmai

2225  Reine Verkaufsfiiche (ohne Nebenréume): 1050,00 gm als Héchstmal

2.2.26  Der Non-Food-Anteil des Angebots im Lebensmitteimarkt wird auf weniger
als 10 % der Verkaufsfiiche festgeschrieben.

2.2.3 Mie3 _

2.2.3.1 Zahi der Voligeschosse: | als HéchstmaB

2,2.3.2  Hobhe der baulichen Anlagen:
betrégt als HichstmaB: Gebéudehshe: 3,20 m
Untersr Bezugspunkt ist die FertigfuBbodenhshe Erdgeschoss, diese wird
auf 401,90 m UNN festgelegt. Bei Flachdachgebiuden gilt die WH als
maximale Hohe (Oberkante Brustung).

2.2.3.83  Grundfliche (GR): 25,00 am als Héchstman

2.3, Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGR
2.3.1 Met&Me2
2.3.11 Abweic.hende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO

Die Bauweise entlang der Bahnhofstrasse erreicht eine Lange von 68,50
m und in West-Ost-Richtung 66,00 m und ist deshalb nicht als offene Bau-
weise zu betrachten.

Die Bauweise ist mit seitlichem Grenzabstand zu errichten und ist deshalb
nicht als geschfosséne Bauweise zu betrachten.

23.2 Mie3
Offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNvO

2.4, Offene Stellplitze und Tiefgaragenstellpiitze §9 Abs.'T Nr. 4 BauGB
Offene Stelipiétze sind nur auf denen dafiir ausgewiesenen Flichen zu-
l&ssig. Sie sind, soweit sie nicht Uberbaut sind, mit offenporigen, wasser- -
durchidssigen Beligen auszuflihren, soweit keine Gefahr fiir das Grund-
wasser besteht (offenporige Beldge sind z. B, drainf&higes Pflaster, o. a.).
Aut offenen Stelipldtzen sind Einhausungen fiir Einkaufswégen Zulésstg.
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Auf Flachen mit grinordnerischen Festsetzungen sind offene Stellplétze
nicht zulissig, Tiefgaragensteliplétze sind nur auf denen dafiir ausgewie-
senen Fléchen zuldssig,

2.5, Hohentage der baulichen Anlagen § 9 Abs. 3 BauGB
Die Hohenlage der Gebaude bestimmt sich nach der FertigiuBbodenhéhe
Erdgeschoss, gemessen fjb\_er NN. Die FertigfuBbodenhéhe Erdgeschoss
der Geb&ude wird auf 401,90 m 0NN fesigelegt.

2.6. Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Die berbaubaren Grundstlicksftachen ergeben sich aus dem zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplanes. D'ie Baugrenzen gelten auch fir unter-
irdische baulichen Anlagen. Nebenanlagen nach § 14 Abs, 1 BauNVO
sind nur innerhalb der liberbaubaren Flache zuléséig.

2.7. Larmschutzwand § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
in dem im Plan gekennzeichneten Bereich ist eine Larmschutzwand mit
einer Hohe von 2,50 m zu erstelien. Die Larmschutzwand kann auch in

bauliche Anlagen integriert werden, wenn sie entlang der Gberbaubaren
Flache steht.

2.8. Gebote zur Pflanzung und Pflanzerhaltung § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
| Die - im zeichnerischen Teil des Bebauungsbianea festgesetzten Pfianz-
und Pfianzerhaltungsgebote sind nach MaBgabe der Pflanzliste auszufiih-
ren. 7
Pflanzgebote kénnen im Standort variabel ausgeflhrt werden.
Fir die Pflanzauswahl gelten die Pllanzlisten 1 - 2,

Pflanziiste 1

Pflanzung von lockeren Gehdlzgruppen wahlweise mit:
- Buddleia alternifolia, Sommerfiieder

- Buddieia davidii, Schmetterlingsstrauch

- Corylus avellana, Hasel
- Lonicera xylosteum, Heckenkirsche
- Cornus sanguinea, Hartriegel

- Ligustrum vulgare, Liguster
- Prunus spinosa, Schiehe
- Rosa in Sorten, Rose

- Viburnum opulus, Schneeball
- Viburnum lantana, woliiger Schneebali
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Pflanziiste 2

Pfianzqng von Einzelbdumen (die im Plante) festgesetzten Baume sind zu
pflanzen und zu erhalten) wahlweise mit:

- Acer pseudoplatanus, Bargahorn

- Carpinus betulus, Hainbuche

- Fraxinus excelsior, Esche

- Quercus robur, Stieleiche

- Juglans regia, Walnuss
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3.

3.1

3.1.1

3.2

3.3

HINWEISE

Beseitigung von anfallenden Regenwasser und Dachfiichenwasser
Im Bebauungsplangsebiet Krayer-Areal sind zur Speicherung und Versi-
ckerung des Regenwassers von Dach-, Hof- und Umschlagsfliachen de-
zentrale Regenwasserabsetzbecken anzulegen. Die Dachftachen des
Lebensmitieimarktes und die Vorgartenflachen der Terrassen im 1.0G der
Wohn- und Blrobebauung sind extensiv zu begriinen.

Planung:

Die Planung der dezentralen Regenwasserabsetzbecken hat durch die
Fassnacht Ingenieure GmbH, Ziegeleistr. 3, 88410 Bad Wurzach in Ab-

stimmung mil der unteren Wasserbehdrde des Landratsamt Bodensee-
kreis zu erfolgen.

Bemessung:
Die Bemessung der dezentralen Regenwasserabsetzbecken hat durch die

Fassnacht Ingenieure GmbH, Ziegeleistr. 3, 88410 Bad Wurzach zu erfol-
gen.

Bau von dezentralen Regenwasserabsetzbecken:

Der Bau von dezentralen Regenwasserabsetzbecken kann nur auf altlas-
tenfreien Fi&chen erfolgen, die durch Gutachien, als nicht kontaminiert
nachgewiesen werden {abgesichert im Kaufvertrag zwischen der Firma
Franz Jos. Krayer GmbH & Co. KG und der kiinftigen Bauherrschaft durch
ein entsprechendes Gutachien). '

Archéologische Denkmalspflege beim Regierungsprasidium Tibin-
gen

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundstellen (z.B. Mau-
ern, Gruben, Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden
(z.B. Scherben, Metaliteile, Knochen), ist die Arch&ologische Denkmal-
pflege beim Regierungsprasidium Tlbingen, unverziiglich zu benachrich-
tigen. Gegebenenfalis ist die Méglichkeit zu Fundbergung und Dokumen-
tation einzurdumen. Auf § 20 DSchG wird verwiasen.

EnBW

Entlang der 6ffentlichen StraBen und Wege auf den privaten Grundstiicks-
fidchen in einem Geléndestreifen von 0,5 m breite sind Anlagen fiir die
Stromversorgung (Kabelverteiierschrénke) zu dulden.

26.01.2009

6/16




GEMEINDE LANGENARGEN
TEXTTEIL - RECHTSGRUNDLAGEN
BEBAUUNGSPLAN "KRAYER-AREAL EISENBAHNSTRASSE"

3.4 Altlasten _

Es ist nicht auszuschlieBen, dass bei Aushubarbeiten im Bereich der
Grundstiicke Flst.-Nr. 1399/1, 1396/2 und 1396/3 entsorgungsretevantes
Material angetroffen wird, Zur Sicherstellung der sinnvolien und schadio-
sen Verwertung oder ordnungsmaBigen Entsorgung des anfallenden Erd-
aushubmaterials ist die untere Bodenschutz- und Altlasten behdrde in den

" nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu betelligen. Dem jeweiligen
Bauantrag ist ein Verwertimgs- und Entsorgungskonzept fiir den anfallen-
den Erdaushub, unter besonderer Berlicksichtigung der Untersuchungs-
ergebnisse, beizufiigen. ‘
Sollte eine Versickérung auf den Grundstiickn Fist.-Nr. 1399/1, 1396/2
und 1396/3 geplant sein (Retensionsmulde / Versickerung (iber Parkplat-
ze), wird schon jetzt darauf hingewiesen, dass einer Versickerung von
Oberflachen- bzw, Niederschlagswasser im Bereich dieser Grundstiicke
erst zugestimmt wird, wenn zuvor der Nachweis erbracht wurde, dass in
diesen Bereichen die Vorsorgewerte gemaB der BbodSchV vom
12.07.19999 eingehalten werden bzw. dass durch ein Versickerung von
Oberflachen- bzw, Niederschlagswasser keine Mobilisierung von Schad-
stoffen im Untergrund erfolgt.
Die Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundstiickn Flst.-Nr.
1399/1, 1396/2 und 1396/3 bedarf einer wasserrechtlichen Eriaubnis (§ 3
NiederschEagswas’serverordnung).

3.5 Anlieferung
Die Anlieferung von Einzelhandelsbetrieben geméaB § 6 Abs, 2 Nr. 3
BauNVO darf nur in der Tagzeit 2wischen 6:00 - 22:00 Uhr erfolgen. Die
Nachtruhe von 22:00 — 6:00 Uhr, gemaR LimschG § 9 Abs. 1, ist zu

schitzen, so dass die Anlieferung erst um 6:00 Uhr beginnen darf und um
22:00 Uhr abgeschiossen sein muss.

[

/
: i Ausgefertigt!
Langinar;ggan, den 26.01.2009 La?g?n?}rgen, den (9 7 JAN. 2009
Lo Lo
. \1\)\_’ ‘ ! e
Millef Miller
Biirgermeister Birgermeister
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