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1. VORBEMERKUNG

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Gewerbegebiet Krumme Jauchert / Mithlesch; 2,
Erwelterung" wurde das Blro Senner im Dezember 2003 beauftragt fir dieses Vorhaben einen
Griinordnungsplan einschlieBlich der naturschutzrechtiichen Eingriffsregelung nach § 1a
BauGB und §§ 18ff BNatSchG zu erstallen,

Die Aufstellung des Bebauungsplanes " Gewerbegebiet Krumme Jauchert / Mihlesch; 2. Er-
weiterung " sieht eine Erwelterung der Gewerbeflache auf den Flursticken 1440 und 1435/1

YOI,

Ziel des Griinordnungsplanes ist es, die mit dem Eingriff verbundenen Belastungen flir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild qualitativ und quantitativ zu beschretben und durch
Manahmen zur Vermeidung und Minimierung weitgehend zu reduzieren, sowie freiraumge-
stalterische Belange in die Pianung zu integrieren.

L e

2. RECHTSGRUNDLAGEN ZUR GRUNORDNUNGSPLANUNG

Gesetz Uber Naturschulz und Landschafispflege (BNatSchG) in der Fassung vom
03.04.2002,

Gessfz zum Schuiz der Natur, zur Pflege der Landschatt und (iber die Erholungsvorsorge
in der frelen Landschaft (NatSchG BW) in der Fassung vom 29.03.1995, zulelzt ge&ndert
am 19.11.2002

Wasssrgesetz (WG) flr Baden - Wirttemberg in der Fassung vom 01.01,1999 , zuletzt ge-
andert am 20,11.2001

Gesetz zur Vereinfachung und Beschleunigung wasserrechtlicher Verfahren (Wasser-
rechisvereinfachungs- und —beschleunigungsgesetz) vom 16. Juli 1998

Gesefz zum Schuiz des Bodens {BodSchG) fiir Baden - Wilrttemberg in der Fassung vom
24,06.1991, zuletzt gedndert am 20.11.2001

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundesbodenschutzgesetz BBodschG) in der Fassung vom 17.03.1999, zuletzt geéndert
am 09.09.2001

Baugeselzbuch in der Fassung vom 27.08.1997, zuletzt geandert am 01.08.2002

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geandert am
22.04,1993

Landesbauordnung flir Baden - Wirttemberg (LBO BW) 18. Auﬂage vom 08.08.1995, zu-
letzt gedndert am 19.12.2000

Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1980
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3. AUSSAGEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

3.1, FLACHENNUTZUNGSPLAN

Per raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im rechtskrffigen Flachennutzungs-
plan seit dem 23.01.2004 ausgewiesen.

In den FNP aufgenommen worden is{ der inzwischen realisierte Bestand, der rechtskraftige
Bebauungsplan sowie die Erweiterung Gewarbegebiet ,Krumme Jauchert / Milhlesch; 2, Er-
weiterung”.

Der in der Zwischenzeit realisierte Bestand (Gewerbegebiet ,Krumme Jauchert / Mithlesch®),
der rechiskréflige Bebauungsplan und die Erweiterung ist im FNP dargestsllt,

wirksamor
Flichennulzungsplan
i 13 10,000

Anderung| iz
M 11 10.000} 5
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4. BESTANDSANALYSE DES NATURHAUSHALTES UND DES L ANDSCHAFTSBILDES

4.1, GEBIETSCHARAKTERISTIK

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca, 3,3 ha und ist Teil des ndrdlichen Orisrandes von
Langenargen. Es befindet sich nérdlich des bestehenden Gewerbegebietes Krumme Jau-
chert", welches mit der Neuausweisung erweitert werden soll.

Somit schiieft s im Siiden an das vorhandene Cewerbegebiet an; im Westen, Norden und
Osten ist es von landwirtschaftlich genutzten Flachen, vorwiegend Intensivobst-Plantagen um-
geben,

Die Flache selbst umfasst gine Intensivobstplantage und Grinlandflachen, Das ebene Plange-
biet ist lediglich durch die Obstanlage strukturiert, erhaltenswerte Baume, Gehdlze oder son-
stige Strukiuren sind nicht vorhanden.
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4.2, BODEN
Bestand

Bei den betroffenen Béden handelt es sich laut Bodenschatzung um drel verschiedene Klassi-
fizierungen. Im Folgenden werden die Klassifizierungen den Flurstiicksnummern zugeordnet,

Flurstlick 1440 mit 5 495 m2;
Flurstiick 1435/1 mit 10.000 m?:

Flurstiick 1435 mit 12.883 m2:

Fturstiick 1439 mit 875 m2 Weg ohne Klassifizierung

Die Bewertung der Béden nach inrer Leistungsfahigkeit erfolgt durch den Leitfaden fiir Planun-

(L 11a2) 63/60 ; 1.327 m?
(1S 1a2) 62/60 ; 4,168 m?
(L lla2) 63/60 ; 2.074 m?
(1S [a2) 62/60; 7.926 2
(1S 1a2) 59/57 ; 2.617 m?

)

{IS 1a2) 62/60 ; 10.223 m?

gen und Geslf'gt'tungsverfahren. Folgende Bewertungskriterien sind mafigeblich:

Erflillungsgrad der Bodenfunktionen

Standort mit sehr hoher Funklienserfifiung

Standort mit hoher Funktionserflillung

Standort mit mitiferer Funktionsarflillung

Standort mit méQiger Funktionserflilung

~ P B Ln

Standort mit geringer Funklionserfillung

Die Leistungsféhigkeit eines Standortes zur Erfiilung der Bodenfunktionen ist nach folgendem

Schema eingeteilt:

>1x5 Standort sehr hoher Bedeutung

>2x4 Standort hoher Bedeutung
1x4oder>2x3 | Standort bedeutend

<2x3 Standorf wenig bedeutend

Tabellarische Zusammenstellung der Bewertungsergebnisse hinsichlich Funktionserfiillung:

sLeD B3 2 3 3 4 5 Sehr hohe Belieutuny
sL5D 48 2 3 3 3 5 Sehr hohe Bedeutung
sLED 47 2 3 3 3 5 Sehr hohe Bedeutung
LD 53 2 3 3 3 5 Sehr hohe Bedeutung
L&D 53 2 3 3 3 5 Sehr hohe Bedeutung
s.4D 53 2 3 3 4 5 Sehr hohe Bedeulung
sL4D 53 2 3 3 4 5 Sehr hohe Bedsutung




GRINORDNUNGSPLAN ZUM BEBAUUNGSPLAN KRUMVE JAUCHERT / MUHLESCH; 2. TEANDERUNG IN LANGENARGEN 9

4.3.

Tabellarische Zusammenstellung der Bewertungsergeonisse hinsichtiich Funktionserfiilung
innerhalb des Planungsgebietes:

IS |22 59/57 2 2 4 3 n.b. 2: Standorf bedeutend
1S a2 62/60 2 4 4 3 nb* 3 Standort hoher
. Bedeutung
L Ha? 63/80 9 4 4 4 n.b* 3: Standort hoher
Bedeulung

*1.b. = nicht bekannt

Erlduterung der Abkiirzungen:

‘s NV Standort flr natlirliche Vegetation

o KU: Standort fir Kulturpflanzen

o WA: Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
o FP: Filter und Puffer flir Schadstofie

e LU: Landschafisgeschichiliche Urkunde

Kulturgeschichtliche Besonderheiten der Bodennutzung sind im
Piangebiet nicht bekannt.

Die Bewertung der Béden nach der Bodenschétzung lasst erkennen, das im Plangebiet (ber-
wiegend Boden mit hoher Funktionserfiiflung als ,Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf* und

“als Filter und Puffer fiir Schadstoffe" vorhanden sind.

Die Boden wurden in den letzten Jahren landwirtschaftlich fiir Intensivobstplantagen genutzt.
Es ist davon auszugehen, dass eine erhebliche Belastung der Bdden durch Schadstoffeintrag
gegeben ist, Somit kann laut dem Bewertungssystem fir die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
des Bodenseemodelis von Béden mit geringer bis allgemeiner Bedeutung ausgegangen wes-
den, Der Eingriff in das Schutzgut Beden (Versiegeiung) kann somit mit einem Faktor 1:1 aus-
geglichen werden. :

WASSER
Bestand

Detailuntersuchungen zu den im Plangebiet gegebenen Grundwasserverhaltnissen fiegen
nicht vor. Aus der Bodenschéizung {s. Kapitel 4.2) ist flir das Plangebiet eine hohe Funki-
onserfiifiung fiir die Grundwassemeubildung (Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf) und flir die
Schutzwirkung des Grundwassers (Filter und Puffer fiir Schadstofie) zu eninehmen.
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4.4,

4.5.

Die Fiachen mit iberwiegend Intensivobstaniagen und intensiver Griinlandnutzung werden als
Bereiche mit maRiger Vorbelastung, d.h. mit alluemeiner Bedeutung fir den Grundwasser-
schutz eingestuft. Der versiegelte Weg besitzt dagegen sine geringe Bedeutung,

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet ,Argendelta“ in Zone Il A des Einzugsgebietes
der Grundwasserfassung Obere Wiesen. Die Schutzbestimmungen der Rechtverordnung vom
15.03.2001 sind zu beachten.

Oberflachengewésser kommen im Plangebiet nicht vor, Das Regenwasser wird fiachig (iber
den Boden aufgenommen, Drainageleitungen cder Wassergraben wurden hei den Bestand-
serhebungen nicht vorgefunden. ‘

KLimA f LUFT
Bestand

Gelandeklimatische Situation

Das Planungsgebiet befindet sich in der Argenniederung, im Bereich grofraumiger Frischluft-
bahnen, die sich vom Norden der Gemeinde in Richtung Bodensee erstrecken. Die Fi&chen im
Untersuchungsraum stellen keine besonderen, siedlungsrelevanten Kalt- bzw. Frischiuftent-
stehungsgebiete dar. Die bestehenden Intensivobstaniagen haben sine geringe bis mitflere
Immissionsschutzfunktion. Insgesamt ist der Untersuchungsraum bezliglich des Schutzgutes
Klima / Luft von geringer bis allaemeiner Bedsutung.

PFLANZEN UND TIERE
Bastand

Der Bestand ist vorwiegend geprégt durch Intensivobstanlagen sowie infensiv genutztem
Grilnland, Es liegen keine besonderen Biotoptypen vor. Die Fléchen haben nur eine geringe
Bedeutung fir den Biotopverbund.

Faunistische Untersuchungan liegen nicht vor,

Es kann von einer geringen bis mittleren Bedeutung fiir das Schutzgut Pfianzen und Tiere
ausgegangsn werden.

Bewertung

Nach dem Bewertungssystem zur Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung im Bodenseekreis (Land-
ratsamt Bodenseekreis) wird das Schutzgut ,Panzen und Tiere® nach der Biotbpwertliste von
Thomas Breuning, Institut flir Botanik und Landschaftskunde bewertet.

Das innerhalb des Planungsgebietes liegende Flurstlick 1435 ist in der folgenden Berechnung
nicht enthalten. Eine Sicherung und Aufwertung der Fisiche durch Ausgleichsmalinahmen ist
zum Jetzigen Zeitpunkt durch die Eigentumsverhaltnisse nicht méglich. Die Eingriffs- Aus-
gleichsbilanzierung ist im Kapitel 7.
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Bewertung
Flurstiick Nr.. 1439, 1440 und 1435/1
Bestand
Nr. Punkte /m? | Fl&cheinm?® Blotopwert-
punkte
Versiegelte Fldchen 875 0
Strasse, Weg 0 §75 0
Unverslegelte Flachen 19,159 377.734
Intensivebstaniage mit Untersaat 3r.21 16 4,921 78.736
Intensivgriinland 33.61 21 14,238 298.998
Biotopwertpunkte von Flst.1440, das 153.332
Ausglelchsfliache fir das Fist. 1441 war
Summe Plangebiet 20.034 551,100

4.6. LANDSCHAFTSBILD, NAHERHOLUNG UND WOHNUMFELD
Bestand

Erfasst und bewertet wird die Landschaft zum einen hinsichilich ihrer Asthetischen Eigen-

schaften und Qualitaten, zum anderen finden auch Faktoren wie Ruhe und Geruch Berfick-
_sichtigung.

Das Landschafisbild in und um Langenargen ist sehr stark gepragt durch die Intensivobstanla-
gen. Das Planungsgebiet grenzt an ein bestehendes Gewerbegebiet, die landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen werden durch Infensivgrinland und Intensivobstplantagen geprégt. Auch
wenn flir Langenargen dieses Landschaftsbild charakteristisch ist, so ernalt dieses nach der
Bewertung eine geringe bis allgemeine Bedeutung flir das Landschaftsbild,

Fir die Erholung hat das Gebiet eine mittlere Bedeutung. Der recht stark frequentierteFui-
und Radweg nach Oberdorf grenzt an das Piangebiet an.

5. LEITBILD/ ANFORDERUNGEN AN EINE UMWELTVERTRAGLICHE UMSETZUNG DES VORHABENS

5.1. LEITZIELE

Die bisherigen Ergebnisse der Bestandsanalyse lassen bei einer Bebauung fiir das Plangebiet
Beeintréchtigungen flir Natur und Landschaft erwarten. Um das MaR dieser Beelntréchtigun-

gen so gering wie méglich zu haiten, soll sich die vorgesehene baufiche Entwicklung an land-
schaftsplanerischen Leitzielen orientieren,

Dabsi sollte sowohl den abiotischen, biotischen und dsthetischen Belangen wie auch den so-
zie-8konomischen Bedingungen gleichermalien Bedeutung beigemessen werden.
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FUr das Plangebiet "Krumme Jaushert/Miihlesch: 2. Erweiterung" 181t sich folgendes Leitziel in
Anlehnung an den vorhandenen Bebauungsplan formulieren:

> Entwickfung eines kultur- bzw. naturraumtypischen Siedlungsgefiiges am Ortsrand
von Langenargen,

Fiir die einzelnen Schutzgiiter ergeben sich daraus folgende Zielvorstellungen.

Schutzgliter Boden und Wasser

Zielvorgabe fiir den Bedenschutz nach dem NatSchG BW ist:

“Der Boden solf erhalten, geschiitzt und nur so genutzt werden, dass ein Verlust oder eine Beeintrachtigung sei-
ner Fruchtbarkeit vermieden wird.” ’

(§ 2 Nr. 3 NatSchG BW)

Umweltqualitétsziel fiir den Bodenschuiz im Plangebiet ist es, die Funktionsfahigkeit des Wirkungsgefliges So-
den weitgehend zu erhalten und soweit méglich wisderherzustellen.

Zielvorgabe f‘ﬁrq&undwasserschuiz nach dem NatSchG BW ist:
‘Die dauerhafte Nutzungsfahigkeit der Naturgliter ist zu gewahrleisten. Der Verbrauch der sich erauernden Na-
turgiiter soll so gesteuert werden, dass sie nachhaltig zur Verfiigung stehen.” {(§ 2 Abs. 1 NatSchG BW)

Umweltqualitétsziel fiir den Wasserhaushall im Plangebiet ist s, die Funktionsfahigkelt in naturraumspezifischer
Ausprégung zu sfchem,

Ziele bei der Verwirklichung des Vorhabens

*Insgesamt schonender und sparsamer Umgang mit Grund und Boden. Die Bebauung
soll sich der gegebenen Gelédndemorphologie anpassen.

= Auf eine fachgerechte Behandlung von Mutterboden und Erdaushub gemaf §§ 1 +4
BodSchG ist zu achten.

= Auf Verdichtungen des Untergrundes ist soweit wie méglich zu verzichten.

® Beschrankung der Bodenversiegelung auf das notwendigste Mal und Minimierung der
Voliversiegelung durch Verwendung wasserdurchidssiger Belage (z.B. auf Stellplatzen,
Zufahrien, Fulwegen). :

« Niederschlagswasser von Dach- und unbelasteten Verkehrsfldchen ist auf den jeweili-
gen Grundsticken direkt aufzufangen (Zisternen} oder (iber mit belebter Oberboden-
schicht abgedeckten Mulden bzw. in einem dafir vorgesehenen Retentionsbereich zu
versickern,

= VerhalnismaRig naturgebundene Erebbarkeit des Elementes Wasser mif naturnah ge-

staiteten Retentionsmulden, -t sreichen, Dauerstaubersichen, etc. ;

Schutzgut Klima [ Luft

Zielvorgabe fir Klimaschuiz und Lufthygiene nach dem NatSchG BW ist
"Luftverunreinigungen und L&rmeinwirkungen soil auch durch MaRnahmen des Naturschuizes und der Land-
schaflspflege entgegengewirkt werden.” (§ 2 Nr. 8 NatSchG BW)

Umweltqualitétszlel fiir des Klima im Plangebiet ist es, die Funktionsfahigkeit der klimatischer Abliufe und
Wechselbezishungen in ihrer charakteristischen Ausprégung langfristig zu erhalten und zu optimisren.
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Ziele bei der Verwirklichung des Vorhabens

s Beschrankung der Versiegelung auf das notwendigste Man.

= Verbesserung der mikro- und bioklimatischen Situation im Plangebiet durch Schaffen
von verdunstungsfahigen Oberfidchen bzw, Strukturen, z. B. durch Verwendung von
offenporigen Belégen, Vegetationsstrukturen, Retention, Fassaden- und Dachbegri-
nung u. a.

= Schaffung von Griinstrukturen,

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Zielvorgabe fir den Arten- und Biolopschulz nach dem NatSchG BW ist;

"Der freilebenden Tier- und Pllanzenwelf sind angemessene Lebensraume zu erhaiten.” (§ 1 Abs. 2 NaiSchG
BW)

Umweitqualitatsziel fir den Arten- und Biotopschutz im Plangebiet ist der Eshalt, die Entwickiung und die Wie-
derherstellung (Zsilfeklor und verschiedene Entwicklungsrisiken beriicksichtigend) von Biotopsystemen, die das
Uberdauern der planungsraumspezifischen Vielfalt an Lebensraumen und ihren Lebensgemeinschaften langfristig
gewahrlaisien.

Ziele bel Verwirklichuna des Vorhabens

¢ Um den zu erwarienden Lebensraumverlust etwas abzumildern soflten in den Randbe-
reichen der Bebauung gesignete Rlickzugsbiotope (z.B. extensives Grilnland mit Obst-
hochstammen, 0.8.) geschaffen werden,

= Die Mdglichkeit eines Biotopverbundes von der offenen Kulturlandschaft hinein in den
Siediungsbereich sollte iber verschiedene Griininseln, 2.8 Gehslzgruppen oder Baum-
reihen entlang der Wege, geschaffen werden.

= Entwicklung eines dkologisch sinnvollen Biotoppotentials im Plangebiet und auf der
Ausgleichsfléche auRerhalb des Planungsgebietes.

= Naturnahe Gestaltung der Retentionsbereiche (Versickerungsmulden).

Schutzgut Landschaftshild, Naherholung und Wohnumfeld

Zieivorgabe nach dem NatSchG BW ist;
“Zur Sicherung der Vigifalt, Eigenart und Sehénheit solien Natur und Landschaft in erforderlichem Umfang ge-
pflegt sowie gegen Beeintrachiigungen geschillzt werden.” (§ 2 Nr. 12 NatSchG BW)
Umweitqualitétsziel fiir das Landschafisbild und die Erholungsfunkiion im Plangebiet ist die Entwicklung einer
standerigerechten Orlsrandeingriinng sowle die Verzahnung von offener Landschaft und bebautem Gebiet,

F

Ziele bei Verwirklichung des Vorhabens

= Langfristig ist die Eingrinung des Ortsrandes mit einem 20 m breiten Streuobstgirte!
vorgesehen,

» Eine Verzahnung der offenen Landschaft mit dem Gewerbegebiet solite durch Gehdlz-
strukturen erreicht werden,
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6.2, ERFASSUNG DES EINGRIEFS

Die Erfassung des Eingriffes wird schutzgutbezogen {vgl. LANDRATSAMT BODENSEE-
KREIS, 2000) auf der Basis des aktuellen Bestandes und auf der Grundlage des Bebauungs-
plan-Vorentwurfes erarbeitet,

6.2.1. Versiegelung (Schutzgut Boden)

Ein wesentliches Kriterium flir den Eingriffsumfang stelt die Inanspruchnahme von Flachen fir
Gebaude, versiegelte und teilversiegelte Rereiche dar,
Durch Versiegelung werden - differenziert nach der Wasserdurchl3ssigkeit des gewshlten Be-

lages folgende Bodenfunktionen nachhaitig beeintrachtigt (BUNDESAMT FUR NATUR-
SCHUTZ, 2000);

o Lebensraum flr Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen,
¥ Filter-.und Puffer fiir Schadstoffe,

v Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt,

= | andschafts- und kufurgeschichtliche Urkunde

Die geplante Neuversiegelung betrifit Bereiche mit geringer bis allgemeiner Bedeutung der
Bodenfunktionen.

Durch Vollversiegelung gehen die o.g. Bodenfunktionen dauerhaft verloren, In teilversiegelten
Bereichen (z.B. wassergebundene Parkplatze) bleiben die Funktionen Ausgleichskbrper im

Wasserhaushalt, Filter und Puffer fiir Schadstoffe, Standort fiir Vegetation und Lebensraum flir
Bodenoraanismen teiiweise erhalten.

Erfassung der versiegelten Fliche

Bestand Planung Neuversiegelung

B Fiache in m2|  Fiéche in m? Fléche in m?

Versiegelte Fldchen _ 875 15.260 14,385

(potentiefle Versiegelung durch Festlegung

der GE im B-Plan)

Teilversiegelte Fléchen 1.807,50 ’ 1.907,50

(maximale potentielie Teilversiegelung)

Summe 875 1716750 16.292,5
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Im Plangebiet werden durch den Eingriff 17.167,50 m? fiir Gebaude und Erschiiefungsflachen
versiegelt. 875 m? sind momentan innerhalb des Planungsgebietes versiegelt. Das entspricht
einer Neuversiegelung von 16.292,50 m?.

Weitere Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden sind:

= Veranderung der Topographie durch Bodenauftrag und -abtreg

= Schadigung der Bodenstruktur und des Bodengefliges durch Bodenverdichtungen
s Risiko von Nahr- und Schadstoffeintragen

Da die Versiegelung einen Boden mit geringer bis allgemeiner Bedeutung betrifft, ist ein Aus-
gleichsbedarf mit dem Fakior 1 : 1 ausreichend.

s T

6.2.2. Ermittlung der Auswirkungen des Eingriffs auf die Pflanzen- und Tierwelt

Nach dem Bewertungssystem zur Eingriffs/Ausgleichsbilanzierung im Bodenseekreis (LAND-
RATSAMT BODENSEEKREIS, 2000) wird der Eingriff fr das Schutzgut "Pflanzen und Tiere"
nach der Biotopwertliste von Thomas Breunig, Instifut fir Botanik und Landschaftskundie be-
wertet.

Das Flurstiick 1435, welches innerhalb der Planungsgrenze liegt, ist in der folgenden Berech-
nung nicht enthalten. Diese Fléche kann kurzfristig durch die Eigentumsverhaitnisse nicht als
Ausglsichsfiache herangazogen werden. Langfristig ist diese Fldche jedoch zu sichern, da
durch die geplanten Mafnahmen die Einbindung des Gewerbegebietes in die Landschaft ge-
wahrleistet wird. Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung des Flurstiickes 1435 ist in Kapite! 7.
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Fiurstiick Nr.; 1439, 1440 und 1435/1

Bestand
Nr. Punkte /m? | Flache inm? Biotopwert-
punkte
Versiegelte Flachen 875 0
Strasse, Weg 0 875 0
Unversiegelte Fldchen 19.159 377.734
Infensivobstanlage mit Untersaat 37.21 16 4,921 78,736
Intensivgriiniand 33.61 21 14.238 288.998
Biotopwertpunkte von Fist.1440, das 153.332
Ausglelchsfldche fiir das Flst, 1441 war
Summe Plangebiet 20.034 551100
Planung
N Punkte /m® | Flacheinm® Biotopwert-
punkte
Versiegelte Flachen 0 18.260 0
Bebaute Flache im Cewerbegebiet (19.075 x G 15.260 0
0,8; siehe GE)
Teilversiegelte Flachen 1.807,50
Unbebaute Flache im Gewerbegebiet 0 1.807,50 0
{19.075 - 80% - 10%)
Unversiegelte Fiichen ' 15.749,50
Versickerungsmulden im Gewerbegshiet 52.41 29 1.907,50 55.317,60
{10% missen freigehalten werden)
Hecke (Pflanzsireifen) 41.22 27 959 25.893
Einzelbdume (, ¢=8m; pro 300 m? Pflanzung  45.30 27 301,4’4 8.138,88
eines Baumes; insges. 6 Stiick ) ‘
Summe Plangebiet 20,034 89.349,38
(excl. Ausgleichsfléche langfristig)
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Die Biotopwertdifferenz von Bestand und Planung; '
551.100 (Bestand) - 89.349,38 (Planung) = 461.751 Biotopwertpunkte.
Diese Zahl mufl auBerhalb des Planungsgebietes ausgeglichen werden.

Differenz Biotopwertpunkte Bestand / Planung -461.751

Der Eingriff resultiert aus der Versiegelung und somit aus dem Verlust der Biotoptypen, Ergan-
zend hierzu kommt, dess ein Teil der Fidche (auf Flurstlick 1440) bereits Ausgleichsfléche fiir
den Eingriff auf Flurstiick 1441 (Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Krumme Jauchert — Mith-
lesch’) ist bzw. war. Der Biotopwert wird in der Bestandstabelle grganzt und mull somit eben-
falls ausgeglichen werden,

Ein zeitnaher Ausgleich innerhalb des Planungsgebietes ist nicht moglich. Als Kompensations-
fiache steht dag Flurstiick Nr. 2312 im Bereich Oberdorf zur Verfligung.

Weitere Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Pfianzen und Tiere:
*  Verlustvon Lebensraumen fiir die Tier- und Pflanzenwelt durch den Elichenverlust (Ver
siegelung, 5.0.)

6.2.3. Schutzgut Wasser

Burch den Eingriff sind Bereiche mit allgemeiner Bedeutung fiir den Grundwasserschutz be-
troffen.

. Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser;
= Verringerung der Grundwassereubildung durch Versiegelung und Bedenverdichtung
= Riskko von Néhr- und Schadstoffeintragen ins Grundwasser
= Verlust grundwasserschiitzender Deckschichten durch Bodenahtrag

6.274. Schutzgut Klima / Luft

Durch den Eingriff sind Standorte mit geringer bis allgemeiner Bedeutung fir Klima und Luft
betroffen,

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima / Luft: 4

Verlust von Kalfluftentstehungsflachen durch Versiegelung )

= Veréndertes Mikroklima durch den kleinraumigen Temperaturanstieg aufgrund der Versie-
gelung '

» Minderung des Kaltluftabflusses aufgrund der erhdhten Oberflachenrauhigkelt des Plan-
gehietes durch die Bebauung

6.2.5. Schutzgut Landschaftsbild, Naherholung und Wohnumfeld

Durch den Eingriff sind Bereiche mit geringer bis allgemeiner Bedeutung fir Landschaftsbild
und mittlerer Bedeutung fiir die Naherholung und Erholungsvorsorge betroffen.
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6.3,

Auswirkungen der Planung auf Landschaftsbild und Erholung:
= Beeinfrachligung eines kulturraumtypischen Landschaftsausschnittes durch Bebauung
" Mdgliche Beeintrachtigung durch landschaftsuntypische und unasthetische Gestaltung

MARNAHMENKONZEPT

§ 18 BNatSchG und § 1 BauGB:

"Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Besintrachtigungen innerhalb siner zu
bestimmenden Frist durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszu-

gleichen, soweif es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
erforderlich ist."

6.5.1.  MaRnahmen zur Vermeidung des Eingriffs

Definition: Unter Vermeidung sind alle Handlungen zu verstehen, die darauf abzielen, Beein-
trachtigungen {iberhaupt nicht entstehen zu lassen, d.h. ein Vorhaben planerisch und tech-
nisch so zu optimieren, dass die mdglichen Beeintrichtigungen durch das Yorhaben weitest-
gehend minimiert werden {nach LANA - Gutachten, Teil I},

Bef der Ausweisung des Gewerbegebiefes ist eine Vermeidung des Eingriffes und deren Aus-
wirkung nicht moglich.

6.3.2. MaRnahmen zur Minimierung des Eingriffs
Definition: Die teilweise Vermeidung von Beeintrachtigungen wird als Minimierung bezeichnet
(nach LANA - Gutachten, Tell 1}1).

Eine Minimierung des Eingriffes und deren Auswirkungen kann durch die Umsetzung folgender
Festsetzungen erreicht werden: (in Anlehnung an Krumme Jauchert / Muhlesch; 1. Anderung
und Erweiterung”)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nuizuna ,
1.1 Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO :

2. _Maf der baulichen Nutzung

2.1 Zahl der Vollgeschosse: il als Hchstmai

2.2 Hohe der baulichen Anlagen:
Firsthohe: maximal 13.00 ; Wandhhe: maximal 12.00 m
Unterer Bezugspunkt ist die EFH: diese wird auf maximal 0,50 m (iber der zugehérigen Er-
schlieBungsanlage festgelegt. Bel Flachdachgebauden gilt die Wandhéhe als maximale
Héhe (Oberkante Briistung). ‘

2.3 Geschossflachenzah! {GFZ): 1,0 als Hochstman

2.4 Grundflachenzahl (GRZ): 0,8 als Héchstman
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3. Bauweise
Offene Bauweise

4. _Steliplatze und Garagen
Offene Steliplatze sind sowohl in der tiberbaubaren ais auch in der nicht iberbaubaren
Flache zuléssig. Sie sind mit offenparigen, wasserdurchizssigen Belagen auszufiihren,
soweit keine Gefahr {lir das Grundwasser besteht. (Offenporige Belage sind z.B. Schotter-
rasen, Kiesbelag, Rasenpflaster, wassergebundene Wegedecke, 0.4.) Garagen sind nur in
der Gberbaubaren Grundstlicksflache zuldssig.

5. _Hohenlage der baulichen Anlagen
Die Hohenlage der Gebaude bestimm sich nach der ErdgeschoRfufbodenhdhe (EFH)
gemessen an NN,
Die EFH der Geb&ude darf héchstens 0,50 m fiber der absoluten Héhe der angrenzenden
ErschlieRungsstrasse lisgen.

6. Uberbaubare Grundstiicksfi&chen
Die (iberbaubaren Grundsticksfiachen ergeben sich aus dem zeichnerischen Teit des Be-
bauungsplanes. Die Baugrenze darf von Gebiuden und Gebaudeteilen nicht ibsrschritten
werden. Dies gilt auch flir unterirdische bauliche Anlagen. Nebenanlagen gemaf § 14 Abs,
1 BauNVO sind nur innerhalb der liberbaubaren Fische zulassig. Mit Gebauden ist ein Ab-
stand von 20 m zu Intensivobstanlagen einzuhalten.

7. Gebole zur Pllanzung

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Pllanzgebote sind nach MaRgabe der Pflanzenii-
ste auszuflihren.

- »  Langlristig ist eine Eingriinung des Gewerbegehietes im Nordosten mit einem 20 m breiten
Streuobstglirtel vorgesehen. Fir die Planzenauswahl gilt die Piflanzliste 1im Anh ang.
Kurziristig ist diese Eingrlinung nicht reglisierbar, da der Eigentiimer auf der Fldche eine
Intensivobstplantage bewirtschaftet. Diese ibernimmt vorlaufig die Funktion der Ortsrand-
eingrlinung.

o Auf 300 m? Flache ist je ein mittel - bis groRkroniger Laubbaum gemal Pflanzliste 2 zu
pflanzen,

e Flrdie Verzahnung von Landschaft und Bebauung ist dstiich und westlich des Gewerbe-
gebietes entlang der vorhandenen Wege jeweils ein Pflanzstreifen geplant. Flir die Be-
pflanzung gilt Planziiste 3. !

Allgemeine Vorschriften

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)
Vermeiden der Minderung von Deckschichien,

Flachensparende Ablagerung von Baustoffen, Aufschiittungen, Ablagerungen unter Be-
achtung der DIN 18915.
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Sachgemane Behandlung von Oberboden bei temporarer Entnahme und Zwischenlage-
rung, bedenschonende Lagerung und Wiedereinbau.

Eine Reduzierung der Erdmassenbewegung ist anzustreben. Das neue Gelande soll sich
der charakteristischen Geldndemorphologie der Umgebung anpassen.

Auf Bodenverdichtungen ist soweit als méglich zu verzichten.

Begriindung:
Erhalt aller Bodenfunktionen auf nicht zu therbauenden Flachen (Schutzgut Boden)
Schutz von Erosion (Schutzgut Boden)
Erhalt grundwasserschiitzender Deckschichten (Schutzgut Wasser)
Integration der Baukrper in die Umgebung (Schutzgut Landschaftsbild)
Einsparung von Deparieraum {Schutzgut Landschaftsbild)

Einbindung der Bebauung in die Landschaft (§ 74 Abs.1 Nr. 1 und 2 LBO BW)
Geeignete Ploportionierung, Dimensionierung und Gestaltung der Baulichkeiten und Ein-
bindung in die vorhandene Topografie,

Begriindung:
Integration der Gebaude in die Landschaft, Erhalt des Landschaftsbildes (Schutzgut Land-
schafisbild)

Stellplétze, Zufahrten und Zuwege sind mit offenporigen Belagen zu gestalten (§74
Abs.1, Nr.3 .BO BW)

Begriindung:

Vergleichsweise geringe Belastung der Bodenfunklionen (Schutzgut Boder)
Reduktion des Oberflachenabflusses {Schutzgut Wasser)

Teilweiser Erhalt der Grundwassemeubildung (Schutzgut Wasser)
Ceringere Warmebelastung (Schutzgut Klima)

Anlage von Zisternen bzw. Retention von Niederschlagswasser auf den Gr und
stlicken (§9 Abs.1, Nr.14 BauGB)
Nlederschlagswasser von Dach- und unbelasteten Verkehrsflachen ist auf den jeweiligen
Grundstiicken entweder direkt aufzufangen (Zisternen) oder (iber mit belebter Oberboden-
schicht abgedeckien Mulden bzw, in einem dafiir vorgesehenen Retentionsbereich zu ver-

sickern, 4

Begrlinduna:
Hohere Grundwasserneubildungsrate (Schutzgut Wasser)

Entlestung der Klaranlage durch getrennte Ableitung des Regenwassers (Schutzgut Was-
ser)

Pflanzung von Gehdlzgruppen bzw. Hecken (§9 Abs.1, Nr. 25a BauGB)
An den im Bebauungsplan fesigesetzten Standorten sind Solitargehdlze und Gehdlzgrup-
pen bzw. Hecken zu pflanzen (Pfianzenlisten |l und It im Anhang).
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Begarlindung;

Kleinklimatisch ausgleichende Wirkung (Schutzgut Klima)

Lebensraum fir Tiere und Pflanzen (Schutzgut Pflanzen und Tiere)

Einbindung der Bebauung in die Umgebung (Schutzgut Landschaftshild)
Eingriinung und optische Aufwertung des Baugebietes (Schutzgut Landschaftshild)

Pflanzung von 2 Baumen je 300m? Grundstiicksflache (§9 Abs.1, Nr.25a BauGB)
Pro 300m? Grundstiicksflache ist mindestens 1 mittel- bis grofkroniger Baum zu pflanzen
{Pflanzenlisten fl im Anhang).

Bearlindung:

Kleinklimatisch ausgleichende Wirkung (Schutzgut Klima)

Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, Schaffung von Nahrungs- und Riickzugshabitaten,
insbesondere der Vogelwelt (Schutzgut Pfianzen und Tiere)

Einbindung der Bebauung in die Umgebung (Schutzgut Landschaftsbild)

Eingrinung und optische Aufwertung des Baugebietes {Schutzgut Landschaftshild)

Einfriedungen (§74 Abs.1, Nr.3 LBO BW)

Entlang von Grundstlicksgrenzen ist von Mauern und fierundurchlassigen Sockeln abzuse-
hen. Stalt dessen sind Pflanzungen in lockeren Gehélzgruppen durchzuftthren (Pflanzenti-
ste lllim Anhang).

Begrundung: :
Abmilderung von Zerschneidungs- und Barriereeffekten fiir Kleinlebewesen (Schutzgut
Pflanzen und Tiere)

6.3.3. MaRnahmen zur Kompensation (§9 Abs.26 (1a) BauGB)

Umwandiung eines Hopfengartens in eine extensive Grimlandflache
Der Ausgleich soll auf einem neu zu erwerbenden Grundstiick im Bersich Cberdorf Flur-
stlick Nr. 2312 durchgeflihrt werden. Die 30.054 m2 groQe Flache wird derzeit intensiv
landwirtschaftiich fir den Anbau von Hopfen genutzt. Betonpféhle und alte Telegraphen-
masten dienen als Rankhilfen fiir den Hopfen und pragen derzeit das Landschafisbild.
{Siehe Folo auf dem Plan "Lage der Kompensationsilache in Oberdorf™)
Diese Flache grenzt an das Naturschutzgebiet Argen an und sall in Teilen in Auwald /
Bruchwald und eine extensive Griinlandilache umgewandeli werden. !

Begriindung: A

Reduzierung des Nahr- und Schadstoffeintrages und Wiederherstellung (Regeneration) der
Bodenfunktionen (Schutzgiifer Boden und Wasser)

Kleinklimatisch ausgleichende Wirkung (Schutzgut Klima)

Puiferfidche zu den angrenzenden landwirtschaflichen Flachen (Schutzgut Pflanzen und
Tiere) :

Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere (Schutzgut Pflanzen und Tiere)

Aufwertung des Landschaftsbildes (Schutzgut Landschaftsbild)

Erhéhung der Aftrakivitat fir die Naherholung (Schutzgut Naherholung, Wohnumfeld)
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1. EINGRIFFS ~ AUSGLEICHSBILANZ MIT KOMPENSATIONSFLACHE

Aus der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ergeb sich eine Differenz von
-461.751 Biotopwertpunkten

(Die Biotopwertdifferenz von Bestand und Planung:
551.100 (Bestand) - 89.349,38 (Planung) = - 461.751 Biotopwertpunkie )

Diese Zahl muf auRerhalb des Planungsgebietes ausgeglichen werden,

Kompensationsflache: Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Flurstlick 2312 im Bereich Oberdori

Nr. Punkte /m? | Flacheinm® Biotopwert-
punkie

Unversiegelte Flache
Bestand
Hopfenanbau 37.22 13 30,054 390702
Planung
extensives Griinland 24 19.100 458.400
Neuanlage von Auwald / Bruchwald 36 10,954 394.344
Planung gesamt 852.744
Differenz der Biotopwertpunkte (Planung - + 462,042
Bestand)

Durch die Umwandlung entsleht ein Plus von 462.042 Bictopwertpunkten.

Durch diese MaBnahme erreichen wir ein Plus von insgesamt 294 B1otopwertpunkten in der ge-
samten Eingriffs- Ausgleichsbilanz.

t

Die 291 Biotopwéﬁpunkte kénnen dem Okokonto der Gemeinde gutgeschrieben werden.
Die Biotopwertpunkie entsprachen einer Fidche von 8,08 m2 Auwald / Bruchwald oder 12,13 m?
Grinland extensiv,
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Ausgleichsflache: Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Flurstiick 1435 innerhalb des Plangebietes

Nr, Punkte / m? | Flacheinm?® Biotopwert-
punkie

Unversiegelte Fliche
Bestand
Intensivobsanlage mit Untersaat 37.21 16 11.200 179.200
Intensivgriinland 33.61 21 1.683 35.343
Bestand gesamt 214,543
Planung (Ausgleichshlache tangfristig)
extensives Griinland 24 9,567 229,608
Streuchbstwiese 33.40 34 3.316 102.796
Planung gesamt 332.404
Differenz der Blotopwertpunkte (Planung - + 117.861
Bestand)

Durch diese Manahme wird auf dem Flurstiick 1435 ein Plus von insgesamt 117,861 Biotop-
~wertpunkten erreicht.

Nach der Umwandlung und Aufwertung der Fi&che kann dieser Wert dem Okakonto der Ge-
meinde guigeschrieben werden.

8. ZUSAMMENFASSUNG UND FAZIT

Das Plangebiet "Krumme Jauchert / Milhlesch, 2. Erweiterung” in Langenargen grenzt an ein
bestehendes Gewerbegebiet und landwirtschaftlich genutzte Fidchen an.
Eingriffsschwerpunkte sind die Versiegelung (Schutzgut Boden) einer landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache sowie die Verdnderung des Landschaftsausschnitts durch Bebauung.

Die Beeintrachtigungen fiir die Schutzgtiter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere sowie
auf das Landschaftsbild, die Naherholung und das Wohnumfeld durch die Bebauung sind
durch die vorgeschiagenen Mafinahmen zu vermeiden, zu minimieren und vor alem zu kom-
pensieren,
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Die vorgeschiagenen AusgleichsmaRnahmen befinden sich
- auf dem Flurstiick 2312 im Bereich Oberdorf,
-innerhalb der Planungsgrenze auf dem Flurstiick 1435

Die Aufwertung der Fliche innerhalb der Planungsgrenze (Fiurstiick 1435) ist langfristig dureh
das Anlegen eines 20 m breiten Streuobstgtirtels mit angrenzendem extensiven Grinland ge-
plant.

Das Flurstiick 2312 bai Oberdorf wird aufgewertet durch die Umwandlung der fiir Hopfenanbau
[andwirlschaftiich intensiv genutzten Fliche in einen Auwald / Bruchwald und extensives
Griinland. Diese Fiache steht fiir die Ausgleichs- bzw. Kompensationsmafinahmen kurzfristig
zur Verfligung.

3 Ein Uberschul von 201 Biotopwertpunkien kann in das Okckonto der Gemeinde Langenargen
: eingebucht werden.




ANHANG

Graphische Ubersicht zur Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
- Plan Bestand (ohne Mafstab)
~ Plan MaRnahmen (ohne Mafstab)
Ubersichtsplan: Lage im Raum der Kompensationsflache

Pflanzliste zu den grlinplanerischen Malinahmen

Literaturverzeichnis
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Auszug aus dem Liegenschaftskataster der betroffenen Flurstlicke




Pflanz-Empfehlungen fiir eine landschaftsgerechte Einbindung des Gewerbe-

gebietes

Pflanzliste 1 - Streuobstwiese: Ohsthochstimme

Aptel

Birne

Juglans regia
Prunus avium

Pilanzliste 2 - Mitte

empfohiene Sorten:
z.B.: Baumanns Renette, Bismarckapfel, Danziger Kantapfel, Grahams
Jubitaumsapfel, Kaiser Wilhelm, Martini, Schéner von Boskoop

empfohlene Sorten;

z.B.: Apfelbirne, Karcherbirne, Martinibirne, Milnchner Wasserbirne,
“Sipplinger Klosterbirne, Sommerblutbirne, Speckbirne, Zitronenbirne,

Zwiebelbirne (Rote Tettnanger Mostbirne)

Walnufk
SiHikirsche u.a.

I- bis grofkronige Laubb#ume ( Argenaue-typisch)

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Betula pendula
Populus nigra
Populus {remula
Quercus robur
Quercus petrea
Salix alba

Sand-Birke
Schwarz-Pappel
Zitter-Pappel
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Silber-Weide u.a.

Pflanzliste 3 - Striucher und GroRstriucher, bzw. Kieinbdume

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguineum Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen !
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster '
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rosa

Salix caprea Sal-Weide

Viburnum lantana

Walliger Schneeball
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Griinordnungsplan "Gewerbegebiet Krumme Jauchr
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(Gemeinde Langenargen

GRUNORDNUNGSPLANUNG

zum Bebauungsplan "Krumme Jauchert / Mihlesch;
2. Erweiterung" in Langenargen

MA SNAHMEN VORABZUG
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