Satzung
tber den Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Krumme Jauchert / Milhlesch; 2. Erweiterung"

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 27. August 1997 BGBI. | S. 2141, ber. 1998
S. 137) zuletzt geédndert am 20.07.2004 i.V.m. § 4 GemO hat die Gemeindevertretung der Ge-
meinde Langenargen den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Krumme Jauchert / Miihlesch: 2. Er-

weiterung" als Satzung beschlossen.

81
Raumlicher Geltungshereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des

Bebauungsplanes.

&2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil und ginge-

arbeitetem Griinordnungsplan vom 20.12.2004.

§3
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

() Ausg@fertigt
Langenafgen; 20.12.2004 _' Lol 4gen o 21 122000
o / T
' o 3 ‘\ e
j (J" ® ("-::_
Rolf Milller A %20 W
“Feewne
Blirgermeister Birgermeister L
Die Ubereinslimimung VoS 1mhendd
Fotokopia it dern Original 'a_}ulniac’(.
Langenargen, O mn



10

2

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungspian

"Krumme Jaucheri / Miihlesch; 2. Erweiterung™

- L,
rgpes 2

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 Abs. 1 + 2 Baugesetzbuch i. d. F. vom 27. August 1997 (BGBL | S. 2141) i.V.m.
den §§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung i. d. F. vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) mit spéteren
Anderungen werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO
1.1.1 Anlagen nach § 8 Abs. 3 BauNVO sind gemafl § 1 As. 6 Nr. 2 BauNVO allgemein zuléssig.

2. Mafl der baulichen Nutzung

2.1  Zahider Vollgeschosse: HI als Hochstmaf

2.2 Hohe der haulichen Anlagen:
betragt als Hochstmall: Wandhohe: 12,00 m; Firsthéhe: 13,00 m
Unterer Bezugspunkt ist die EFH, diese wird auf max. 0,50 m Uber der zugehdrigen Er-
schliefungsanlage fesigelegt. Bei Flachdachgebauden gilt die WH als maximale Héhe (O-
berkante Bristung).

2.3  Geschof¥flachenzahl (GFZ): 1,0 als Hochstmal

2.4 Grundflachenzahl (GRZ): 0,8 als Hochstmalk

3 Bauweise

offene Bauweise

4,  Stellplatze und Garagen
Offene Stellplétze sind sowohl in der iberbaubaren als auch in der nicht Giberbaubaren Fla-
che zuldssig. Sie sind mit offenporigen, wasserdurchldssigen Beldgen auszufithren, soweit
keine Gefahr flr das Grundwasser besteht (offenporige Beldge sind z. B. Schotterrasen,
Kiesbelag, Rasenpflaster, wassergebundene Wegedecke, o. 4.). Garagen sind nur in der G-
berbaubaren Grundsticksflache zulassig. Von Straflen ist ein Abstand von 5 m einzuhalien.
Auf Flachen mit gritnordnerischen Festsetzungen sind Stellplatze und Garagen nicht zulds-

sig.
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Hohenlage der baulichen Anfagen

Die Hohenlage der Gebdude bestimmt sich nach der ErdgeschoRfutbodenhdhe (EFH), ge-
messen {iber NN. Die EFH der Gebaude darf hochstens 0,50 m Uber der absoluten Hohe
der angrenzenden ErschlieRungsstralie liegen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes. Die Baugrenzen gelten auch fUr unterirdische baulichen Anlagen. Nebananlagen
nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalh der Giberbaubaren Fléche zuldssig. Mit Gebau-
den ist ein Abstand von 20 m zu Intensivobstanlagen einzuhalten. Mit Geb&duden ist zu den

zukdiinftigen ErschlieRungsanlagen ein Abstand von 5 m einzuhalten.

Gebote zur Pilanzung und Pflanzerhaltung

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Pflanz- und Pflanzerhaltungs-
gebote und der Ortsrandbegriinung sind nach Malgabe der Pflanzlisie auszufiihren.
Langfristig ist eine Eingrinung des Gewerbegebietes im Nordosten mit einem 20 m breiten
Streuobstglirtel vorgesehen. Fir die Pflanzauswahl gilt die Pflanzliste 1 im Anhang. Kurzfristig
ist diese Eingriinung nicht realisierbar, da der Eigentiimer auf der Flache eine Intensivobst-
plantage bewirtschaftet. Diese Gbernimmt vorlaufig die Funktion der Ortsrandeingriinung. Auf
300 m* Fldche ist je ein mittel- bis grofkroniger Laubbaum gemaf Pilanzliste 2 zu pflanzen.
Fr die Verzahnung von Landschaft und Bebauung ist dstlich und westlich des Gewerbege-
bietes entlang der vorhandenen Wege jeweils ein Planzstreifen geplant. Fiir die Bepflanzung
gilt Pflanzliste 3.

Filanzliste 1 - Obsthochstamme -

Obsthochstédmme mit kraftigem Wuchs in nicht - bis wenig feuerbrandgefahrdete Sorten

- Birnen; empfohlene Sorten: Schweizer Wasserbirne, Palmischbirne

- Hochstammépfel, empfohlene Sorten: Berner Rosenapfel, Bohnapfel

- Walnudhdume ‘

- Kirschenhochstamme, empfohlene Sorten: Schwarze Knorpel, Dollenseppler, Bodensee-
schittler

- Pflaumen, empiohlene Sorten: Blhler Zwetschge, Hauszwetschge

Pflanzliste 2 ~ Mittel- bis groRkronige “argenauetypische" Laubbiume
Quercus rohur - Stieleiche

Quercus petraea - Traubeneiche

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Populus nigra - Schwarzpappel
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Populus tremula - Zitterpappel
Salix alba "Liempde" - Silberweide
Betula pendula - Sandbirke

Pflanzliste 3 ~ Straucher und GroRstraucher / Kleinbiuime
Carpinus betulus - Hainbuche

Acer cameslre - Feldahom

Cornus sanguineum - Hartriegel

Coryllus avellana - Hasel

Prunus spinosa - Schiehe

Salix caprea - Salweide

Ligustrum vulgare

Rosa canina - Hundsrose

Viburnum lantana - wolliger Schneeball

Euonimus europaeus - Plaffenhiitchen

. Hinweise

Beseitigung von anfallenden Regenwasser und Dachflichenwasser

Retentions- und Versickerungsmulden sind im Gewerbegebiet Krumme Jauchert auf jedem
zur Bebauung vorgesehenen Grundstiick zur Speicherung und Versickerung von Regenwas-
ser von Dachflachen anzulegen. Die Versickerung darf ausschliefiich Uber die belebte Bo-
denzone erfolgen. Sickerschachte sind nicht erlaubt. Den Mulden darf kein Regenwasser von
Hof- und Umschlagsflachen eingeleitet werden. Die Mulden besitzen technische und okologi-
sche Funktionen. Bei der Planung, der Bemessung, dem Bau, der Bepflanzung und der Pflege

der Mulden sind deshalb mehrere wichtige Gesichtspunkte zu beriicksichtigen.

Planung:
Mit Ricksicht auf die Versickerung des Regenwassers diifen die Dicher der anzu-

schliefenden Hochbauten keine flachige Eindeckung aus unbeschichietem Metall {Kupfer,
Zink, Titanzink, Blei) besitzen. Diese Materialien erhdhen den Gehalt an Schwermetallen im
Dachabfful. Kunststoffbeschichtete Metalle sind als Dacheindeckung zugelassen. Unterge-
ordnete Bauteile (Dachrinnen, Verwahrungen, etc.) dirfen aus den beschriebenen Metallen
bestehen. Das Regenwasser von Dachflachen ist getrennt vom Regenwasser der Hof- und
Umschlagsflachen zu sammeln und getrennt abzuleiten. Das Regenwasser von Hof- und Um-
schlagsflachen ist Gber den Regenwasser- Grundstiicksanschiuld der 8ffentlichen Regenwas-

serkanalisation zuzuflhren.
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Das Regenwasser der Dachfldchen ist der Retentions- und Versickerungsmulde zuzufiihren.
Bei der Hohenplanung der Regenwasserleitungen ist darauf zu achten, dass die Leitungen
nicht zu tief verlegt werden, da ansonsten die Mulde ebenfalls tief wird und somit ein optisch
negatives Bild ergibt. Die Ableitung des Regenwassers in offenen Rinnen ist, wenn technisch
machbar, einer Rohrieitung vorzuziehen. Die Versickerungsmulde erhalt fir den Notfall einen
Notlberlauf mit Anschiul® an die Regenwasser- Grundstiicksentwasserung. Als Notiiberlauf
bei Starkregen ist am Ende der Retentionsfidiche ein Schacht vorzusehen, dessen Abdeckung

immer frei sein muB, damit das Regenwasser einlaufen kann.

Bemessung:
Die Retentions- und Versickerungsmulde bendtigt einen Flachenbedarf von ca. 10 bis 15 %

der angeschlossenen, abfluwirksamen Flache. Die maximale Einstautiefe im Bemessungs-
lastfall darf 30 em nicht iberschreiten. Ein spezifisches Volumen der Erdmulde von 30 m? je
1.000 m* angeschlossene Flache sollte nicht unterschritten werden. Dﬁrch die Einhaltung der
vorgenannten Bemessungsparameter wird die Entleerung der Retentions- und Versicke-

rungsmulde Gber die Versickerung innerhalb von max. 2 Tagen gewahrleistet.

Bau von Retentions- und Versickerunasflichen:

Die Retentions- und Versi'ck'erungsmulde ist als Erdmulde mit flachen Boschungen anzulegen.
Die Versickerung von Regenwasser darf nur tber die belebte Bodenzone erfolgen. Die Bb-
schungs- und Sohlflachen sind mit einer mind. 30cm starken Humusschicht (belebte Boden-
zone) zu bhedecken. 'Die Mulde daif nicht befestigt und muB frei bieiben von Einbauten
(Schoppen, Kornpost, etc.), aulterdem daif nichts gelagert werden (Holz, Rasenschnitt). Die
Flache ist mittels Notliberlauf an den ReQénwasserkanal anzuschlieflen,

Bepflanzung von Retentions- und Versickerungsflidchen:

Neben der Retentions- und Versickerungsfunktion hat die Mulde eine 8kologische Funklion
und dient der Entwicklung der Tier- und Pflanzenweit und als Riickzugsraum fiir Végel, lgel
etc. Eine Bepflanzung der Flachen mit Einzelgehdlzen ist erwiinscht. Es soflte jedoch am

Rand gepffanzt werden, um die extensive Pflege weiterhin zu ermoglichen.

Mégliche Bepflanzuna:

- Obsthochstadmme (Apfel, Bi'rne, Pflaume)
- Sommeiflieder

- Feldahorn

- Hainbuche

- Bauernjasmin
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Eine Bepfianzung mit Bodendeckern oder geschnittenen Hecken ist nicht zuldssig. Die ge-
pflanzten Gehdlze sollen sich artgerecht entwickeln kénnen und solflen aufter den Obstgehdl-

Zen nicht geschnitten werden.

Pflege von Retentions- und Versickerungsflachen:

Ein Wasserstau bei Regen ist mdglich und erwiinscht. Die Retentions- und Versickerungsmul-
de darf von Fahrzeugen nicht befahren werden, da sonst die Gefahr der Verdichtung des O-
berbodens besteht. Die Retentions- und Versickerungsmulde muf extensiv, also ohne Diin-
gung gepflegt werden, da eine Dlingung zu einer Gewasserverschmuizung fithrt. Die Mulde ist
mit Landschaftsrasen einzusden. Dieser solite 2 - 3 maf im Jahr gemiht werden. Das Mahgut
muf abgefahren werden.

Nahere Erfauterung: siehe Anlage | zum Bebauungsplan.

2. Landesden.kmaiamt Baden-Wirttemberg
Sollten im Zuge von Erdarbeiten arch‘éologische Fundstelien (2.B. Mauern, Gruben, Brand-
schichten) angeschnilten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen),
ist das Landesdenkmalamt, Abt, Archéologisohe'Denkmaipﬂege, unverziglich zu benachrich-
figen. Gegebenenfalls ist die Moglichkeit zu Fundbergung und Dokumentation einzurdumen.
Auf § 20 DSchG wird verwiesen.

3. EnBw
Entlang der offentlichen Straflen und Wege auf den privaten Grundstiicksfidchen in einem
Gelandestreifen von 0,5 m breite sind Anlagen fir die Stromversorgung (Kabelverteilerschrén-

ke) zu dulden.

4. lLandratsamt Bodenseekreis
Belange des Wasser- und Bodenschutzes:
Das Plangebiet fiegt im Wasserschutzgebiet Argendelta in Zone Il A des Einzugsgebietes der
Grundwasserfassung Obere Wiesen. Die Schutzbestimmungen der Rechtsverordnung vom
15.03.01 sind zu beachten. '
Zum Plangebiet liegt eine Bodenuntersuchung des Biiros Dr. Ebel und Co. vom 28.10.2004 vor.
Die Bauherren haben Gelegenheit zur Einsichtnahme.
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FASSNACHT INGENIEURE GMBH, Ziegelejstrasse 3, 88410 Bad Wurzach-Arnach

Regenwasserbewirtschaftungskonzept fiir die Erweiterung des Gewerbegebietes

"Krumme Jauchert / Mithlesch” in Langenaraen

Die Regenwasserbeseitigung soll in einem medifizierten Trennsystem erfoigen.

Dabei wird .... _

« das Regenwasser von Dachfldchen und weniger stark belasteten Verkehrsflichan (Plw-
Stellplatze und Pkw-Fahrflachen) einer dezentralen Regenwasserversickerung zugefthrt. Die
Versickerungsanlagen sind als private Anlagen auf den einzelnen Grundstiicken durch die
Eigentimer herzustellen und zu betreiben. Die Versickerung mul in Versickerungsmulden
Uber mindestens eine mindestens 30 cm starke, belebte Bodenschicht erfolgen. Mit Riicksicht
auf die Versickerung des Niederschlagswassers dirfen die Dicher der anzuschlisssenden
Hochbauten keine fléchige Eindeckung aus unbeschichtetem Metall (Kupfer, Zink, Titanzink,
Blei) besitzen. Diese Materialien erhdhen den Gehalt an Schwermetallen im Dachabfluss.
Kunststoffbeschichtete Metalle sind als Dacheindeckung zugelassen. Untergeordnete Bauteile

(Dachrinnen, Verwahrungen, etc.) diirfen aus den beschriebenen Metallen bestehen.

Bei der Bemessung und Ausflihrung von Anlagen zur Regenwasserversickerung sind folgende
Richtlinien zu beachten:
- Wassergeselz von Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.01.1999
- Verordnung des Ministeriums flir Umwelt und Verkehr Gber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.03.1999
- ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 138 ,Planung, Bau und Belrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser, vom Januar 2002
- Merkblatt des Landratsamtes Bodenseekreis ,Regenwasserbewirischaftung in der
Bauleitplanung,,.

= das Regenwasser der Erschliefungsstraien und von Hof- und Umschlagsilichen wird
innerhalb eines &ffentlichen Leitungsnetzes gesammelt und iber dén Regenwassersammier
Ost aus dem Gewerbegebiet Krumme Jauchert abgeleitet. Vor der Einleitung des Regenwas-
sers in die Argen wird es in einer Regenwasserbehandlungsanlage behandelt. Die dazu not-
wendige Anlage wird als Bodenfilterbecken auf dem Flurstiick 1795 zwischen dem Bleichwég
und der Argen ersteli,




