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Satzung
iiber den Bebauungsplan

"Krumme Jauchert / Miihlesch: 1. Anderung und Erweiterung"

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141, ber. 1998 S.
137) 1.V.m. § 74 Landesbauordnung (LBO) und § 4 Gemeindeordnung (GemO) hat die Gemeinde-

vertretung der Gemeinde Langenargen den Bebauungsplan "Krumme Jauchert / Miihlesch; 1. Ande-

rung und Erweiterung” als Satzung beschlossen.

§1
Riumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des

Bebauungsplanes.

§2
Bestandteil der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom

25.09.2000.

§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB 1.V.m.

§ 74 LBO getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
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enargen 25.09.2000 : AUSGE

Die Ubereinstimmung yorstW

Fotokopie ny Qrigjinal bestatigt.
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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan

"Krumme Jauchert / Miihlesch: 1. Anderung und Erweiterung”

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Aufgrund des § 9 Abs. 1 - 3 Baugesetzbuch i. d. F. vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141)

i.V.m. den §§ 1 - 25¢ der Baunutzungsverordnung . d. F. vom 26. Januar 1990 (BGBI. | S.
127) mit spateren Anderungen werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen ge-

troffen:

1.  Art der baulichen Nutzung

1.1 Mischgebiet (Ml) § 6 BauNVO

1.1.1 Anlage nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO sind geamal} § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuléssig.

1.1.2 Anlage nach § 6 Abs. 3 BAuNVO sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

1.2 Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO

1.2.1 Anlagen nach § 8 Abs. 3 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 6, Nr. 2 BauNVO allgemein zu-

lassig.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Zahl der Vollgeschosse: lll als Hochstmal

2.2 Hoéhe der baulichen Anlagen:
betragt als HéchstmaR: Wandhéhe:12,00 m; Firsthdhe: 13,00 m
Unterer Bezugspunkt ist die EFH, diese wird auf max. 0,50 m Uber der zugehorigen Er-
schlielungsanlage festgeiégt. Bei Flachdachgebauden gilt die WH als maximale Hohe
(Oberkante Bristung).

2.3 GeschoRflachenzahl (GFZ): 1,0 als Héchstmalk

2.4 Grundflachenzahl (GRZ): 0,8 als Hochstmal

2

Bauweise

offene Bauweise =

4. Stellplatze und Garagen
Offene Stellplatze sind sowohl in der liberbaubaren als auch in der nicht Uberbaubaren
Fiache zulassig. Sie sind mit offenporigen, wasserdurchlzssigen Belagen auszufiihren,

soweit keine Gefahr fiir das Grundwasser besteht. Garagen sind nur in der Uberbaubaren

Die Ubereinstimmung vorstehender
Fotokopie mitd\ mginal bestatigt.
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Grundsmcksﬂache zulass:g D:e gepiante Bahntrasse darf nlcht mit Steliplatzen, Garagen :

S oder Carports bebaut werden '

5 Hohenlage der bauilchen Anlagen _ :
-"_':'Dte Hohenlage der Gebaude besttmmt su:h nach der Erdgeschoﬁfuf!.bodenhohe (EFH)

B _';-__-gernessen ber NN T e :
:-_Die EFH der Gebaude darf hochstens O 50 m uber der absoluten Hohe der angrenzenden :

R _:._"'Erschhef&ungsstraﬁe I:egen _' il

_ 6;:_:::_Schutzﬂachen+SlchtdrE|ecke BRI IO 3
61 Dle im zeuchnenschen Tex[ des Bebauungsplanes festgesetzien Schutzﬂachen smd von o

S Jeder Bebauung frelzuhalten A S RO R ISRE LR o : :
" 6.2_: Dze m;t Geh- Fahr— und Leitungsrechten belasteten Flachen smd 1m zerchneraschen TEII_:'-_ )
L B des Bebauungsplanes gekennzetchnet Sle sind von Jegllcher Bebauung frezzuhaiten

N "6--.3"_'Sfchtdre|ecke smd von a[len Stchthlndernlssen uber 0 70 m freizuhalten TN

? Uberbaubare Grundstucksﬂachen e e T e
- "'-5'.j'D|e uberbaubaren Grundstucksﬂachen ergeben ssch aus dem zelchnerrschen Te|E desj a

i 'Bebauungsplanes D:e Baugrenzen gelten auch fir unterird:sche bauilchen Aniagen Ne- L

H "':'_banan!agen nach § 14 Abs 1 BauNVO smd nur Jnnerhalb der uberbaubaren Fiache Zus |

o ...IaSSIg Mlt Gebauden :st ein Abstand von 20 m zu lntenswobstan!agen emzuhalten o

8._-:';- .:‘Gebote zur Pﬁanzung und Pﬂanzerhaltung o o L
'Die lm ze:chnertschen Tnli des Bebauungsptanes festgesetzten Pﬁanz~ und Pﬂanzerhai»r. .
tungsgebote und der Ortsrandbegrunung smd nach Maf&gabe der Pﬂanzhste auszufuhren |
- Abgangige Pﬂanzen smd entsprechend zu ersetzen _ L TR
B '_.Mit den Neupﬂanzungen ist ein Abstand zum Fahrbahnrand von 4 5 m emzuhalten B _
 -‘ : Der Ubergang von der Bebauung zur frelen Landschaft :st durch traditionelle Obst— '

' ‘hochstammrelen und extens:ver Wiesennutzung zu srchem Es Ql[‘f hierbei die:_' :
"Pﬂanzhste i SR _ _ ' il

: . - Entiang der Oberdorfer Stra&e tst das Gewerbegeblet mlt einer dichten Baum— und '.
Strauchpﬂanzung gemail "Pﬂanzl:ste 2" und "Pﬂanzhste 3. Die Pflanzung darf in

den Slchtdresecken eine Hohe von 0,70 m nicht dberschreiten. S o

- Die Flurstiicke Nr 1633/1 - 1633/3 smd durch Strauchpﬂanzung (Feldhecke) gemai's :

' "Pﬂanzllste 3" einzugrinen.

- Entfang der Kanalstralle sind Pﬂan’Zunge_n" 'mit GroRbaumen gemél "Pflanzliste 2"

. durchzufiifren, die im Charakter an die nahe Argenaue a'ng'eiehnt’"s_i"_hd-._ [
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Pﬂanz[:ste 1- Obsthochstamme =i _ _
LR Obsthochstamme mlt kraﬁlgem Wuchs :n mcht bts wemg feuerbrandgefahrdete Sorten |
e e B|rnen empfohiene Sorten:. S e
- e fSchweazerWasserb:rne Bayrzsche Jagdblrne Paimlschbame . %‘
Coe Hochstammapfel emp’r’ohlene Sorten _ i ‘ :
. ':'__-__Berner Rosenapfe! Bohnapfel Brettacher
".."'-._,'_Walnu!?sbaume e 'j
i - "._.Kzrschenhochstamme emp:ohtene Sorten
|  ' Schwa:ze Knorpel Dollenseppier Bodenseeschuﬁier
.':_f."-'_;'.f'Pﬂaumen empfohlene Sorten S _' '_ IR
" .'_"'::_._":-'Buhier Zwetschge Hauszwetschge i

Pﬂanzllstez -Mltte!- bIS groﬁkromge argenauetyplsche Laubbaume AR
"'_-""Quercus robur Stxe!e:che R ' o
L i-::_ Quercus petraea Traubenexche
._ - _'."Acer pseudOpiatanus Bergahom
o Populus nlgra Schwarzpappe[
. _:._3'Populus tremula Zlﬁerpappef .
s Sahx alba "Llempde -Sllberwe:de |
: -"Betuia pendula Sandb:rke

- 'Pﬂanzllste 3 Straucher und Grof_‘sstraucher ! Klelnbaume
."'Carpmus betuius Ha:nbuche - L
o -_"'Acer camnstre Feidahom _
- Cornus sangumeum Hartrlecel
: "'Coryf!us aveilana Hasel o
| Prunus spinosa Schfehe
| "Sal:x caprea - Safwelde
s ngustrum vulgare .
' Rosa canina - Hundsrose -
Viburnum lantana - wolliger Schrieeball

EUohimu_s europaeus - Pfaffenhiitchen

I Bauordnungsrechtltche Festsetzungen
Gemal § 74 Abs. 7 LBO werden foigende orthche Bauvorschrlften zusammen mit diesem Be-

bauunQSpIan aufgesteilt
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S : 1 ﬁ;-Dachforrn der Gebaude

i Dacher m:t einer Nefngg bIS 50«» R |
L :'Wohngebaude Satteidach 30" 50°._A_ A

2 :Da_'_'he:ndeckung SO i
L Foigende Dachemdeckungsmatenahen snnd unzulass:g _ :
""Unbeschrchtete Metalldacher smd wegen der geptanten Verssckerungsﬂachen nu:ht zus

' '-_Ia55|g GEanzer'de Matenailen smd nlcht zulass:g

3 Emfnedungen . S g -

3'.:"1:::'E|nfrtedungen smd aus foigenden Matenahen zulassu_:; Meta[l- und Holzzaune =
32 Dle Hohe der Emfnedungen darf hochstens betragen | SR

| i zu den selthchen Grundstucksgrenzen max 2 OO M _

ol 33 Elnfrledungen mussen zu den offenﬂlchen Verkehrsﬂachen emen Abstand von O 5 m auf— -

b ';'.__"._'we:sen S | -_ SRR S

B é-‘-fMauem smd nur als Sockel bIS max D 50 m Hohe uber der maxamal zulassrgen Gelande—

B hohe zula35|g

4 _Werbeanlagen _ o s i : S

2 4 1 'Werbeantagen s:nd nur an der Statte der Leastung und an. den |rn Bebauungspian vorge--.
'sehenen Sammelhmwetsschl!der—Standorten zulassng Dlese Sammelhlnweas schlider_ *

o '::mussen exnhelthch gestaltet werden ' o '_ R S .

- 42 -_Dle Werbean!age am Gebaude darf bel Flachdachaufbauten dle Traufe ber Saﬁeldachern o

k :"den Ftrst nlcht ubﬂrs\,hrelten

5. Gelandeaufschuttungen U RRRY _ _ Sl
Gelandeaufschuttungen smd b:s max 0 SD m uber der zugehongen Ersc:hhe&ungsan!age- ;

- zulass:g

6. Beseltlgung des anfailenden Regenwassers von Dachﬂachen S
Des auf Dachfiachen anfallende ZW ist elner Retentions- und Versmkerungsmu!de ZUzU-
-~ flhren. Die Versrckerung darf ausschiieBlich tber die belebte Bodenzone erfolgen Re--
' genwasser im Hof und Umschlagsﬂachen ist dlrekt dem RW -  Kanal zuzufuhren den Re-
'tentlons- und Vers:ckerungsmu!den ist mzttels Notuberlauf an den RW Kanal anzuschhe—_

Ren. Dte Bemessungen der Reten'ﬂons— nd Vers&ckerungsmulde und die naheren Erkla-

- rungen siehe unter IV Hirweise. .

ce H:wextliche t'.ﬂ'l.'.‘rm.mg.nﬁ.do:-
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Fur dle Retentions- und Versackerungsmufde ast eme wasserrechthche Erlaubn:s beim

| Landratsamt Bodenseekrels pat) beantragen

| lll Nachrlchtilch ubernommene Festsetzungen '_ PR S _
. : 1 Dle Wasserschutzzonen der xm Entwurf bef ndl:chen Wasserschutzverordnung smd im-

_' g'ze:chnerlschen Tefl des Bebauungsplanes dargesteilt D:e Best:mmungen dleser Wasser- o
o schutzverordnung blelben von dxesem Bebauungsplan unberuhrt R B
e ;"2':-.'-1-';"Altlasten Es wird darauf hmgemesen dass. sach auf dem Grundstuck Flst 1615 friher em'.j -

"‘I.ff-..'.-.Gewerbebetneb befand Selt 1964 fertrgte dle Flrma Bertram Teile fir die Zahnradfabnk'_ 3:”

.' Fnednchshafen Hler wurden |n den Jahren 1992 bIS 1995 Untergrunduntersuchungen’.' o

: .k-"vom Ingemeurburo PBU durchgefuhrt TR RN R
3 . Dabex wurden Verunrelmgunaen des Bodens durch Cadmlum und Mmeralolkohfenwasser- ‘ :
stoffe festgestellt in elmgen Berelchen wurde der schadstoffbe!astete Boden enh’ernt im-
. _'."Grundwasser wurden Gehalte an Mmera[olkohlenwasserstoﬁen (KW) und leichtﬂucht:gen_ _
L halogemerten Kohlenwasserstoffen (LHKW) die den Hantergrundwert des Onentxerungs- .
" werterlasses von Baden - Wurttemberg vom 16.09.1993 in der Fassung vom 01.03. 1998__..‘_4__' f

o "'uberschrttten festgestellt

i IV Hinwerse _ - SNt : _
1 Beseltlgung von anfa]lenden Regenwasser und Dachflachenwasser _
" '. o Retent:ons— und Verszckerungsmuiden sind 1m Gewerbegeblet Krumme Jauchert auf Jedem '.
e '-.'zur Bebauung vorgesehenen Grundstuck zur Spezcherung und Vers:ckerung van Regen~ :
: 'wasser von Dachﬂachen anzulegen Dig Versmkerung darf ausschhe&ltch uber dte befebte
_ . Bodenzone erfolgen Sickerschachte smd mcht erlaubt Den Mu!dan darf kem Regenwasser '
A von Hof~ und Umschlagsﬂachen erngelnltet werden D|e Mulden besatzen tec:hn:sche und
okoiogtsche Funktlonen Bei der Planung der Bemessung dom Bau der Bepflanzung und

" der Pﬂege der Muiden smd deshalb mehrere wmhhge Gesnchtspunkte zZu berucks;chtrgen

Planuna |

' Mit Rucksmht auf dle Versnckerung dns Regnnwassnrs durfen die Dacher der anzu- .

: schilef&enden Hochbauten keme flachige Emdeckung aus unbeschlchtetem Metall (Kupfer,
Zlnk utanzmk Blei) besitzen. Diese Materialien erhhen den Gehalt an Schwermetalfen im
s Dachabﬂu!& Kunststoffbeschichtete Metalle: smd als Dachemdeckung zugelassen Unter-
geordnete Bautelle (Dachrmnen Verwahrungen etc) diirfen aus den beschriebenen Me-
talien bestehen. Das Regenwasser von Dachﬂachen ls’{ getrennt vom Regenwasser der

Hof— und Umschiagsflachen zu sammein und getrnnnt abzuielten Das. Regenwasser von

* Hrucaliche fesserpngerd doc: - |









