Satzung

iiber den Bebauungsplan

Bliraermeister

Ludwig-Diirr-Weg

=

Nach § 10 des Baugesetzi)uches (BauGB) i.V.m. § 74 LBO und § 4 GemO hat der Gemeinderat der

Gemeinde Langenargen den Bebauungsplan "Ludwig-Diirr-Weg" als Satzung beschlossen.

§1
Riumlicher Geltungsbereich

Fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauﬁngsplanes ist der Lageplan vom 24.01.2000 maB-

gebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom

24.01.2000.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §

74 LBO getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

.f/ Die Uhereinstimmung vorstehendar
La i

dem Original bestatigt.
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' TEXTLICHE FESTSETZUNG

" Bebauungsplan ,,Ludwig-Diirr-Weg* -'
. Gemeinde Langenargen _(Bodenseekreis)

CA) Rechtsgrundlagen -

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) S  vom 27.08.1997
~ Anderung | - | vom 15.12.1997
Berichtigung ' - o vom 16.01.1998
-’12 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ' | vom 23.01.1990
Anderung . SR : vom 22.04.1993
" {3 Landesbauordnung (LBO) Bad.-Wirtt, ~ vom 08.08.1995
Anderung ‘ | S 3 vom 15.12.1997

1.4 Planzeichenverordnung AR o vom 18.12.1990 o

B.) Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

1.1. Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO) , :
~ GemaR § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die Nutzung nach § 4 (3) 2-5
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wird. :

1.2 Gemahl § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, da® Schank- und
Speisewirtschaften, sowie nicht storende Handwerksbetriebe nach § 4 (2) 2 nicht

zugelassen werden.

2. Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) 6 BauGB)

Im Nutzungsbereich WA 1 sind maximal 8 Wohnungen zugelassen. In WA 1, in

dem im Plan ausgewiesenen Teil des Erdgeschosses (im Plan mit L bezeichnet},

ist nur die Nutzung mit Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen, nach § 4

(2) 2 BauNVO zugelassen. ,

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude (Doppelhaushalite,
Einheit einer Hausgruppe) wird in WA 2+3 mit 1 Wohneinheit festgesetzt.
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i In WA 2 und WA 3 Endhauser von Hausgruppen und bei Doppelhausern kann

“durch eine Ausnahme eine 2. Wohneinheit zugelassen werden, wenn der
'Stellp]atznachwels erbracht wird.

3, Man der Baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

+3.1. Das Mé{S der baulichen Nutzung wird geman § 16 (2) BauNVO bestimmt
- durch die im Plan e[ngetragene Grundflachenzahl und die Zahl der Volige- '

" schosse. .

32 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (2) 4 BauNVO)

- . 3.2.1. Die Erdgeschossfus_sbodenhohe wird bei WA 1, 2, 3 gemaf den
' Eintragungen im Plan bezogen auf NN als Maximalwert festgelegt. Bei WA 4 ist
- die vorhandene Erdgeschossfussbodenhohe festgesetzt Eine Uberschreltung
/- von max. 0,60 Meter lst zu!aSS|g SR ‘ :

: 3, 2.2.Die mammal zulassxge Wandhohe und. Flrsthohe (Schn;ttpunkt der
- AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut) wird gemaf den Eintragungen im

-, Plan, bezogen auf .die Erdgeschossfussbodenh_b‘he, festgesetzl.

. 3.2.3. Bei Doppelhausem und Hausgruppen s;nd die Wand, First und
: Sockeihohen einheitlich zu gestalten

, 4. Ubérbaubare Grundstfjcksﬂ'achen (§ 23 (3) BauNVO)

4.1. Die Uberbaubaren Grunds’tucksﬂachen sind durch die Elntragung der
Baugrenzen im Plan festgelegt.

4.2; Eine Uberschreitung der Baugrenzen entsprechend § 23 (3) BauNVO durch

~untergeordnete Bauteile wie Erker, Wintergéarten und Balkonen bis zu 10gm je
- Einzelgebaude ist zuléssig. Ebenso durch Dachvorspriinge und Vord&cher.

5. Bauweise (§ 8 (1) 2 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO)

5.1. Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den Eintragungen
im Plan :

O = Offene Bauweise nach § 22 (2} BauNVO
ED = Offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO
Es sind nur Einzel- und  Doppelhauser zul&ssig
H = Offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO
Es sind nur Hausgruppen zuléssig
E = Offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO
Es sind nur Einzelhauser zul&ssig

-6 -

co\winword\eigene=1\bauvor~1 Yudwig-1\bebauu~11990610.doc




5.2. Stellung der baulichen Anlagen

" Die Hauptfirstrichtung wird durch die Eintragung im Plan festgesetzt.

6. Nebenanlagen (§ 8 (1) 4 BauGB)

6.1 Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind auf den tberbaubaren
“Grundstiicksflachen unzuldssig. Ausgenommen sind Nebenanlagen far Gerate,

o bauliche Anlagen zur Unterbringung von Mlleimern und Holzlager, bis max.
o 26m?, Jedoch nlcht entlang der Rosenstrasse und LudW|g Durr-Weg.

' '\6 2. Offene Absteiiplatze for Boote Wohnwagen und Mobllheme sand in WA 1—3
nicht zuge!assen S _ _

8.3 Nebenaniagen im Sinne von §14 (2) BauNVO sind mnerhaib der Baugeblete
B zulassag jedoch nicht auf den Fléchen mlt Pﬂanzgeboten _

£

'_'7 Garagen, Carports und Steliplitze (&} 9(1)4 BauGB)

o Garagen Carports und Stel!platze sind bei WA 1 2, 3 nur innerhalb der
' ABaugrenzen und der eigens dafir ausgewiesenen Flachen zuldssig.

| Im Bereich WA 1 ist eine Gemeinschaftstaefgarage gemaf den E:ntragungen im -

' 'Plan zu ersteHen

8. Fldchen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
und ihre Nutzung (§ 9 {1) 10 BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Flachen an Strasseneinmindungen sind von allen
Sichthindernissen ber 0,80m Gber Fahrbahnoberkante freizuhalten. Die
Pflanzung von hochstammigen Laubbaumen ist zuldssig, soweit diese bis zu einer
Hohe von 2,50m Uber Fahrbahnoberkante keine Sichtbehinderung darstelien.

9. Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11 BauGB) '

9.1. Die Verkehrsflachen und die Vérkehrs_fléchen mit besonderer
Zweckbestimmung, Wohnstrassen, Geh- und Radwege und Flachen fir das
Parken von Fahrzeugen sind im Plan festgelegt.

Eine Detailplanung-isi vor Ausfihrung erforderlich. Die Abgrehzung der einzelnen
Verkehrsflachen kann noch geringfugig verandert und verschoben werden.

9.2. Flachen far Aufschittungen, Abgrabungen Stutzmauern und Fundamente fur
Straﬁenrandausbtldungen auf privatem Grund im erforderlichen Umfang, sind
ohne Entschadigung zu duiden (§ 9 (1) 26 BauGB).

-7 -
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- 9.3. Standorte filr offenthche Strassen und Gehwegbeleuchtung
(§ 126 BauGB)

Die Anlagen far Kabelvertellungsschranke und Stral&enbeieuchtungskorper sind
“innerhalb eines Grundstlicksstreifens von 0,5 Meter Breite, entlang der Strallen
- und Wege auf privatem Grund, von Anliegern ohne Entschédigung zu dulden.

10 Geh Fahr- und Leltunqsrechte / qr, fr, Ir (§9 (1) 21 BauGB)

"_-"-D;e mit gr, frund Ir gekennzeachneten Fidachen werden zugunsten der Anlleger
- und.der ErschlleBungstrager m1t ginem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht betastet

o 11. Grunﬂachen (§9 (1) 15 BauGB)

Die oﬁenihchen Grunflachen entiang des Ludwig- Durr—Weges und der o

ks Rosenstrasse dienen der Beruhigung des Fahrverkehrs und sind als

.Verkehrsgrin" festgesetzt. Sie:sind mit bodenbedeckenden Gehdlzen, Stauden
. oder Kréutern anzulegen dae nicht héher als 0, 80m Uber den Fahrbahnrand

: hmausragen

| 12. An.pflanzen von Béufnen und Striduchern (§ 9 (1) 25a BauGB)

Gemal den Planeintragungen sind in den verschiedenen Bereichen B&ume und
- Straucher entsprechend der Pilanzliste anzupflanzen. - :

Die. Tiefgarage ist mit mindestens 0,30m Erde zu Oberdecken und einzugriinen.

13. Fléchen flr Aufschﬁttunqen und Abqrébunden {§9 (1) 17 BauGB) :

Das Gelande ist generell durch Anschiittungen den ErschlleBungsstrassen und
Nachbargrundstucken anzugleichen. Die zusaizliche Anschittung im Bereich von
gartenseitigen Terrassen ist auf ein Gebaudeabstandsmalt von max. 4, 00 Meter
‘begrenzt. Gelandelibergange sind entweder weich auszuformen oder mit !
Natursteinen oder Holzpallsaden yAY gestalten Kunststein- und Betonmauern sind

- unzuldssig.

-8-
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" 44, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft {§ 9 (1) 20 BauGB)

14.1. Die Eingriffsregelung im Sinne des Naturschutzes ist nicht erforderlich,
" 14.2. Die Flachen von Zu'f'éhrts'strassen, Wegen und privaten Steliplatzen sind

aus wasserdurchlassigen Materialien (z. B. wassergebundene Decke,
Rasenpflaster) herzustellen. o

i ..15._Besei_tigunq von Niedefschla_gswaésez_‘_ (§ 45_b'{3) WG}

* Die Beseitigung des Niederschia_gswassers ist dezehtraf vorzunehmen. Im _
" privaten Bereich sind Versickerungsmulden anzulegen. Sie sind nach ATV A-138
-zuU bemessen. - . e L : -

- Das Niederschlagswasser von Garagendéachern, das einer Versickerungsmulde -
© . nicht zugefihrt werden kann, oder nur mit unverhaltnisméaRig-groem Aufwand,
‘kann als'Ausnahme in einen Schacht ohne belebte Humusschicht versickert -
‘werden. Voraussetzung daflr ist die Ausfuhrung eines begriinten Daches. Eine
~ wasserrechtliche Erlaubnis ist erforderlich. g .

_C.) 5rti_iche Bauvorschriften

1.‘v}5\uf$ere Gestaltung baulicher Anlagen

- . 1.1. Baukorper

1.1.1. Fassaden _ _ o
Die Aussenwandflachen sind als Putzoberfiachen in hellen Ténen herzustellen.

Teilftachen fiir Fassadengliederung, vor- und rickspringende Bauteile kénnen
andere Oberflachen erhalten. Die Gestaltung innerhalb eines Doppelhauses
| WA 2 und einer Hausgruppe WA 1 ist einheitlich vorzunehmen.

1.2 Dachgestaltung

1.2.1. Die zulassigen Dachneigungen sind gemaR Eintragungen im Plan
- festgelegt. Es sind grundsétziich nur Satteldacher zulassig.

Die Dachnéigung, Dachdeckung, Dachrand- und Firstausbildung und die
Aufenputzfarbe innerhalb einer Hausgruppeé und eines Doppelhauses sind
einheitlich zu gestalten. Als Dachdeckung sind Ziegel und Dachsteine in rétlichen
und rotbraunen Ténen zuléssig. Fur untergeordnete Bauteile und Teilflachen des

-g-
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Hauptdaches (Ortgang und Traufbereach) sind auch andere Malenaiien wie Glas
und Metall zulass:g

1.2.2. Dachgaupen und Dachemschnttte (zusammen) sind je Dachfléache bis zu
insgesamt 1/3 der Firstl&nge zulassig. Der Abstand zum Ortgang muss
“mindestens 1,50 Meter betragen. Dacheinschnitte sind nur in Verbindung mit
" gaupengleichen Uberdachungen zulédssig. Schleppgaupen sindin WA 1,2, 3
- unzulassig. Bei Gaupen mit flachem, tonnen- oder satteldachférmigen oberen
- Abschluss, wird die Traufhdhe auf max. 1,70 Meter Uber der Oberkante des
*‘Hauptdaches festgesetzt. Der Abstand zwschen dem First des Hauptdaches und
~der Oberkante des Gaupendaches, darf nlcht weniger als 2,50 Meter betragen bei

o ‘Schleppgaupen 1,00 Meter. .-

1.2.3, Fur WA 1-3ist gememsam nur 1 Dachantenne zulaSS|g

-

124, So]aran[agen auf den Dachﬂachen sind zulassig, wenn sie die gle;che
Dachne:gung wie dte Hauptdachﬂache aufwelsen : .

;'1 3 Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen

‘. Die Nebengebaude und Garagen mussen sich hinsichtlich Baumasse und
- . Baugestaltung den Hauptgeb&uden unterordnen und in guter baulicher
~Zuordnung stehen. Sie sind grundsétziich mit flachen, extensiv begrunten
- Déachern zu versehen. Die bei den Doppelhausern WA 2, Kennziffer
D 1 - 4, angebauten Garagen kénnen auch mit Satteldachern versehen werden
(DN 20 33 Grad), bei Grenzgaragen ist § 6 LBO zu beachten.

”

2. Anzahl der Stellpliitze (§74 (2)LBO

. Die Stelip!atzverpﬁ;chtung wird gamaf& Satzung der Gemeinde fir Wohnungen bis
69,9 m? mit 1,5 Stellplatzen pro Einheit und far Wohnungen ab 70 m? und
Einfamilienhausern mit 2 Stellplatzen pro Einheit festgesetzt. Dies gilt auch fr
jede Gebaudeeinheit innerhalb von Doppelhdusern und Hausgruppen.

3. Gestaltung von unbebauten Flachen

3.1. Einfriedigungen in Form von Mauern und Zaunen sind im gesamten
Planungsgebiet nicht zuléssig (ausgenommen sind Trockennatursteinmauern zur
Abgrenzung von Terrassenflachen bis zu einer Ansichtshéhe von max. 0,501
Meter). Sichtschutzwande zwischen Terrassenflachen bei Doppelhausern und
Hausgruppen sind bis zu einer Hohe von 1,80 Meter und 3 Meter Abstand von der
Aussenwand zuléssig. Sie sind in der Matenalwah! und Farbe den angrenzenden
Bauteilen anzupassen.

-10-
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3.2, Regenwasserbehandiung (8§ 45b (3) WG in Verbindung mit

§74(3)2LBO)

Die Regenwasserbeseitigung der Dachfldchen ist dezentral festgesetzt. Das
Regenwasser ist in Retentionsmulden auf den Einzelgrundstiicken und mit

- Notuberlauf an die értliche Kanalisation zu leiten. Die Errichtung von
" unterirdischen Zisternen zur Speicherung von Regenwasser und zur
- Gartenbewasserung ist erwlinscht.

~

| 4, Larmschutz

- Dasan den Ludwug Durr—Weg grenzende Baugrundstuck H 10 in WA 3 wird durch
Larmlmmzssmn des studwestlich des Planungsgebietes befindlichen Bolz- und

Volleyballplatzes beruhn: Pass:ver Larmschutz in Form von Schatlschutzfenstem

st vorzusehen

R

D.) Hinweise

S . Héhenaufnahmen

Die im Plan dargesteliten Héhen sind vor Beginn der Objektplanung an Ort und
Stelle zu prifen und mit der Erschliefungsplanung der Gemeinde abzustimmen.

S

2, Baumanpﬂanzuhqen

Bei Baumanpﬂanzungen smd die vorhandenen Leitungen zu berlicksichtigen.
Gegebenenfalls sind die Anpflanzungen in Absprache mit den Leitungstragern -
durchzufGhren und die Anpﬂanzungsstandorte geringfligig zu verandern.

3. Bodenfunde

" Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z. B. Mauern,

Gruben, Brandschichten) angeschnitten, oder Funde gemacht werden
(z. B. Scherben, Knochen Metalltelle, 0. &.), ist das Landesdenkmaiamt zZu
benachrichtigen. Auf § 20 DSchG w;rd verwiesen.

4. ErschlieBungsmassnahmen

Die ErschlieBungsmafnahmen sind mit samtlichen Erschlieungstragern (fr
Strom, Telefon, Antennen, Gas, Wasser, Abwasser) zu koordinieren. Die

‘Leitungen sind unterirdisch zu fhren.

-11-
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-+ 8. Abfalibeseitigung uﬁd wasserqef'eihfdene Stoffe

“Nach der vorliegenden historischen Altlastenerkundung, durchgefihrt vom

Ingenieurblro Dr. Ing. Georg Ulrich, lassen sich kelne Ruckschlusse auf

: grof&flach:ge Verunremlgungen z;ehen :

~

- Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansammeln
~wassergefahrdender Flassigkeiten bedarf einer Baugenehmigung nach § 49 LBO,
* - sofern das Fassungsvermégen des Behalters 5m®.(ibersteigt. Das Amt fur
~Wasserwirtschaft und Bodenschutz ist im Rahmen des Baugenehmigungs-
- verfahrens und ggf im Rahmen eines lmnmssnonsschutzrechthchen Verfahrens zU

| _'horen -

~Um Schaden an unterzrd!schen Tankanlagen zu vermeiden ist fur diese Antagen o
[ der stat:sche Nachwezs der Auftrxebssacherhelt zu erbrmgen Lo

{

. | Untersrdrsohe Anlagen smd nur zulassng, wenn obenrdlsche An!agen aus
~ Sicherheitsgranden nicht moéglich sind. Rechtsgrundlage VAWS (Verordnung Ober
; Anlagen wassergefahrdender Stoffe).

Im Rahmen der Planung der Einzelbauvorhabeh ist anzustreben, den anfallenden

Erdaushub auf das unumganglich erforderliche MaR zu reduzieren und
unbelastetes Aushubmaterial innerhalb des Grundstiickes far
Getandegestaltungen usw. wieder zu verwerten '

-~

Uberschussnger unbetasteter Erdaushub ist auf eine kreiseigene

. Erddushubdeponie zur Zwascheniagerung anzuliefern,

Auffillungen im Rahmen der Erschhefsung und im Zuge von Baumafnahmen
darfen nur mit reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) oder aufbereitetem
Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsaniagen vorgenommen werden
(Einsatz dieses Recyclmgmatenals nur auflerhalb der Schutzzone | und 1t von
Wasserschutzgebieten). -

Bei Abbruch- und Bauma!&nahmen anfallender, nicht kontaminierter Bauschutt
sowie Strassenaufbruch, ist einer Wiederverwertung zuzufithren. Er darf ohne
ordnungsgemafie Aufbereitung nicht als An- bzw. Aufftilimaterial (Mulden,
Baugruben, Arbeitsgraben, ...) verwendet werden. |

Die Verwendung von teerhaltigem StralRenaufbruch und verunreinigtem
Erdaushub, Bauschutt und Baustellenabfallen zur Auffillung ist nicht zulassig.
Diese Baurestmassen sind in gleicher Weise wie Chemikalienreste etc., nach
Durchfuhrung eines Entsorgungsnachweises, an eine zugelassene Behand}ungs-
oder Entsorgungsaniage abzugeben.
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B Entwésserung

: Samtliches anfaliendes Schmutzwasser |st der Ortskanalisation (Trennsystem)
‘zuzulezten

8. Wasserversorgung

" ‘Die Gebé&ude sind an die 6ffentliche Was_serverSorgung anzusch_liel&enn

"“f-9 Bodenschutz

Nach § 4 (2) Bodenschutzgesetz far Baden»Wurttemberg vom 19.01.1991 ist bei :
- Baumafinahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden B
~.zZu achten : : :

o Durch Absch;eben des Oberbodens zu Beglnn der Erdarbeiten gema{s DIN 18915

. Blatt 2, fachgerechter Zwischenlagerung und Wiederverwendung, soII der Verlust:
von be!ebtem Oberboden vermieden werden. '

- 10, Bauen im 'Grundwasser

| Baullche Anlagen smd unterhalb des hochst moghchen Grundwassersmegeis .
- wasserdicht und auftriebssicher auszufohren. Eine Grundwasserentnahme zur
Wasserhaltung ist der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

14, Niedriqe‘rnergiebauweise

Auf die Energieeinsparung durch die Erstellung der Gebaude in Niedrigenergie-
-bauweise wird ausdricklich hingewiesen.

13-
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' E) Pflanzliste

1. GroRkronige Biume

Apfel _

" Rheinischer Bohnapfel
- Ontario =~
. Gehrers Rambour
~Remo
- Rewena

-Schweizer Orangen

o Kirschen -
Dolleseppler

" Schwarzer Schuttler

- Hedelfinger
- Teickner o

4

" Einheimische Laubbdume

Feldahorn I
Hainbuche

- -Spitzahorn

~ Winterlinde

. Schwarz-Erle
“Vogelkirsche

- Traubernkirsche

- Stieleiche

Speierling

Eibe

2. Kleinkronige Bdume

Kornelkirsche 3 ‘ :
Apfelquitte/Birnenquitte
Mispelbirne

- Birnen

- Bayrische Weinbirne

- Palmischbirne .
Metzer Bratbirne

- Schweizer Wasserbire -

_ 'Zwétschgen :
Hauszwetschge

Acer campestre
Carpinus betulus
Acer platanoides
Tilia cordata -
Alnus giutinosa
Prunus avium
Prunus padus

" Quercus robur

Sorbus domestica
Taxus baccata

- Cornus mas

Mespilus garmanicus
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3. Stréducher

Roter Hartriegel
Haselnufl?

Pfaffenhttchen
Gewobhnliche Heckenkirsche
Ohrchenweide

Salweide

Aschweide

Purpurweide
Traubenholunder
Gewohnlicher Schneeball
Kornelkirsche

Liguster

Wolliger Schneeball
Wildrosenarten

Langenargen, den 24.Januar 2000

Hans-Ulrich Renz
Dipl.-Ing. (FH)
freier Architekt
Grdbenen 38

88085 Langenargen

Planer

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix purpurea
Sambucus racemosa
Viburnum opulus
Cornus mas
Ligustrum vulgare
Viburnum opulus
Rosa - spec.
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