Satzung
iiber den Bebauungsplan

""Miihlengirten - Nord i i

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 74 LBO und § 4 GemO hat der Gemeinderat der Ge-

meinde Langenargen den Bebauungsplan "Miihlengérten - Nord II" als Satzung beschlossen.

§1
Riumlicher Geltungsbereich
Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 01.04.1996 malfigebend.

Fr ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom 01.04.1996

mit eingearbeiteten Griinordnungsplan e

§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung

mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen‘des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft
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_"'I‘e:-rtlldme Festsetmmgen

Bebanxgsplan "bhhlen@rten Norrd II“ _ PR S

' Genemdex..angmazgm/mﬁmseekreis
{n Verbmdung mlt dem B 1GB- MaBnahmgngesetz in der Fassung der Bekanntmachung S
: denseekrels vom 25 07 1996 L

mfgestellt nach MaBgabe d% Baugesetzbn.xches (Bau{‘B) in der Fassmg der o
_:Beimmhnacruﬂgvanwlz 1986 (BGBl. I S. 225493&ndertdurchGesetzvm

e Doartomyoverardng (BAUNVO) in der Fasang der

R e 935,).
" "Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL, I S, '132), der Landesbavordnung filr . -

ERLs Badenl-ﬁ.trt:tarberg (LBO) ‘vom 8. Imgustlggs (GB1.:8, 617) 1.K. getretman
01, JamlarlggﬁwuddarcemirﬂeordrvmgﬂrBadenwttamergmder

o _- Fassung vom 03 10 1983 (GBl S. 5’7‘7 720)

;_3-_A.'__.;'_. P}.amngszedxtlidme F&ctsetzungm (§ 9 BauGB)

1. hrt der beulichen Nutmng  § 9 (1) Bau®)
SRS E:ntspmechend den Eintragm\gen in der Planzen.crm\mg

: 1.1'A119meﬁuesdegebietW\ m2(§4Baubm) R RN
o Gem, o § 1 (5) BauNVO sind - allgemein zuléssig, die M:tzwxgenna:h
0 §.4(2) Nr. 1 und 3 BauNwo, -
'.mtzmmgmnachs4(2)htr.28amNOsindnichtzulé&sig._

Ausnakmen nach § 4 (3) BauNVO si_nd gem, § 1 (6) 1 BauNVO
- nlc:ht Bestandteil des Bebauungsplanes S

1.2 mebie (§6 BauNVO) o ' R _
. Gem. - §1 (5) BauNVO sind allgemein zulésmg im Berelch MI 1, d.le
“Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 1, ZmﬁSmﬂmBerelchMIZdie '
'Nutzmgennachsﬁ(Z)!\tr 1bis5 '

: 'Ausnahmen . ' ' ' '
..Ausna}mennach§6(3)BauNVOsirxigan §l(6)BanNm
nlcht Bestandtell des Bebammgsplanes

2, Baullche Nutleng MaB der baulichen M.ltzmg . S
( §9 (1) BauGB und § 16~21a BauNvO) -~ . . = i
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.
Die im Lageplan eingetragenen Grund~- u. GeschoBflichenzahlen,
scmie die festgesetzte Gebdudehthe sind Pbc.‘nstwerte

2.1 Hshenlage der Verke.‘ru'sfléchen und der Gebdude (§ 9 (2) BauGB urd
§ 16 (3) BauNvO)

Die Hshenlage der Verkehrsfl‘échen ist verbindiich festgesetzt und
bei der Ausfiihrung der Hochbauten-zu beachten.

Die Baugrundstiicke und che Gebdude sind hihenmiBig an die Verkehm
fischen durch Auffullungen und Abgraturgen anzugleichen.

Die Traufhthe wird entsprechend den Planeinschrieben begrenzt Sie.
wird zwischen dem Schnittpunkt der AuBerwand mit der Dachhaut und.
der Et.rdgesduoBfuBbodexﬂﬂue (EPH) gemessen.

Dle E:rdgesdanuBboderﬁﬁue wird wie folgt festgelegt

Oberkante angrenzender Verkehrsflidche, vermittelt auf Linge der an
dieser Verkehrsfliche liegenden GebiudeauBerwand. Diese vermittelte
Héhe darf um max. 0,30 m tiber - oder unterschritten werden.
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o o
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Gruncifldchenzahl (GRZ) §§ 17 und 19 BauNvO)

Entsrrechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

Abwel chand von § 19 (4) BauNVO darf die zuldssige Grundfliche durch
die Crundflachen von Tiefgaragen, deren obere AbschluBfliche mit
mind. 60 cm Erdreich abzudecken und intensiv zu begrinen ist, bis zu
einer Grundfldchenzahl von hiichstens 0,8 iiberschritten werden.

GeschoBflachenzahl (GFZ) (§§ 17 und 20 BauNvo)
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

Eine Erhthung der zuldssigen GeschoBfliche um die Flache notwendiger
Garagen, die unter der Geldndeoberfliche hergestellt werden, ist
gem. § 2la (5) BauNVO zuldssig. Die Erhohung darf jedoch nicht mehr
als 20 ¥ der sonst zuldssigen GeschoBfliche betragen.

Gem. § 21a Abs. 2 BauNVO sind der Grurndstiicksfliche im Sinne des

§ 19 Abs. 3 BauNVO Flichenanteile an auBerhalb des Grundstiicks
festgesetzten Gemeinschaftsanlagen i.S. des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
hinzuzurechnen.

Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO i.V. mit § 2 (5) LBO)
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.
Garagen sind I-geschossig auszufithren.

Bauweise ( § 9 (1)2 BauGB und § 22 BauNVO)

T — offene Bauweise

abweichende Bauweise.
Es gilt die offene Bauweise; es sind jedoch Gebiude mit
einer Ldnge von Uber 50,0 m zul#ssig.

w
1}

B = offene Bauweise, nur Doppelhsuser zuldssig.

Aa offene Bauweise, nur Hausgruppen zul#ssig

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) BauGB)
Firstrichtung entsprechend den Eintragungen in der Planzeichmmng.

Nebenanlagen (§ 9 (1) BauGB und § 14 BauNVO)

Anlagen fur die Nutztierhaltung sind nicht zul#ssig.

In den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfl#chen sind Gebiude als Neben-
anlagen 1.S. von § 14 Abs. 1 BauNWO nicht zuldssig.
Nebenanlagen 1.S. des § 14 Abs. 2 (BauNW0) kdnnen als Ausnahme auch
auBerhalb der dafiir im Plan festgesetzten Fl&chen zugelassen werden.

Garagen, Carports (iberdachte Stellplitze) und Stellplitze.

(§ 12 BauNVO u. § 9 (1) 4 und 22 BauGB) o

Garagen, Tiefgaragen (UGGa) und Carpots sind nur auf den dafiir fest-
gesetzten Flichen und inmnerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen
zuldssig.

Stellplétze sind im Garagenstauraum und im seitlichen Grenzabstand
zuldssig.

Stellplétze als Gemeinschaftsanlagen (GSt) sind mur auf den dafiir
festgesetzten Fléchen zuli¥ssig.

Sie sind den jeweils zugehtirigen Baugebieten WA, WA2 zugecrdnet



= 7. _-Varwa'xim von Brerns’eoffm Zur Rammﬂrmeexzeugmg und
- 'Warmwasserbereitung (§ 9 (1) 23 BauiB) - o s :

~Zum Schutz vor Umml'bgefahren und wesentlichen Beeintréchtigwugen ;
“durch Luftschadstoffe ist :die Vemve.rxim)g der festen. Bmmstoffen

 Holz und Kehle zux Raxnméxmeemeugwrg und Warmwasserbereitung B

_ ‘untersagt. Luftrockenes, mindestens 2 Jahre gelagertes Holz darf in

. offenen Kaminen, .die imSirmaderl. BImSchVnicht zurdaue.mden L
_.Ramheizmg genutzt mrden verwendet werden :

L 8 :__-Verkehrsfladxen (S 9 (1) 11 BauGa) o ERAA
L Die Aufteilung dar Varkehrsfléclm in Fahrbaln Gemveg Parken und

Ve.xkehrsflédm beecrdamr zweckbestimmrg SR

Die in der. Planzeichnung gekexmzeichne’cen Flachen s:Lnd als genusdlt wo
genutkte Flichen auszufihren. . ) o _
'Eim Tnermwg der Verkehrsarten erfolgt nicht

Abgrenzxn’xg von Straﬁenfléchen dun:h Hmtez:beﬁ:n (§ 9 (1) 26 BaJ.GS) R
Zur Herstellung des StraBenktrpers sind in allen an Bffentlichen ol
;Verkehxsflachen angrenzenden Grundstiicke unterirdische Stiitzbau-"
,.Werkeentlangder L ‘ ineinarBrel’cevleanmﬁ _
o elner‘ Txefe ven, 35 cm erfoa:derlich (H:interbetm von Rmﬁemfas-- o
isungen. ) -

- Der Hinberbetm :LSt vcm Anlleger ohne Entschédig\mg zu dulden

Lo 100 Stemdorte i die éffentlichen Str:aBen und mﬁwegebeleuchtm)g
' '_'Zur Ernchtung ven Beleuchtmgslﬁrpem (Mastleuchten) smci Standg;;“ce.
- auch auf privaten. Grundstiicksfléchen erforderlich.'Die mtwerxilgen E
S '_"thdanmte Leitungsfmmmgen und der: Beleuchbmgskbxper selbst
. n-sind vom ‘Anlieger chne Entschidigung zu dulden. .-
DleseFestsetzmggilt flir eine Fliche von 0,50 x 0, SOm,.ger_nessen |
.'.ab Gnmdstudwgrenze entlang der 6ffent11chen Verkehrsfléchen S

! .'-/-- .:"'

: 11 Standort fur das Anpflanzen von Emzelbém\en, Bam\gnrppen und
SR V'AStrauchern (5 9.(1) 25 Bau®) - |

'1?_-E1nfmedmgen smd_nicht zulassig

N 112 ;Auf den m Bebauwgsman mit pfg 2 gekemze:.chneten Flachen sind ¢
PR : ticksgrenzen max. 70%.1in lockeren Gehislz

L "11‘.3,_-Ent1ang‘ der Wohnstrabe, der Lindsuer- und | Minlstrage ist je Strase
© . eine eéinheitliche, Baumart der Pflanzenllsbe VI zu pflanzm and”
_jl.-r.;dauerhaft zu mterhalten : , :

- 11.4 Im gesamten Plangeblet ist je 400 mz Gmmdstdcksfléchelnﬁ.rﬁestms‘
_.““‘s 1 Baun I. Ordnung und 1 ‘Baum 1I. Ordnung zu pflanzen (Pflanzliste
L III) und dauerhaft zu mrterhalten ' , SR




' _1_'2.:;.

| Offentliche Gnmflécl'm (§ 9 (l) 15 BaLGB)

~ .Die. im Bebauumng
inaiumaber Weise mit offenporigen Beligen,.

estg zten bffentlichen Gnmfladuen smd dn
g woet Rasen, Wiesenflichen und -

B Staudenbewuchs zu gestalten und mit- Gelﬁl;gn der. Pflanzllste II .
pflanzen und dauerhaft zu, mterhal’cen _ RS

139

- | ._.14..

| ‘An Gen im Bebammgsplan fes‘:gesetzm

tandort fﬂr dle Erhaltwwg vm Emzelbawm (§9 (1) 25b BauCB) -
Staxﬁortm fur die Erhaltwg

und bei
die, vorhandenen Baume ‘erhalten
von Einzelbdumen milssen Bémve mit edn SMM von mind

_'._Standort fur dle Erhalthg vm Bémie.n und Stréuchem _
{89 (1) 25b BauGB) ' L
- Auf .den im- Bebauwxgsplan festgesetztem Starxiortem ftir dJ_e Eh:haltlmg

~.von Biumen und Strauchern mu8. der vorhandene Baum- und '

Strauchbestand erhalten und bei Verlust durch gles.chartige Celtslze

- {u.a. Costbiume) ersetzt und dauerhaft unterhalten werden. Bei

151

.'_.Bawncﬁnarmen smd d.xe Bestlrrmmgen der DIN 18920 emzuhalten

- '--Fléchen lerMaBna}men Zum Schutz zZur Pflgge und zu.r Ehmicklgg von B
: r_-Natur und Larxlschaft (§ 9(1)20 BauCB) - SR R

;'-DJ.e im Bebammgsplan mit A gekennzeiclrmten und nach § 9 (1) 20
-_'BauCE festgesetzten Flichen sind als Ausgleichs- bzw, E:rsatmaﬁ—
~*...nahmen gem. § Ba (1) 4 NatSchG mit Gehdlzen, Réhricht, = .
-}bchstaudenflur und _einzelnen Gelﬁlzgruppen der Pflanzerulste VII zu_

_pflanzen und dauex:haft zu unterhalten

Innerhalb dieser Fliche 15t der vorhandeﬁe Cﬁkologisch hocmeruge o

- Uferstreifen in eine Mindestbreite von 2,0 bis 3,0 m durch

'- o .'Eh.'génmmgspfianzmgen ‘der ‘Pflanzliste VII aufzmverten : S
| -Welterhin ist ein Pufferstreifen entlang des Mihlkanals (zwischen

"'nerpflegeweginAbstandvmzo 30mzumMthJ{analistin,

o 15.2

asen auszufuhnen

T

Auf den im Bebammgsplan mit B gekexmzeic!mte.n Flichen sind

- MaBnahmen durchzufithren, die die Zwischenspeicherung, Versickenumng

16,

‘und Ve.rdunst\mg yvon nicht schadiich verunreinigten Niederschlags-

wasser der Dachflichen als Ausgleich fiir die Versiegelung bisher
mbeti)auten Fléchen (z.B. Vemid')exm)gsmlden) ermiglichen.

" Geh- und Fahr‘recht

Die im Bebauungsplan ge]<ermzeidmte Fléche ist mit Geh- und
Fahrrecht zu G.msten der Allgemeinheit und der Kanalgenossenschaft

" belastet. -

R _ . |
:Die im Bebammgsplm geketmzelclmte Flache ist mit Leditungsrecht

5\

¢




C. - - Pflanzenlisten

-. Pflanzliste I o
: (Flé.dmen a:uf den 'I‘lefgarage)

' Feldahorn
. Acer campestre _
lanchier lamarckii ‘ Felsenbﬁm
‘Buddleja davidii-Hybriden y s‘““eii e
_ in So : _ Buchsbaum -
| B(ngs mas :_ Kornelkirsche

Pflaumenblittriger WeiBdorn

- Crataegus X pnmifol__.ia Fligel- spmdel_strauch

Buonymus alatus .

. -Fraxinus ormus. . - fe T ié‘-}f{w‘e;‘tig‘e

Kolkw:.tzia amsbilis - . e =

- Rosa in Sorten - Mehlbee' .re' S

- Sorbus aria 0 AR - ., Menibe

- Sorbus aucuparia Flieder

. 3&”3352?@? R
o éi : ’ o ' : _ A

| Pflanzlxste Ir oo ' '
(bffentlidme Gr\.hlflédm und Platzbéh.me)

i o Platzbél.me o
- Fraxirms excelsmr . Esche
S Castanea sativa S : ‘EBkastanie
. Ginkgo biloba o Ginkgobaum
- Quercus robur K S Stieleiche
~Sorbus domestica - L ‘Speierling
- Tllla cordata . _ Winterlinge

*sonstlge 6ffentllche Grunflachen
Béune sind aus der Pflanzllste VI zu eninehmen.

'pflanzliste 1I1

- (pro 400 m? Grundsticksfliche ist mindestens 1 Baum I.0rdmmg und 1 Baum
-'II_. Ordxuxg’zu pflanzen) : : :

ObSthochsténme siehe Liste IX

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Alnus glutinosa--- Schwarz-Erile
Carpinus betulus _ Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur . Stieleiche
-Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling ~
Taxus baccata Eibe

Tilia cordata . ' Winterlinde

weitere smhe Liste.n Vund VI

Pflanzliste IV
(entlang von Grurxistud{sgrenzen lockere Gebblzgxuppen)

denListeandeIzuentnermen!




| 'pﬂ anzliste v

Baume sindderListeVIzuentmelm

- Melanchiar 1amarckii o ':E‘elsehm_me

“ Buddleja alternifolia - _ “Chinesischer Scmmerflieder
- Buddleja davidii : o Schnetterlingsstraud)
| Buxus sempervirens N ' © . Buchsbaum .

. Carpinus betulus - o - Hainbuche

_-'Hamamelis mollis : : " Zaubarmuf . -
.Ligustrum wulgare : : ~Liguster

o ‘Magnolia in Sorten o ~Magnolien

‘Mespilus germanica S U Mispel o

.'"-Philadelgim oorcnarius_ - .0 . Siger Jasmin -

Prunus pudus o S _‘I‘raubenkirsche'
RosainSorten - -

TRREEE -.'Vlt:mmm fragans I R Winter-mft Schneeball e

: ':0 3.

T e

o ":_Pflanzlisbe Vi

-'_"(emhaitliche ‘Baumreihen entlang der thnstraBe der Llndaue.r- und der. e
'Mmlenstraﬁe)eimsamxart ;je StraBe S _ S

L Acarcarrpestre e _.--Feldahom

- Acer platanoides "Columare" . Spitzahorn
% Alnus coxdata L - ~ Erle
.. Carpinus betulus | R -l '_Hainbl.}che
7 Fraxinus excelsior -  Esche
L anus und Malus in Sorten S Zie.rklrsche.n und Apfel

_ PyIus callexyana "G'xant:l.cleer“ : ..mldblrne |
~ Quercus robur _ - . ‘Stieleiche
- ‘Sorbus aucuparia ' . -~ Vogelbeere

SorbUS dC“EStlca _ Speierling

| pflarﬁlisée vn' ‘.
: I

* Pflanzmgen zur Optimienung des vorhandenen Ufemtrelfens und Anlage
.ennes Pufferstez.fens entlang des Mihlkanals, '

o Das Pflanzenspektrun ist den dort vorkmnenden Artem anzugleichen.

Alnus glutmosa Schwarz - Erle

Cormus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana . Hasel

Crataegus '1aev1gata Zweigriffiger WeiBdorn
Euonymus eurcpaeus : Pfaffenhiitchen

Prunus padus Traubernkirsche
Sambucus m.gra B Schwarzer Holunder
Vn.tz;mmm opulus Gemeiner Schneeball

O = '




: 'Pflanzhste VIII
' _-_Fassadmbegrmlg

_;Actimdla maa:guta ; Kiwi

_Aristolochia macrophylla _ R Pf_eifemn'nde
~Clematis in Sorten ' RV

- “Hedera hellx o L Efeu :
Hydrangea petlolarls : SR Klettermrten& -
-;_Paxﬁmerncxssus tr;,cuspldata IR -_.wllder Wein

- Parthenocissus quinquefolia 0 ..wWilder Wein
Rosa spec*. - § - Kletterrosen
i.Wisteria éinermsls .. 'Blauregen .=
-.f_'.o 8. e T
".'._'_Pflanzliste o B ' ' RN
- Anlage einer Streuobsmese (Ausgleldmm&m}me) put Hodastérmm S
regionaltyp:.sd)er Sorten - R :

e RS Bdmpfel

Do Brettacher

o _-_Ge_wrzl_u;ken

- Glockenapfel ¢

Lo deablsche.r Rosenapfel :
e 0 3 _ _

‘Birmen: - ':Bartlnlanéusbune :
S _-Fasslesbirm
v Oberﬁstezreldﬁsche Weinba.me L

N

'_ Zwetsd)gen Hauszwetschge PR T




}hmqeise

[

'-'_'Schl(rt:z des Grmmassers N

| Maﬁnarmen beJ. denen aufgrund der Tiefe des EJ.nng.ffs in den
-~ Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muB, sind
" der. unteren Wasserbehtrde rechtzeitig vor Ausfithnmg anzuzeigen.

WJ.Id im Zuge von BaumaSnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so
-smd ‘die Arbeiten, die zur ErschlieBung gerfithrt haben, unverziglich-

.,emzustellen und das Landratsamt als mtere Wassefoelﬁrde sowle das
- Wasserwirtschaftsamt zu benachrichtigen.

' -Eine stindige. Grundwasserableitung in d;e r\anahsatlm oder m em

- Oberfliichengewdsser ist unzuldssig. ..
~+-Der -AnschluB von Draj.nagen an den Miscmasserkanal 1st m.cht
gestattet _ _ IR _

'- '-.-vOrlage von Baugesuclm B

Mit dem Baugesuch sind Planimterlagen tibex che beabsichtigte

' Gestaltung der AuBenanlagen einzureichen, welche mindestens die -
B Emhaltmg ‘der fir das. jes-aelhge chndstuck gelterxien g

o Auf die allgemei.nen Bestmmmr_:;en des Bwensclmtmesetzes BodSchG von o
_'Badenmrl:tenbexgvan24061992GBLNr.16543lwirdm_ngemesen '
: _DieGmﬁsﬁtzedesspamamenmﬂsdmﬂenwgargesmitBoden (§ 4
~(2) BodenSchiG) sind zu befolgen. Diese Grundsitze sind im Himwelis- S
“blatt des Amtes fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz da:cgestellt und

* ‘kénnen beim stidtischen Bavordnungsamt eingesehen werden. .
- Insbescuﬁereist auch§2028mﬂ3 (Sc]mtzdesmttexbodens) AV
~‘Beim Vollzug der Planmg kmrm bisher mbekannte mnde entdeckt :

. wenien ‘Diese sind unverziglich einer. Denkmalschutzbehtirde oder der -
. Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf -

desviertenhbﬁctagwnachderhnzeigemwwar&rﬁerbaumstmﬁzu

_erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehtrde oder das Landesdenk-

' malamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20

- 6.

DSchG).” Auf die Ahndung ven Ordmmgswidrigkeiten nach Denkmalschutz-

'gesetz w:er verwxesen

win:] darauf hingemesen, daf sich im Plangebiet derzeit ein S&age-

'werksbetrieb befindet. Holzverarbeitende Betriebe dieser Art sind

gnmdsatzlich nach Eins!ellung des Betriebes altlastverdichtige
Fléichen (Altstandorte). Das bedeutet, daf nach einer Aussiedlurg
des Sigewarksbetriebes Untersuchungen beziiglich des Altlastenver-

“dachtes sowohl der Bausubstanz als auch des Untergrundes erforder-

lich werden.

Um den rechtlichen Anforderungen gem. S Ba BNatScehG in ausreichendem
MaBe .nachzukammen wurde im Bauleitplanverfahren Mihlengirten Nord I
deIimRalneneimsGrUrmﬂmmgsplmwesemesdmmgutbezoga*e
Eirgriffsbeurteilmg vorgenammen. Nach eingehenden Untersuchungen :
kornten entsprechende MaBnahmen zu Vermeldung/Minimierung, Ausgleich
und Ersatz formuliert werden.
Ausﬂ&mmgmmdsegr\himgmdazufmdensidmhnplan—mﬁmxt—
fammg des beigefugten GOPLs.




