Satzung
iiber den Bebauungsplan

"Miihlengiirten - Nord I"

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 74 LBO und § 4 GemO hat der Gemeinderat der Ge-

meinde Langenargen den Bebauungsplan "Miihlengérten - Nord I" als Satzung beschlossen.

§1
Riumlicher Geltungsbereich

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 01.04.1996 mafigebend.

Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom 01.04.1996

mit eingearbeiteten Griinordnungsplan

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung

mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

|
4

§4
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft
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Rechtsgrundlagen

_ Aufgestellt nach Mafigabe des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl, I 8. 2254 gefindert durch Gesetz vam
25.07.1988 (BGBL. S. 2095) in Verbindung mit dem Wohnungsbau- Erleichte-
rungsgesetz (WoBauErlG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.1990

" (BGBl. I 'S. 926), der Baurwtzungsverordrumyy (BauNVO) in der Fassung der

Bekanntmachung vam 23.01,1990 (BGBL. I S. 132), der Landesbauordmmng fiir
Baden-Wirttemberg (LBO) wvom 8. August 1996 (GBl. S. 617) i.K getreten am
0l. Jarmar 1996 und der Gemeindeordnung filr Baden-Wirttemberg in der
Fassung vam 03. 10, 1983 (GBl. S. 577, 720).

A. Plammmgsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) ‘

1. Artderbauliclmmmg(sg(l)aa@) :
Entsprechend den Eintragungen in der ?1axxzeicrunnag

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA, WA 1 (§ 4 BauNVO)
Gem. § 1(5) BauNvo sind allgemein zulissig, die Nutzungen nach
§ 4(2) Nr. 1 und 3 BauNVO
Nutzungen nach § 4 (2) Nr. 2BauNVO$:Lndnichtzulassig

Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind gem. § 1 (6) 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauwungsplanes.

2. Bauliche Nutzung, MafB der baulichen Nutzung
(8§ 9 (1) BauGB und § 16-21a BauWO)
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichmng.
Die im Lageplan eingetragenen Grund- u. GeschoBfléchenzahlen,
sowied.ie festgesetzteGebéudelﬂxesindl-mm\:erte :

2.1 Hdhenlage de.r Verkem'sflaclm und der Geblude (§ 9 (2) BauGB und
. § 16 (3) BaUNVO)

Die Hihenlage der Verkehrsflichen ist verbindlich festgesetzt und .
bai der Ausfilhmmg der Hochbauten zu beachten. '
‘Die Baugrundstilcke und die Gebfude sind htherm#Big an die Verkehrs- .
‘flichen durch Auffillungen und Abgralbxmgen anzugleichen.

Die Traufhhe wird entsprechend den Planeinschrieben begrenzt. Sie
wirdzmsdmdemSctmittpmktdeerBemqarﬂmitderDachhautwﬁ
der ErdgesclroBfuBbodeere (EFH) gemessam

Die ErdgeschoSfubodenhdhe wird wie folgt festgelegt: :
Oberkante angrenzender Verkehrsfliiche, vermittelt auf Linge der an
dieser Verkehrsfldche liegenden Gebdudeauflerwand. Diese vermittelte
}ﬂ)edaxfunmax 0,30 m tber - oder unterschritten werden.

2.2 Grundfl#chenzahl (GRZ) §§ 17 und 19 BauNVO)
. Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung
Abweichend von § 19 (4) BaunwO darf die zuldssige Grundfliche durch
die Grundflichen von Tiefgaragen, deren obere Abschlufifidche mit
mind. 60 am Erdreich abzudecken und intensiv zu begriinen ist, bis zu
einer Grundfléchenzahl von hichstens 0,8 berschritten werden,

2.3 GeschoBflichenzahl (GFZ) (§§ 17 und 20 BauNvo)
. Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.




2.4

2.5

2.6

3.

3.1

Eine Erhtdwng der zulissigen GeschoSfliche um die Fliche notwendiger

_ Ga:cwen die unter der Gelidndeoberfliiche hergestellt werden, ist

. § 21a (5) BauNVO zuldssig. Die Erhdhung darf jedoch nicht mehr
als 20 % der sonst zuléssigen Geschoﬂfiédxe betragen.

Gem. SZlaAbs ZBauNVOSi.rddererudstﬁcksflacheimSide%

~ § 19 Abs. 3 BauNVO Fldchenanteile an auBerhalb' des Grundstiicks

festgesetzten Gemeinschaftsaniagen 1.S. des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

"hinzuzurechnen.

.ZahlderVollgesstse (§ 18 BaunVO 1.V, mit § 2 (5) LBO)
- Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichmurng.

Garagen sind I-geschossig auszufithren.
Bauwedse ( § 9 (1)2 BauGB und § 22 BauNVvo)

o = = offene Bauwelse

3.2‘& = . abweichende Bauweise.

Es gilt die offene Bauwelse; essindjedoch Gebdude mit
einer Linge von Uber 50,0 m zullssig,

3.3 & offene Bam:éise nur Doppel.hauser zul¥ssig.

4.

6.

6.1

8.1

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) BauGB)
Firstrichtung entsprechend den Eintragungen in der Planzeichrumg.

Nebenanlagen (§ 9 (1) BauGB und § 14 BauNvo)

Anlagen fiir die Nutztierhaltung sind nicht zul#ssig.
IndmnidthberbaubarmGnmdsubksflachaﬁshﬁGebéLdealsNeben
anlagen 1.5, von § 14 Abs, 1 BauNVO nicht zul#sgig, '
Nebenanlagen 1.S. Ges § 14 Abs, Z(BauNVO)ktjrmenalsmmm\eaudm

.auBerhalbdardafttrimPlanfesbgesetztm Flacrmzugelassmmrden

Garagen, Carpcu.‘t:s (Ubexﬁachte Stellplitze) u'nd Stellplitze.
(§ 12 BauNVO u. § 9 (1) 4 und 22 BauGB)

- Garagen, Tiefgaragm(t&a)wﬁCarpotssirﬂmmaufdmdaﬁkrfesb

gesetzten Fléchen und immerhalb der ubexbaubarm Grundstiicksflichen
zul#ssig,

. Stellplétze sind im Garagenstauraun und im seitlidm Grmzabstarﬁ

zuléssig.

Stellplétze als Gemei.nsdmafisanlagm (GSt) sind mux auf den dafilr
festgesotzten Fléchen zul#ssig. -
Sie sind den jeweils zugehtrigen Baugebleten WA, WA 1 zugeocrdnet..

Ven-zexﬁm‘g von Bremnstoffen zur Raumarmeerzeugw'g und
Warmwasserbereitung (§ 9 (1) 23 BauGB)

Zum Schutz vor Umweltgefahren und wesentlichen Beeintridchtigungen
durch Luftschadstoffe ist die Verwendung der festen Bremnstoffen
Holz und Kohle zur Raumwdrmeerzeugung und Warmwasserbereitung
untersagt. Luftrockenss, mindestens 2 Jahre gelagertes Holz darf in
offenen Kaminen, die im Simme der 1. BImSchV nicht zur dauernden
Raumheizung gemjtzt werden, verwendet werden.

' Verke&msfl&c]m {§ 9 (1) 11 Bauﬁs)

Die Aufteilung der Verkehrsfldchen in Fahrbahn, Gelveg Parken und
Verkehrsgrin ist wwerbirxilich.

Ve:c‘kehrsfléclm besctﬁerer Zweckbestimmung

Die in der Planzeichmmng gekennzeichneten Fléchen sini als gemischt
genutzte Fldchen auszufithren.

Einé Trennung der Verkehrsarten erfolgt nicht.




Abgrenzung von. StraBenflichen durch Hinterbeton (§ 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkirpers sind in allen an 8ffentlichen
Verkehrsflichen angrenzenden Grundstiicke unterirdische Stiitzbau-
warke entlang der Grundstiicksgrenze, in einer Breite von 12 om und
einer Tiefe von 35 an erforderlich. (Hinterbeton von Randeinfas-

sungen. )

Der Hinterbetm ist vom Anliegex ome m’wclmdigmg zu dulden,

10.

11,

11.1

11.2

11.3

11.4

12.

- 13.

14,

Standorte filr die 6ffentlidm StraBen und FuBwegebeleuchtung

(§ 126 BauGB)

Zur Errichtung von Beleuchtungskdrpern (Mastleuchten) sind Standorte
auch auf privaten Gnundstilcksflichen erforderlich. Die notwendigen
Fundamente, Leitungsfihrungen und der Beleuchhungsktrper selbst,
sind vom Anlieger ohne Entschidigung zu- dulden.

Diese Festsetzung gilt fiir eine Fliche von 0,50 x 0,50 m, gemessen
ab Grmdstucksgrme entlang der dffentlichen Verkehrsflichen.

Standort filr das Anpflanzen von EinzelbZumen, Baumgruppen und
Strducherm (§ 9 (1) 25a BauGB)

Auf den im Bebaumugsplan mit pfg 1 gekemzeichnetm Flichen sird
max. 30% der Grundsticksgrenzen mit geschlossenen Gehdlzstrukturen
der Pflanzliste V zu pflanzen und daverhaft zu unterhalten.
Einfriedungen s:l:rl nicht zuléssig.

Auf den im Bebauungsplan mit pfg 2 gekernzeichneten Fiichen sind
entlang der priv. Grundsticksgrenzen max. 70% in lockeren Gehdlz-
gruppen der Pflanzliste V zu pflanzen und dauerhaft zu unter-

halten. Z&une sind mmr in einfacher Maschendrahtausfithrung

{max. 0,9 m hoch) zulassig

E‘ntlangdermmtraﬂe derLirﬁauerhwﬁbﬂhlstraBeistje StraBe
eine einheitliche Baumart der Pflanzenliste VI zu pflanzen und :
daverhaft zu unterhalten. ,

Im gesanten'Plangebiet ist je 400 m? Grundsticksfliche mindestens
1 Baum I. Ordnung und 1 Baum II. Ordmung zu pflanzen (Pflanzliste-
111} und dasuerhaft zu unterhalten.

Offentliche Griinflichen (§ 9 (1) 15 BaLGB)

Die im Bebauungsplan festgestetzen Offentlichen Gnmflachan sirnd in
naturmsher Weise mit offenporigen Bel#gen, Rasen, Wiesenflichen und
Staudenbewuchs zu gestalten und mit gehlzen der Pflanzliste II zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten,

. Standort fiir die Erhaltung von Einzelbdumen (§9 (1) 25b BauGB)

An den im Bebauungsplan festgesstzten Standorten fiir die Erhaltung
von Einzelbfumen milssen die vorhandenen Biume erhalten und bel '
Verlust durch gleichartige Bdume mit einem Stammumfang von mind.

20 am ersetzt und dauerhaft unterhalten werden. BeiBaunaBnalm
sind die Bestimmngen der DIN 18920 einzuhalten.

Standort fir die Erhaltung von BSumen und Striuchem

(8§89 (1) 25b BauGB) '

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten fiir die Erhaltung
von Bdumen und Str8uchern muB der vorhandene Baum- und
Strauchbestand erhalten und bei Verlust durch gleichattige Gehlze
{u.a. OCbstbdume) ersetzt und dauerhaft unterhalten werden. Bei
BaumafBnahmen sind die Bestimmmgen der DIN 18920 einzuhalten.




15. Flichen fiir Magnahmen zum Schitz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft (§ 9(1)20 BauGB) ‘

15.1 Die im Bebauungsplan mit A gekemzeiclmben und nach § 9 (1) 20
' . BauGB festgesetzten Flichen sind als Ausgleichs- bzw. Ersatzma8-
nabmen gem. 8a (1) 4 NatSchG mit Gehtlzen, Réhricht, Hochstaudenflur
und einzelnen GehdSlzgruppen der Pflanzenliste VII zu pflanzen und.

pflanzen urd dauerhaft zu unterhalten. '
per Pflegeweg in Abstand ven 2,0 - 3,0 m zum Mihlkanal ist in
Schotterrasen auszufihren. ‘

15.2 Auf den im Bebauungsplan mit B gekennzeichneten Fléchen sind
Mafinatmen durchzufithren, die die Zwischenspeicherung, Versickerung
und Verdunstung von nicht schidlich verunreinigten Niederschlags-
wasser der Dachfl¥chen als Ausgleich fiur die Versiegelung bisher
ungebauten Fldchen (z.B. Versicherungsmulden) ermiglichen.

16. Geh- und Fahrrecht
Bie im Bebauungsplan gekennzeichnete Fliche ist mit Geh- und
- Fahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit und der Kanalgenossenschaft
belastet. ‘ : - .

16.1 Leitungsrecht : '
Die im Bebauungsplan gekennzeichnete Fliche ist mit Leitungsrecht zu
Gunsten der EVS belastet. ‘ _

17. Bauliche Vorkehrungen zur Minderung von schidlichen -
~Unwel tedrwiricungen (§ 9(1) 24 BauGB) _
Entsprechend der Festsetzung im Tageplan ist eine passive
LarmschutzmaBnahme am Gebdude selbst vorzunehmen. Bel Fenstern ist
mindestens die Schallschutzklasse I11 erfarderlich.




C. Pflanzlisten

Pflanzliste I _

{Flichen auf den Tiefgarage)

-Acer campestre Feldahomn

Amelanchier lamarchkii Felsenbirme

Buddieja davidii-Hybriden Scmmerflieder

Buxus in Sorten Buchsbaum

Cornus mas Kornelkirsche

Crataegus x prunifolia Pflaumenbléttriger Weifdom
Euonymus alatus Fligel-Spindelstrauch

Fraximus crmus
Kolkwitzia amabllig

~ Ligustrum vulgare
Rosa in Sorten
Sorbus arla
Sorbus aucuparia
Syringa in Sorten
Viburmum farreri
0.8,

Pflanzliste II

Blumen-Esche
Kolkwitzie

Liguster

Rosen

Mehlbeers

Eberesche

Flieder

Winter Duftschreeball

(Offentliche Grinflichen und Platzbiume):

* pPlatzbiume

© Fraxinus excelsior

. Cagtanea sativa
Ginkgo bilcba
Quercus robur
Sorbus domestica ,
Tilia c:ordata _ ';

: *scnstige bffentliche (m.mfléchen

RN

‘Pflanzliste TiI i
(pro 400 m? Grmmdswcksfléid)e ist
II. Ordmng zu pfla:nzen)

ObsﬁvodlstamnesieheListeIX o

Acer campestre
Acer platanoides
Alnus glutinosa -
Carpinmus betulus
Prurus avium
Quercus robur

- Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Taxus baccata -
Tilia ocordata

welters siehe Listen V und VI
Pflanzlis'be v

Esche
EBkastanie-
Ginkgobaum
Stieleiche:
. Speierling -
. Winterlinde

. Biume sind aus der, Pflanzliste VI zu enmemm

mhﬂes-taaslﬂa:.ml‘.&dmmgw)dlﬁaxm'

\ Feldahom -
Spitzahorn
Schwarz-Erle

~ Vogelkirsche
Traubenkirsche
Stieleiche

- Vogelbeere
Speierling

N’interl inde

_ (Entlang van GI'UTﬂStﬂCksgImzen 3.ockem Geht)lzgruppen)

denListhwﬂVIzumtnet'xml




Pflanzliste V

B&dume ‘sind der Liste VI zu entnehmen

Amelanchier lamarckii
Buddleja alternifolia
Buddleja davidii

Mespilus garmanica ,
Philadelphus oo:umrius
Prunus pudus
Rogsa in Sorten
Sambucus nigra
Viburmum fragans

o Vibtmun ogulus

\ -:‘.O ﬁ. CRN

Pflmzlisbe VI

. Felsenbj_me
Chinesischer Samerflieder
Schmetterlingsstrauch
Buchsbaum
Hainbuche
ZaubernuB
Liguster
Magnolien

. Mispel

-- SliBer Jasmin
Traubenkirsche
Schwarzer Holunder _
HWinter-Duft Schneeball

{einheitliche Baumceihen entlang der WohnstraBe, der Lindauer- und der

Mihlenstrase) eine Baumart je StraBe.

Acer campestre -

Acer platanoides “Columam
Almus cordata

Carpinus betulus

- Fraxinus excelsior

Prunus und Malus. in Sorten
Pyrus calleryana "Gwnticleer
Quercus robur

Sorbus aucuparia

Sorbus domestica

Pflanzlisbte VII

. Feldahcxrn
Spitzahorn.

Erle

Hainbuche

Esche

Zierkirschen und Apfel
Wildbirme

Stieleiche

Vogelbeare

Speierling

| *Pflanzw\genmmthniermagdesvmhandenmeerstreifmsmdAnlage
edlnes Pufferstraifers entlang des Mihikanals.

* Dag Pflanzerxspekmm ist den dort vorlmm:mdax!\rben anzugleichen.

Alrus glutinosa
Cormnus
Corylus avellana
- Crataegus lasvigata
eurcpasus
Prunus padus
- Sambucus nigra
Viburmum opulus
o.8,.

Sctwarz - Erle

Roter Hartriegel
Hasel o
Zwelgriffiger WeiBdcam
Pfaffenhilitchen




Pflanzliste VIII
, e

- Actinidia marguta Kiwi
Aristolochia macrophylla Pfeiferwinde
Ciematis in Sorten - S
Hedera helix Efeu ‘
- "Hydrangea petiolaris ‘Kletterhortensi
Lonicera in Sorten : "
Parthenocdssus tricuspidata - Wilder Wein
‘Parthenocissus quinquefolia . Wilder Wain
Rosa spec. - Klatterrosen :
Vitis spec. ‘Weinrebe ' L
Wisteria sinensis Blauregen e
0.8.

. Pflanzliste X
Anlage einer Streucbstwiese (Ausgleidmn&xalme) mit Hochatiamen
regionaltypischer Sorten

- Bpfel:

Boikenapfel
Bohnapfel
Brettacher
Gewilirzluiken
Glockenapfel
Maunzenapfel
~ Schwibischer Rosenapfel
o, 8,

Bartholom#usbimme
Fasslesbirne
" Gelbmostler
Grine Jagdbirme _
Obartistereichische Welnbirme
Schwedizer Wasserbirne : _ : ' :
o. 8. _ - ' R

Hauszmtschge S
Lukashﬂhzwetscl‘ge
Schiine aus Lowen
Q. d.




Hinelse

MaBnahmen, bei denen aufgnbd der Tiefe des Eingriffs in den
Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muB, sind
der mterm' Wasserbehtdrde rechtzeitig vor Ausfilhrung anzuzeigen.

WirdimZugevaaLmaﬁmhmwmvmrtethnmassererschlossaﬂ 80.
sind die Arbeiten, dle zur ErschlieBung gefilhrt haben, unwverziglich
einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehtrde sowle das
Wasserwirtschaftsamt zu benachrichtigen.

Eine stindige Grundwasserableitung.in die Kanalisation oder in ein
Oberflichengewisser ist unzulissig.
DerNischlquanraﬂxagmandenMSd‘massed(anal istnicht
gestattet. =

Vorlage von Baugesuchen

- Mit dem Baugesuch sind Plammtarlm ilber die beabsichtigte

Gestaltury der AuBenanlagen einzureichen, welche mindestens die
Einhaitung der fiir das jeweilige Grundstick geltaﬁm ' :

_ grundozﬂnerischen Festsetzmgen

Auf dle allgemeinen Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes BodSchG war.
Baden-Wirttemberg vaom 24.06.1992 GBL Nr. 16.5.431 wird hingewiesen.
Die Grundsitze des sparsamen und schonenden Unganges mit Boden (§ 4
(2) BodenSchiG) sind zu befolgen. Diese Grundsitze sind im Hirmeis-

‘blatt des Amtes fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz dargestellt und

ktnnen beim stidtischen Bauordnungsamt eingesehen werden.

'Insbesmde.mistamhsmzaaxﬂa(Sclmtzdesmtterbodem)zu

beachten.

Bodenfunde

" Beim Vollzug der Plammg k&nnen bisher mbekaxmte Funde entdeckt
-werden. Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbehtirde oder der

Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverindertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenk-
malarrtmiteinerVaﬁdirzwgderFristeimrerstaxﬂaﬂist(szoDSd‘G).
AufdieAmthgvardxmugswidrigkeitmnachDeNmalsdmtzgwetz
wirdverwiesax A

Bei der Ausfuhrwdg des Pflegeweges durfen die Biotopflachen nach
§ 24a in keiner Welse beaintrdchtigt werden.

Um den rechtlichen Anfarderungen gemdfs § 8a BNatSchG in ausreichendem
Mafle nachzukommen wurde im Bauleitplanverfahren Mihlengfrten Nord I
winIimRalmeinesGrmmdru‘gsplamsainescmrtzgutbezogene
Eingriffsbeurtellung vorgenammen, Nach eingehenden Untersuchungen
kornten entsprechende MaBnahmen zu Vermeidung/Minimierung, Ausgleich
und Ersatz formuliert werden. Ausfilhrungen und Begriindungen dazu
finden sich in Plan— und Textfassung des beigeﬂlgten GOPLs. -

Die partielle Beanspcmclmng der im Plangebiet vorkommenden Biotop—
fléchen nach § 24a NatSchG BW ist ebenfalls schriftlich und zeichne-
risch im GOPL dargastellt.
Diedafdrerfocrﬂerrlichal\usnahnegenehnigxmnachs 243Abs 4 NatSchG
Bﬁ*lmnﬁeanlBO?lQQS erteilt :




