Bebauungsplan "Oberdorf - Erlenweg"

Bebauungsvarschreriften

Der Bebauungsplan besteht aus dem Bebauungsplan und dem Bepflanzungsplan

Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 - 2 a, 8 - 9 a des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18.08.1976 (BGB1. I S. 2256)

2. §§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. vom 15.09.1977

3. §§ 1 - 3 und Anlage der Planzeichenverordnung .vom 30.07.1981 (BGB1. I S.
21)

4. Die Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 28.11.1983

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 1 - 3 BBauG
1. Art und Ma8 der baulichen Nutzung

- Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BaulVv0
- Mischgebiet (MI) § 6 Bauhvo
- GRZ = 0,2/0,3 Grundfldchenzahl § 19 BauNVO
GFZ = 0,5 GeschoBfldchenzahl § 20 BauNVO
- Bauweise: offen ' § 22 Abs. 2 BauNVO
- Bauweise: abweichend § 22 Abs. 4 BauNVO
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2. Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksfld-
chen zuldssig.

3. Stellpldtze und Garagen

Stellpldtze: sind auf den nicht iberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuldssig.
Garagen: fur Garagen ist eine abweichende Bau-
weise festgesetzt § 22 Abs. 4 BauNVO

Demnach kdnnen Garagen mit Satteldach bis zu 38° Dachneigung im Grenzabstand
errichtet werden. Wenn Gargen auf der Grenze zusammen gebaut werden, so baben
sie eine einheitliche Dachform einzuhalten. Die Ldnge der Garagen entlang der
Grenze darf max. 9,00 m betragen, die Traufhthe max. 2,50 m.

4. Hohen der Gebdude

im allgemeinen Wohngebiet (WA)

- max. Firsthohe 8.0 m

- max. Traufhohe 4.0 m

bezogen auf StraBenhdhe vor dem Gebdude

im Mischgebiet

- max. Firsthohe 95 m

- max. Traufhdhe 55 m

bezogen auf die StraBenhthe der ndchstgelegenen ErschlieBungsstraBe

im Gebiet fiir Gemeinbedarf

- max. Firsthohe 105 m

- max. Traufhthe B£5

bezogen auf die StraBenhdhe vor dem Gebdude.



B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE UND GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN § 111 LBO
1. Gebdude

1.1 Satteldach mindestens 42%eigung

1.2 Dachaufbauten sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Firstlange
beanspruchen. Sie haben sich in Form und Farbe dem Hauptdach unterzuord-
nen,

Dachvorsprung mind. 60 ca. an der Fraufe des Hauptgebdudes

zur Dacheindeckung ist naturrotes Ziegelmaterial zu verwenden
Hofeinfahrten sollen mind. lo m breit angelegt werden ohne Einfriedigung.
Mit dem Dachvorsprung darf die Baugrenze iberschritten werden.
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2. Einfriedigungen

2.1 zuldssig an offentlichen StraBen und Pldtzen
- Sockel bis 0,20 m mit Heckenhinterpflanzung
- Kolzzdune mit Heckenhinterpflanzung
2.2 max. Hohe = 0,80 m liber Oberkante Gehweg (StraBe)

Hinweis: Den Gebdude im Bereich der B 31 wird empfohlen, auf der siidlichen
und sitidwestlichen Seite Ldrmschutzfenster einzubauen.

C. BEPFLANZUNGSPLAN

Auf die Festsetzungen des Bepflanzungsplans in cder Fassung vom 5.3.87
wird hingewiesen



