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| BEGRUNDUNG |
1. Allgemeines
1.1 Réaumlicher Geltungsbereich / Plangebiet

1.2

Das Plangebiet befindet sich in der Ortsmitte von Langenargen und hat eine Flache von ca. 6445 gm.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 'Stadtle, 1. Teilanderung' umfasst die Flurstiicke mit der Nr.
122/1, 124 (Weg), 163, 164, 169, 169/1, 173, 174, 176, 177/1, 177/2, 178, 191 (SchulstraRe), 191/1, 191/2,
191/3, 191/4, 191/5 und die Teilflurstiicke (siehe Lageplan) mit der Nr. 139 und 140 (Im Winkel), 162, 186

(Oberdorfer Stralte), 190 (Marktplatz) und 1395/6 (Gehweg).

Erfordernis der Planaufstellung / Planungsziele

Der Bereich 'Stadtle' gehért neben dem nord-
westlich anschlieBenden 'Unterhof' und dem sich in
stidostlicher Richtung als Stralenzeile am Ufer
erstreckenden 'Oberdorf' zu den &ltesten noch
ablesbaren Siedlungsbereichen Langenargens. Die
historische Baustruktur im Stadtle ist durch eine
traufsténdige Bebauung mit einfachen, klar
umschlossenen Baukérpern in geschlossener
Bauweise geprégt. Die Bebauung an der Nordseite
der SchulstraRe und am Marktplatz ist weitgehend
zweigeschossig. Die héchste Wandhoéhe weist das
dreigeschossige Hotel (Schulstr. / Ecke Oberdorfer
Stralle) auf. Neben der Baustruktur ist
gleichermaflen die Nutzungsstruktur gebiets-
prégend. Im Erdgeschoss befinden sich - dem
offentlichen Stralenraum zugewandt - fast
ausschlieRlich gewerbliche Nutzungen (Hotel,
Gastronomiebetriebe teilweise mit Gartenwirtschaft,
Einzelhandel und Dienstleistungen der Nahversor-
gung, Handwerksbetriebe etc.), die Obergeschosse
beinhalten ganz tberwiegend Wohnungen.

Die Laden und sonstigen gewerblichen Nutzungen
besitzen nicht nur eine Versorgungsfunktion fir den
Ortskern selbst, sondern auch fir umliegende
Ortsteile und fur Nachbarorte.

Diese gewachsene stadtebauliche Struktur mit ihrer
vertikalen Nutzungsmischung stellt in der Schul-
strafle und am Marktplatz zentral gelegene
Nutzflachen fir kleinteiliges Gewerbe bereit und
schafft damit die Voraussetzungen flr einen
lebendigen Stralenraum, gleichermallen bietet sie
aber attraktive Wohnungen in der historischen
Ortsmitte. Diese Mischung macht einen erheblichen
Teil der Attraktivitét des Ortkerns und der baulich-
raumlichen Identitat von Langenargen aus. Die
rdumliche Enge und Dichte unterschiedlicher Nut-
zungen steht in reizvollem Kontrast zur Weite im
Bereich des Hafens und zur offenen Seeseite.
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1.3

In jungerer Zeit zeigen sich Tendenzen, diese gebietspragende Mischung aus Wohnen und gewerblichen
Nutzungen im Rahmen von Um- und Neubauten aufzulésen. In der Nahe des Plangebiets sind bereits aus-
schlieBlich gewerblich genutzte Geschaftshauser entstanden. Andererseits bestehen bereits konkrete Pia-
nungen fir reine Wohngebéaude, deren Erdgeschosse sich vom éffentlichen StraRenraum abwenden. Bei
solchen Gebauden besteht auch eine Konfliktsituation beziiglich des éffentlichen Gehrechts, das im alten
Bebauungsplans an der Nordseite der Schulstrae entlang der gesamten Hauserzeile festgesetzt wurde.
Die Festsetzung unterstitzt den &ffentlichen StralRenraum, indem quasi 'halbéffentliche Bereiche' auf den
Privatgrundstiicken festgesetzt werden.

Ziel und Zweck der Bebauungsplanénderung ist es, im Ortskernbereich die stadtebaulich pragende Erdge-
schossnutzung mit Laden- und Gewerbeflachen sicherzustellen. Mit der Plananderung soll die historisch
gewachsene und erhaltenswerte Nutzungsstruktur und die pragenden Bestandteile des Orts- und Stra-
Renbildes erhalten werden. Zur besonderen Eigenart des Gebiets tragt wie bereits beschrieben der Anteil
an gewerblichen Nutzungen wie Laden und Dienstleistungsbetriebe in der Erdgeschofizone bei. Die
vorhandene Nutzungsmischung mit Laden und Dienstleistungsbetrieben soll ausdriicklich erhalten werden.

Mit der bisherigen Gebietsausweisung 'Besonderes Wohngebiet' solite vorrangig die vorhandene Wohn-
nutzung in Qualitdt und Quantitat erhalten und fortentwickelt werden. Dieses Planungsziel wurde unter-
stiitzt durch die Nahe zu &ffentlichen Grunaniagen insbesondere am Seeufer und durch flankierende stad-
tebauliche Mafinahmen (Angebot von &ffentlichen Parkplatzen und verkehrsberuhigter Ausbau sowie ge-
stalterische Aufwertung des 6ffentlichen StraRenraums). Mit den bisherigen Festsetzungen zur Art der
Nutzung kann allerdings die gewiinschte vertikale Nutzungsmischung nicht in ausreichender Form sicher-
gestellt werden. Die 1. Teildnderung des Bebauungsplans zielt insbesondere auf eine tiberwiegend ge-
werbliche Nutzung in der Erdgeschosszone ab. Im ubrigen sollen die bisher giiitigen planungsrechtlichen
Festsetzungen inhaltlich weitestgehend erhalten bleiben.

Die 'Ortsbildsatzung Stédtle', die im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan 'Stadtle’ von 1990 entstand,
bleibt vollumfénglich erhalten. Die damals getroffenen értlichen Bauvorschriften werden von der 1. Teilan-
derung des Bebauungsplans nicht beriihrt.

Da die Voraussetzungen des § 13a BauGB (MaRnahmen der Innenentwicklung / Nachverdichtung) erfullt
sind, soll der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfithrung einer Umweltpriifung auf-
gestelit werden. Die Planung dient der Fortentwicklung bzw. der Anpassung vorhandener Ortsteile inner-
halb des Siedlungsbereiches. Die MaRnahme starkt durch die Nutzung vorhandener Infrastruktur deren
dauerhafte wirtschaftliche Erhaltung. Die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs.2 BauNVO liegt mit
unter 3000 gm (Fl&che der ausgewiesenen Baufelder einschlieRlich Anbauzone) deutlich unterhalb der in §
13a (1) genannten Grenze von 20.000 gm. Daher gelten die zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild als im Sinne des § 1a Abs.3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt o-
der zulassig.

Ausgewiesene Schutzgebiete oder besonders geschiitzte Arten sind nicht direkt betroffen. Relevante Be-
eintrachtigungen der stdlich und 6stlich gelegenen kartierten Biotope sind nicht anzunehmen. Durch die
Anderung sind keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten. Die planungsrechtlich be-
grindeten Vorhaben unterliegen darliber hinaus nicht einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprufung. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr.7b) BauGB
genannten Schutzgiter. Die Belange des Naturschutzes werden beriicksichtigt.

Einflgen in die Ubergeordnete Planung

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Eriskirch-
Kressbronn-Langenargen als gemischte Bauflache dargestellt. In der Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans ist flr diesen Bereich ebenfalls eine Darstellung als bestehende gemischte Bauflache vorge-
sehen. Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt..

Die Planung widerspricht ebenfalls nicht den Darstellungen des Regionalplanes.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des seit dem 27.07.1990 rechtskraftigen Be-
bauungsplans 'Stadtle’. Es wird darauf hingewiesen, dass mit Inkrafttreten des Bebauungsplans 'Stadtle’,
1.Teilanderung’ in seinem Geltungsbereich alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen aufer Kraft
treten. Die ebenfalls fiir das Gebiet gliltige Ortsbildsatzung bleibt weiterhin rechtswirksam.
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2. Planinhalt / Beqgriindung der wesentlichen Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung
Die Ausweisung eines Mischgebietes entspricht der planerischen Zielvorstellung der Gemeinde, Wohnen
und Gewerbebetriebe gleichberechtigt nebeneinander in einem lebendigen Ortskernbereich von Langen-
argen zu entwickeln. Ziel der Planung ist es konkret, die stadtebaulich pragende Erdgeschossnutzung mit
Laden- und Gewerbeflachen zur Schulstralle hin sicherzustellen, damit sich das Mischgebiet nicht zu ei-
nem monofunktionalen Wohngebiet entwickelt. Daher wird die planerische Méglichkeit genutzt, im Rahmen
der Bauleitplanung eine vertikale Nutzungsgliederung vorzunehmen.

Mit der Plananderung soll die historisch gewachsene, erhaltenswerte Nutzungsstruktur und Versorgungs-
funktion sowie die pragenden Bestandteile des Orts- und Stralenbildes erhalten werden. Bei der bisheri-
gen Festsetzung im alten Bebauungsplan 'Besonderes Wohngebiet' stand das Wohnen und dessen Fort-
entwicklung im Vordergrund. in diesem Sinne bleibt dieser Gebietstyp im unmittelbaren Umfeld des Plan-
gebiets auch weiterhin erhalten. Im neu ausgewiesenen Mischgebiet werden dem Wohnen und dem Ge-
werbe gleichrangige Entwicklungschancen eingeraumt. Wahrend sich in der Erdgeschosszone gewerbli-
che Nutzungen ansiedeln sollen, kann in den oberen Geschossen die Wohnnutzung iberwiegen, so dass
der Mischgebietscharakter insgesamt gewahrt bleibt. Der Ausschluss von 'sonstigen Gewerbebetrieben'
begrtindet sich darin, dass bei dem angestrebten Gewerbeanteil es sich angesichts der kleinteiligen Nut-
zungsstruktur nicht um produzierendes Gewerbe handeln soll. Bevorzugt werden Einzelhandel, Buro-
dienstleistungen und Handwerksbetriebe, diese kdnnen auch Versorgungsfunktionen tiber Langenargen
hinaus wahrnehmen. Ortsfremde Nutzungen, die die gewiinschte Mischung aus Wohnen, Einzelhandel,
Handwerk und Dienstleistungsbetrieben stéren wiirden, werden ausgeschlossen. Aufgrund der zentralen
Lage im Ort und aufgrund der begrenzten Platzverhaitnisse und Kleinraumigkeit ist der Standort fiir Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen ungeeignet. Tankstellen sind in zunehmendem MaR nur wirtschaftlich zu
betreiben, wenn sie im Zusammenhang mit einem Wartungstrakt bzw. einer Waschhalle sowie einem
Tankstellenshop betrieben werden. Angesichts der hier erforderlichen GréRenordnung und der Notwendig-
keit, auch eine Befahrbarkeit fir Lkw herzustellen, ist das zur Verfligung stehende Areal ungeeignet. Ver-
gnlgungsstatten sind ausgeschlossen, da diese zumeist einen lber das Gemeindegebiet hinausgehenden
Einzugsbereich haben und aufgrund ihrer Verkehrserzeugung in den Abend- und Nachtstunden besonders
unvertraglich sein kénnen. Unerwiinschte und unzumutbare Belastigungen der Wohngebiete im Umkreis
des Planungsgebiets wéren die Folge. Bereits eine einzelne Vergniigungsstatte kann die Qualitaten als
Wohnstandort oder fiir Einzelhandelsgeschafte oder Dienstleistungsbetriebe oder fir Freiberufler beein-
trachtigen. Es wére dann eine Verdréngung der im Ortskern gewiinschten Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsnutzungen zu befiirchtet.

Auf die Mdglichkeit, zum Schutz der Wohnnutzung oberhalb eines bestimmten Geschosses nur Wohnen
zuzulassen, wird verzichtet, da eine Verschiebung des Gleichgewichts und eine Verdrangung des Woh-
nens durch Buro- und Dienstleistungsnutzungen derzeit nicht befiirchtet wird. Ebenso gehéren Betriebe
des Beherbergungsgewerbes sowie Schank- und Speisewirtschaften zum pragenden Nutzungsspektrum
von Langenargen. Eine massive Verdréangung des Wohnens ist auch hier derzeit nicht zu erwarten.

2.2 MaR der baulichen Nutzung
Auf die Festsetzung des Males der Nutzung wird angesichts der sehr dichten Bebauung verzichtet. Unter
Anrechnung der Nebenanlagen werden im Bestand aufgrund der historischen Bauentwicklung seit dem
Barock und aufgrund der kleinteiligen Nutzungsstruktur in zentraler Lage haufig Grundstiickstiberbauun-
gen von 90 % oder darlber erreicht. Die in § 17 BauNVO genannten Obergrenzen fiir besondere Wohn-
gebiete und fur Mischgebiete genannten Werte von GRZ 0,6 zuziiglich der zulassigen Uberschreitungen
werden im Regelfall Uberschritten.

Ohne Festsetzung des MaRes Nutzung handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan nach § 30
BauGB. Die Zulassigkeit von Vorhaben richten sich nach § 34 BauGB, wonach sich bauliche Nutzungen in
die Eigenart der ndheren Umgebung und der dort vorhandenen Bebauung einfilgen miissen. Dies ist von
der Baugenehmigungsbehérde im Einzelfall zu beurteilen. Durch den Verzicht auf eine Festsetzung zum
Maf der Nutzung wird die durchaus erwiinschte dichte Baustruktur im Ortskern von Langenargen auch
kiinftig beibehalten.
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2.3

24

2.5

Hoéhe baulicher Anlagen

Die im Plangebiet entstandene differenzierte Auspragung der Aufienwand- und Firsthéhen ist ein wesentli-
ches Kriterium filr das erhaltenswerte stimmige Fassadenbild im Ensemble und die historisch gewachsene
Dachlandschaft. Um eine energetische Sanierung bestehender Geb&ude mit entsprechend verstarkten
Démmschichten insbesondere im Dachbereich zu erméglichen, werden die zulassigen Wand- und Firsthé-
hen um 30-35 cm erhéht. Die damit verbundene geringfligige zusatzliche Verschattung der nérdlich an-
grenzenden Hauserzeile bleibt zumutbar.

Uberbaubare Grundstiicksflachen / Bauweise / Nebenanlagen

Eine Begrenzung der Geb&udekubatur wird durch die Festsetzung von engen Baufeldern und maximalen
AuBenwandhéhen und Geb&udehséhen erreicht. Die im Plan eingetragenen Héchstwerte werden ebenso
wie die maximalen Wandhéhen fur erdgeschossige Anbauten aus dem alten Bebauungsplan Gbernom-
men. Das gleiche gilt fur die festgesetzten Baulinien und Baugrenzen sowie im weiteren fir die geschlos-
sene Bauweise und die Haupffirstrichtung. Diese Festsetzungen entsprechen weitgehend der teilweise aus
dem Barock stammenden traufstandigen Bestandsbebauung, die ohne Grenzabstande errichtet wurde.

Die Einschraénkung von Nebenanlagen wurde inhaltlich aus dem alten Bebauungsplan (ibernommen. Die
Zulassigkeit von Garagen und Stellplatzen wurde allerdings etwas gelockert.

Erschliefung

Verkehr

Das Plangebiet wird Gber die Schulstrale erschlossen, eine begrenzte riickwartige ErschlieBung der L&-
den ist Uber das Zitronengéssle gegeben. Das Verkehrsaufkommen ist entsprechend der vorhandenen
Wohnnutzung, der zentralen Lage und der teilweise Uberértlichen Versorgungsfunktion hoch. Das Park-
platzangebot in der Schulstralle ist trotz inzwischen realisierter Tiefgaragen nach wie vor begrenzt. Hier
stellen 6ffentliche Parkplétze auRerhalb des Plangebiets sowie Ablésevereinbarungen fiir private Stellplat-
ze einen gangbaren Lésungsansatz dar. Ausreichende Flachen fur Fuganger kénnen teilweise nur unter
Mitbenutzung der privaten Hausvorbereiche bereitgestelit werden. Um auch weiterhin die Attraktivitat als
Einkaufsstrale und die fuBlaufige Erreichbarkeit der Geschafte sicherzustellen, wird im Rahmen der 1.
Teil&nderung die Festsetzung von mit einem allgemeinen Gehrecht zu belastenden Flachen aus dem alten
Bebauungsplan Stadtle bernommen. Auch durch diese kleinteilige Abfolge von &ffentlichen und halbof-
fentlichen Flachen erhalt der StralRenraum in der Schulstrafie seine charakteristische Lebendigkeit.

Ver- und Entsorgung

Der Anschluss an das bestehende Ver- und Entsorgungssystem ist gewahrleistet. Das Plangebiet ist an
das ¢ffentliche Kanalnetz angeschlossen. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert. Durch die Planung
entsteht kein zusétzlicher Bedarf im Sinne der Ver- und Entsorgung.

Oberflachenwasser

Das Gebiet ist vollstandig bebaut. Das vorhandene System der Regenwasserentsorgung wird beibehalten.
Aufgrund der dichten Bebauung und der unmittelbaren Nahe zum Bodensee hat die Versickerung von Re-
genwasser auf den Grundsticken kaum keine Bedeutung. Vorrangig ist die schadlose Ableitung des Nie-
derschlagswassers.

Bodenordnung. Bodenordnerische MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Griinordnung

Aufgrund der dichten Bebauung und der gemischten Nutuzung bleiben im Plangebiet mit Ausnahme der
Gartenwirtschaften und der kleinen Grinflachen, die im rickwartigen Bereich den Wohnungen zugeordnet
sind, kaum Restflachen ohne Bodenbefestigung. Mégliche Baumstandorte konkurrieren zudem mit dem
teilweise nicht gedeckten Stellplatzbedarf. Im Bebauungsplan wird entlang der Schulstrafe der vorhande-
ne Baumbestand mit einer Pflanzbindung versehen erganzt durch einzelne Pflanzgebote. Die Baumstand-
orte decken sich weitgehend mit denen des alten Bebauungsplans. Fiir weitere Gehélzpflanzungen sind im
riickwartigen Bereich die Platzverhéltnisse allzu sehr begrenzt.
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Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt, daher ist keine Um-
weltprifung und kein Umweltbericht erforderlich. Die Belange des Naturschutzes werden jedoch in der
Planung berlcksichtigt und nachteilige Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter werden méglichst
vermieden. Es liegt keine Beeintréchtigung eines Schutzgebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vor.

Auswirkungen auf die Schutzqgiiter

Im Rahmen der 1. Teilénderung wird vorrangig die Art der Nutzung angepasst, es werden keine zusatzli-
chen Bauflachen oder héhere Nutzungsziffern festgesetzt. Durch die Plananderung begriindet sich keine
zusétzliche Flachenversiegelung durch Gebaude, Nebenanlagen und Verkehrsflachen. Es entsteht kein
Ausgleichserfordernis fur evil. Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

Die zulassige Grundfléche im Sinne des § 19 Abs.2 BauNVO liegt unter 3000 gm. Die Gesamtflache der
ausgewiesenen Mischgebiete betragt 3730 gm. Dazu kommen ca. 2800 gm Verkehrsflachen. Diese Fla-
chen sind im Bestand und vermutlich auch kinftig weitgehend versiegelt. Die Gesamtflache des Plange-
biets betragt ca. 6500gm. Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 13a BauGB nicht ausgleichspflich-
tig, so dass eine detaillierte Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung entbehrlich ist.

Durch die Pflanzung von grof3kronigen Baumen im StraRenraum wird das Gebiet gegliedert.

Die Auswirkungen der Planung auf die in § 1(6)7 BauGB genannten Schutzgiiter werden folgendermafen
eingeschatzt:

Tiere und Pflanzen

Nach. §10 BNatSchG werden besonders geschitzte und streng geschiitzte Arten sowie geschiitzte Arten
nach Anhang IV der FFH-RL und die nach der Vogelschutz-RL geschitzten europaischen Vogelarten
durch die Verbotsregelungen des § 44 BNatSchG geschiitzt.

Die Flache ist bereits vollstandig bebaut. Die Gebéude selbst und die verbleibenden Restflachen ohne
ausgepragte Wildkrautvegetation bieten in der Regel keinen Lebensraum fir seltene oder geschitzte Ar-
ten. Planungsrelevante Populationen von schitzenswerten wildlebenden Pflanzen oder Tieren sind fir das
Plangebiet nicht anzunehmen, da entsprechende Habitatstrukturen von besonderer Bedeutung fiir die
Funktionen des Naturhaushalts, die besonderen Lebensraumanspriichen geniigen, nicht vorhanden sind.

Eine detaillierte faunistische Bestandsaufnahme wurde daher nicht durchgefihrt. Grundsatzlich gilt, dass
die im Plangebiet lebenden Arten Kulturfolger sind und sich unter den bisherigen Lebensraumbedingungen
innerhalb eines dichten Siediungsgefiiges ansiedeln konnten. Diese Bedingungen werden durch die Pla-
nung nicht verandert. Die Verbotsregelungen des allgemeinen Artenschutzes (§ 39 BNatSchG, Tétungs-
verbot wildlebender Tiere, Verbot der Beeintréchtigung von Lebensstatten etc.) sind unmittelbar geltendes
Recht und bei der Umsetzung der Planung zu beachten.

Die haufig im Siedlungsbereich und in der Kulturlandschaft anzutreffenden Vogelarten (Amsel, Buchfink,
Grunfink, Hausrotschwanz, Kohlmeise, Star etc.) werden, soweit sie im Plangebiet nisten, durch die Pla-
nung nicht beeintrachtigt. Darliber hinaus bestehen geeignete Ausweichméglichkeiten in unmittelbarer
Umgebung. Eine erhebliche Beeintrachtigung von Brutvogelarten ist nicht anzunehmen.

Flederméause finden im Siedlungsbereich Brutméglichkeiten in Baumhahlen und Dachern. Fledermause
unterliegen dem strengen Artenschutz. Um Beeintrachtigungen von Fledermausen im Tagesquartier zu
vermeiden, sollten Baumrodungen generell im Winter erfolgen. Bei Dachsanierungen ist eine vorherige
fachkundige Begehung vorzunehmen. Soweit einzelne Individuen durch die kinftige baulichen Nutzung
verdrangt werden, missten sie auf benachbarte Bereiche ausweichen. Es stehen in erreichbarer Umge-
bung ahnlich strukturierte Ersatzlebensraume zur Verfiigung.

Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG werden nicht erfiillt. Artenschutzrechtlich relevante Auswirkun-
gen auf streng geschiitzte Arten nach § 44 (1) BNatSchG bzw. FFH Richtlinie 92/43 EWG Anhang IV a
und b bzw. europaische Vogelarten sind nicht erkennbar.
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Boden

Die Flachen im Plangebiet sind im Bestand fast vollstandig versiegelt. Im Plangebiet wird im Vergleich zum
bisherigen Planungsrecht keine zusatzliche Bodenversiegelung vorbereitet. Durch die Planung wird damit
kein zusatzlicher Eingriff in das Schutzgut Boden begrtindet. Im Rahmen der ErschlieRungs- und Baupla-
nung werden die einschléagigen Vorschriften zum Bodenschutz beachtet.

Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt.

Wasser
Die Umsetzung des Bebauungsplans verursacht keine relevante Beeintrachtigung des Wasserhaushalts.

Klima und Luft
Erhebliche Auswirkungen auf das Klima sind nicht zu erwarten.

Landschafts- bzw. Ortsbild / Erholungseignung / menschliche Gesundheit / Kultur- und Sachgiter

Stoérungen des Siedlungsgefuiges und negative Fernwirkungen in Bezug auf das Ortsbild sind aufgrund der
Festsetzungen und der Realisierung der Planung nicht zu erwarten. Negative Wirkungen auf die menschli-
che Gesundheit sowie auf Kultur- und Sachguter infolge der Realisierung der Planung werden nicht gese-

w hen.

Fazit
Es ist keine besondere Bedeutung der Flachen fiir die Schutzgliter Boden, Wasserhaushalt, Klima sowie
als Lebensraum fir freilebende Tiere und Wildpflanzen anzunehmen. Eine relevante zusatzliche Beein-
trachtigung des Naturhaushalts und des Orts- und Landschaftsbildes infolge der Planung ist nicht erkenn-
bar. Firr die Schutzgiiter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasserhaushalt und Klima/Luft und fiir
die Erholung und die Gesundheit des Menschen sind keine relevante Beeintrachtigungen zu erwarten.
Weitere Ausgleichsforderungen fiir Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild bestehen nicht.
‘ Artenschutzrechtliche Belange stehen der Planung nicht entgegen.

’ AUSGEFE Fi' | ]
Langenargen, den' April 2013
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