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ABGR.ENZUNG.DES PLANGEBIETES

: _-_'Das Plangeb:et zst w:e fo!gt abgegre 2t

-'im Norden mkl der Kfosterstrarie

o=im! Westen. inkl. der Oberdorferstraﬁe

-Im Siiden Inkl. der SchulstraBe
m. Osten bl an 'e'_BahnhofstraBe

[ '3;52" ERFOF{DERN'IS DER PLANAUFSTELLUNG_

m Mafz des Jahres 1984 wurde die Gemelnde mit dem”Gebtet “Langenargen Stadtle in_-_
o das Wohnumfeldprogramm (WUP) des Landes Baden-Wumemberg aufgenommen Nach
S '_dem MaBnahmenkonzept waren folgende gememd!lche lnvestatlonsmaﬂnahmen vorgese

"-Neugestaflung der StraBenraume e
Schaffung verkehrsbemhlgter Zonen, SEat
- Ausbau der.FuBwegverbindungen, -

Modernisierung und lnstandsetzung der Wohnungen und Gebaude (evﬁ Ersatzbe- : S

. bauungen); :

' ._:"-'?_ '__Errlchtungvon Bewohnergaragen

R e '.'._.:-Dle Landesnchtlimen zur Durchfuhrung des Wohnumfeldprogrammes fordem dte Aufstei- et
L el lung elnes Bebauungsplanes, der fiir dieses Gebiet bislang nicht. vorlag. Mit dem Bebau-f-_; R N
@ ungsplan soll in erster Linie der jetzige Bestand gesichert werden. ‘Als Vorbereitung fir.den .- -

R -_'_-__-Bebauungspian wurde ein Gutachter-Wettbewrb ausgeschrieben, der auch die. Fre:flachen-- e
SR gestaltung: "Marktp!atz ‘Miinzhof" rnltbemhaltete Der Obergutachter empfahl ‘die weitere .-
- “Planung fur das Gebiet *Stadtle” -auf der Basis des vorliegenden Entwun‘es durchzufithren, R i

Zur Sicherung der. Bau!eitplanung hat der. Gemeinderat berens am 27 06 86 fur das Geblet PR

B "den Eriaﬁ emer Veranderungssperre beschtossen PR

'3 EINFUGUNG IN DiE FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Das Plangeblet Ist im rechtskraftlgen Flachennutzungsp!an ais Kemgebiet (MK) ausgewze

. sen. Die Planung ist aus dieser Nutzungsdarstellung zum Tetl aEs Ai!gememes Wohngebiet
: 'entwwkelt zum Te:l als Besonderes Wohngeblet S R AR




"-_4.'s_T'AﬁTE_BAULICHE ZIELSETZUNGEN

- . 4 1 Generel!

o Das Piangebiet ist gepragt durch elne spannungsvolle Zwelpollgkelt

- dem "Stadtle" mlt selner geschiossenen barocken Bauwelse

SRR dem ehemaltgen Dorf mit seiner durchgrunten offenen Bauwelse L

-Z:ei der Planung :st es, sowent mogllch dteses enge Nebenemancier oﬂspragend auch fur'-:
die Zukunft 2u erhatten AN . . R

R 3_'-.:_.4 2 Nutzung

P "Das Piangeblet we|st demgemaB auch unterschledliche Nutzungscharaktere auf

[andwirtschaftiiche Nutzung im nordostlichen Berelch mlt emer Hofsteile

begmnende Mlschnutzung mlt einigen Laden ent!ang der Mdnzhofstraﬂe :

SchulstraBe und BahnhofstraBe AT

- Wohnntzung Im nérdlichen Berelch, mit 2 ehemaligen | landwirtschaftlichen 'Hofstelien RO

dlchte Mischnutzung mit durchgangiger Ladennutzung im ErdgeschoB ent!ang der _' S

_Zael der Planung 1st es, eme lebendtge Nutzungsmrschung 2u erhallen Entiang der Munz-_ ' :' . L
-'__"_hofstraBe ‘sollte 'sich als Erweilerung des zentralen Berelches die Daenstlestungsnutzung AT

" ausdehnen kénnen,jedoch nur unter Erhalt einer-ausreichenden Wohnnutzung und unter - -

-'Berucksmhtlgung der beschrankten verkehmchen Anbmdung ‘Aus diesen Grunden lst der.’ g

- Bereich der . verdichteten Mlschnutzung als Besonderes Wohngeblet ausgewiesen. -Nach- -

i demim Bebauungspian die langfristige Nutzung darzustellen ist, wurde in Abstammung mit

 dem Elgentiimer ‘der Iandwartschaftllchen Hofstelie dessen Grundsluck als Allgememes F

g -_Wohngebiet ausgewlesen B

- -4 3 Verkehr

- Fahrverkehr

'Das Verkehrsnetz ist im . Bestand gekennzetchnet durch die elnrahmenden Haupter—_
- schlieBungsstraBen, sowie ein inneres Netz von Verkehrsflachen als Mischflachen ‘ohne
Trennung von Fahrverkehr und FuBganger. Die SchulstraBe ist verkehrsberuhigt ausgebaut '
' Das thronengassle fungiert ats Erschheﬂungsachse fur dse jeweahgen Geschafte

Probiemausch zelgt smh

- das eng beschrankte Sffentiiche und private Parkplatzangebot
- der zunehmende Verkehr im Berelch von Hirsch- und MiinzhofstraBe, insbesondere
die Einbiegung fir gréBere Fahrzeuge in die Oberdorfer StraBe.

Zlel der Planung ist eine Erweiterung des verkehrsberuhigten Bereiches in die Zone Miinz-
hofstraBe und Hirschweg sowie der Zufahrten zur Schulstrae, um hier die Verkehrsdichte
zu reduzieren und ein angemessenes Wohnumfeld entstehen zu lassen.

Die Einmiindung der MiinzhofstraBe in die Oberdorfer Strasse solt leicht aufgeweltet wer-
den, um hier den erforderichen Abblegevorgang in die EinbahnstraBe zu erfeichtern,

Die Stellplatzsituation kann, wie es sich im Verfahren zeigt, nicht im Plangebiet gelGst wer-
den. Hier stellen nahegelegene Gffentliche Parkplaize sowie Ablésungsvereinbarungen fir
private Stellplatze den einzigen gangbaren | dsungsweq dar.

In diesem Rahmen ist zur Zeit eine Teifgarage unter dem nahegelegenen Feuerwehrplatz
Oberdorfer Strafe in Erstellung, zusitzlich zu dem Tiefgaragenstandort neben der Spar-
kasse.




- FuBgangerverkehr

Das bestehende FuBwegnetz nutzt sowohl Gehwegﬁachen, a[s auch bestehenc!e Ver-

. kehrsmischflachen. Gesonderte FuBwege. gibt es aus der KlosterstraBe Richtung *im Win-_ R
kel auf prwater Flache, sowie aus der Bahnhofstraﬂe Richtung "Im kael“ some Schul-. ST
~strafe. - : RIS

E “Ziel der Plahung Ist neben dem Erhalt eme Abs:cherung der wxchiigen und v:e!begangenen S
_ Wegverbmdung Bahnhofstraﬁe thhtung "lm Wlnke]“ ' : AR =

R 4. 4 Bebauung

e Dle Bebauung welst in dem Berelch ”Stadtle" nordllch der SchulstraBe sowle. sudl:ch der.-

- :MinzhofstraBe einen ‘nahezu: geschlossenen homogenen Charakter auf, gepragt durch

o zweigeschosmge Gebaude mit steiler Dachne:gung und ahnllchen Fassadengllederungen in o :
-+ .geschlossener: ‘Bauweise,Im Bereich -der StraBe."Im. Winkel* ist ‘eine besonders anspre- .-
- chende eungeschosmge Hausgruppe erhaiten, Ungiuckiich W|rkt ‘dagegen das dreigeschos-. " -
- sige Gebdude Nr.1.im. Verhiltnis zur Nachbarschaft Die Gebaude nordlich der Miinzhof-- - 0

" straBe weisen ‘einen stark ‘unterschiedlichen. Charakter ‘aut, von ehemalig Iandwnrtschafth- o '

“chen Gebauden bls 2u Wohnhausern und Geschaftshausem entiang der. BahnhofstraBe

~ Ziel der Planung ist es, dee gegebenen Gebaudequalitaten zu erhalten. und ‘ein behutsames

e _Elnfugen von Neubauten und Erwelterungen vorzubereiten, ‘Aus diesem Grunde sollen im -
“'Rahmen elner. beschrankten ‘Gestaltanalyse Gesta[tungsmerkmaie fr die 1ewe1|1gen Berei~ GhE

' ;_'che erarbeitet und in elner parailel erstellten "Gestaitungssatzung verankert werden
'_4 5 Frelflache / Begrunung

L Analog der Bebauung weasen auch d:e Frelﬂachen m 1hrer Gestait und |hrem Umfang unter- s |
“schiedliche Charakter auf. '

~ Der: Bererch des *Stadtle* - SchulstraBe zelgt elnen ktemstadt:schen Charakter eng be-. L

‘messen, durch ‘Einzelbaume akzentu:ert Oﬂentllche und haiboﬁenthche Vorﬂachen der

. Hauser zeigen einen flieBenden Ubergang. - SRR
Der Bereich der Munzhofstraﬁe “Im Winkel" ist besonders gekennzelchnet durch dte noch ERERER

- verhandenen Vorgérten. Der .nérdlich anschheBende Berelch welst enge groBbemessene .
Freifiachen auf mit lockerem Baumbestand. I

Ziel der Planung ist ein Erhalt der geschllderten besonderen Charaktensttken Aus dxesem

-Grund ist auch ein diesbezligiiches Erhaltungs- und Pflanzgebot. vorgesehen. Der Erhalt

~ von Freifiachen kollidiert in der Ortskernlage immer mit Gebdudewdnschen und Stellplatz-

" flachen.. Dabei ist insbesonders wichtig, die optisch besonders ansprechenden und wirk-
samen Freiflichen am Beginn des Hirschweges zu erhalten. Zusammen mit der vorhan-

denen Geb&udesubstanz wird hier noch der Eindruck "Dorf* vermittelt. Darfiberhinaus scll- -

ten die Vorgarten im Bereich der Munzhofstraﬁe s0 weit wie méglich erhalten bleiben.

5. UMLEGUNG / GRUNDERWERB

Eine Umlegung ist nicht erforderlich. Fiir die ErschlieBungsfldchen ist 2.7. ein Grunderwerb
erforderlich.

6. VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung ist Uiber das bestehende Netz gesichert.




i KOSTEN / FINANZ!ERUNG

Die ubersch!ag:g ermittelten Kosten die der Gemelnde entstehen betragen fur den
StraBenumbau . . o R L
.- QOberdorfer Strale 132000 -—DM ' ' : S
' ";_-verkehrsberuh:gende MaBnahmen Munzhofstraﬁe /im kael 210 000 - DM O T

. Hirschweg 115 000,-- DM * SRR : SRR

- Zitronengassle 83 000,-- DM

: :Dle FinanZIerung erfolgt im Hahmen der Flnanz— und Haushaltsplanung der Gememde :

e s HINWEIS

- 'Dlese Begrundung w:rd dem oben genannten Bebauungsp!an belgefugt ohne Bestandteli

i _desselben zu sein..

o '-_-'_-'Aufgesteﬂt vom Planfemger :G_eb'i_i.ligt_.\iéin'_iée;ﬁéi'nderat_:_‘ S S

S _ "_._'Uberarbeltung vom 0211 1989
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