Bodenseekreils e
Gemeinde Langenargen

Betr.: Bebauungsplan "Steigweag"

Begriindung nach § 9 (8) BBau¢ mit Ergdnzung

Offentliches Interesse:

Nach dem Entwurf des Flichennutzungsplanes ist fiir den Bereich
des Bebauungsplanes "Steigweg" ein Wohngcbiet vorgesehen. Die
bauliche Entwicklung der Gemeinde erfordert die Bebauung dieses
Gebietes. Da z.Zt. an anderer Stelle eine Bebauung auf Schwierig-
keiten stéﬁt‘und die vorhandenen Baugebiete grofitenteils bebaut
sind, bzw. in ndchster Zeit zur Bebauung kommen, ist die Gemeinde

auf die Ausweisung weiterer Baufldchen angewiesen,

Besitzverhidltnisse:

Die CGrundsticke innerhallk des Plangebietes sirnd im Privatbesitz
und werden z.Zt, noch Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Einige Grundstlicke sind idberbaut.

Bestehende Rechtsverhdltnisse:

Das Baugebiet ist im Esten durch die Bahnlinie begrenzt. Sonst
ist es von bestehender Wohnbebauung in ein- urd zweigeschossiger
Bauwelse umschlossen. Fur das Plangebiet besteht bisher kein

Bebauungsplan.

Die verhandenen unbebauten Grundstiicke sollern durch ein freiwilliges
Umlegungsverfahren neu parzelliert werden. 2uf die vorhandene Bebauung

soll Riicksicht genommen werden.




Verkehrsverhdltnisse:

Die vorhandenen Strafen sind fir die kiinftige Nutzung nicht
ausreichend. Die StraRke "Am Rosenstock" filihrt lber die Bahn-
linie mit einem schienengleichen Bahniibergang, der kinftig
entfallen soll. Eine neue Verbindungsstrafe als Verbindungsstrate
zwischen Rosenstrafe und Friedhofstrake soll kiinftig die Funktion
einer Sammelstrafe ilibernehmen mit Anschluf an bestehende, aber

noch auszubauende Ortsstraken.

Erschliefunag:

Die im Flichennutzungsplan vorgesehene Verkehrsfiihrung wird in
der Planung voll beriicksichtigt. Selbst die darin enthaltene
Bahnlinienverlegung wiirde kaum negativen Einfluf auf das Baugebiet

haben.

Die das Baugebiet erschliefende Sammelstraﬁe'Rosenstraﬁe Ver -
langerung bis Friedhofstraﬁe’soll auch eine Entlastung des Ufer-
bereiches ermdglichen, da diese StraRe in Weiterfiithrung an den
Mooser Weg einerseits und an die Friedrichshafener Strake anderer-
seits anschlieRft. Fiir den ruhenden Verkehr sind auf den Grund-

stiicken die erforderlichen Abstellpldtze nachzuwelsen.

Die Entwisserung ist im Trennsystem vorgeschen. Das Abwasser-

pumpwerk liegt unmittelbar am Rande des Plangebietes, sodab eine
sichere 2blejitung des Schmutzwassers gewdhrleistet ist. Das Ober-
fl5chenwasser soll iiber die Friedhofstrake in den dortigen

Regenzuslauf miinden.

Fine Hauptwasserleitung streift das Baugebiet in der Strahe

“rm Rotenstock". Dicse ist ausreichend bemessen und bistet

glinstige Anschlufmdglichkelten.




Die Stromversorogung ist durch die Auswelisung von 2 Umformer-

stationen nach Angabern der EVS ebenfalls ausreichend.

Bebauung:

Entsprechend der Lage des Baugebietes ist eine Bebauung in
lockerer Bauweise mit 1 - 2 geschofigen Wohnhdusern mit
Satteldach vorgesehen. Die Grundsticksgrofen sollen eine
aufgelockerte Bebauung gewdhrleisten. Die 6ffentlicheg Grin-
flichen sollen auch Kinderspielplidtze enthalten und ebenfalls
eine reichhaltige Purchgriinung bringen. Die z-geschoBbige Bauwelse
soll Bebauungswiinschen dienen, sich der bestehenden Bebauung
anpassen und etwas gegen die Bahnlinie akschirmen. Ein Fuftwege-
system, unabhidngig von den Fahrstrafen, €oll ein ungestortes

Durchqueren des Baugebietes ermoglichen.

Kostenermittliung:

Kanalisation ca. DM 750.600, --
Strafienbau ca. DM 32C.000, -~
Wasserversorgung ca. DM 70.000, --
Strafenbeleuchtung ca. DM 33.000, --
Grinanlagen und Sonstiges ca. DM 75.C00, -~
Gesamtkosten ca. DM 1.248.000, --

Finanzierung:

Beitridge filir Kanalisation, Strafenbau,
Wasserversorgung, Strafenbeleuchtung,
Griinanlagen und Sonstiges ca. DM 850,000, ~-

Ersidtze f. Hausanschlisse ca. DM 180.000, --

ca. DM 1.030.0C0, --

Die Mittel werden im Haushaltsplan bereitgestellt. Fur Wasser
und Abwasser werden die 1t. Satzung zulissigoen Belitrdge crhobon

ebenso fir den Strafterbau.

Aufgestellt: Langereargen, 19.1.7%9




Ergdnzung zur Begriindung

Der Bebauungsplan "Steigweg" wird zur Zeit erneut zur Genehmigung
vorgelegt, nachdem aufgrund der seinerzeitigen Planung und dem nach
dem Bebauungsplan geforderten Verfahren eine Planreife nach § 33
BBauG erreicht war. Die Baulandumlegung ging diesem Planstadium
voraus. Sie ist abgeschlossen. Die Kanalisation, die Wasserver-
sorgung und die meisten Strafen sind vorhanden und inzwischen
fertiggestellt. Von 37, im Plan neu ausgewiesenen Grundstiicken
sind seit 1978 18 Grundstiicke bebaut, bzw. in Planung. Das sind
nicht ganz 59 % .

Nachdem inzWischen 17 Baugenehmigungen nach § 33 BBauG erteilt
worden sind, ist eine Weiterfiihrung des Bebauungsplanes zur Plan-

reife erforderlich- um weitere Genehmigungen zu ermoglichen.
Die Planung wurde in folgenden Punkten gedndert:

Die Baugrenzen wurden zwischenzeitlich gedndert. Flr die Garagen

fldchen wurden auf Verlangen des Regierungsprdsidium Fldchen aus-

gewiesen. Die sonstigen Forderungen wie Angabe der Rechtsgrund-

lagen bei der Zeichenerkl&rung, Ergdnzung der Zeichenerkldrung,

die farbige Darstellung, die Hohenguoten der StraBenfldchen, die

Fliche flir die Umspannstation, die Bahniliberginge, entsprechend der

Ausfiihrung bzw. Planung sind beriicksichtigt. Die gffentlichen Stell-

plidtze sind ausgeiwesen und hergestellt. Die Wendeanlagen sind in

einem Fall fertiggestellt, im anderen Fall nach Ricksprache mit dem

Landratsamt entsprechend geplant. Die Firstrichtungen sind iiberall

festgelegt und die Gehwegflé&chen ergdnzt worden.

Die Bedenken und Anregungen zum gednderten Bebauungsplan wurden
soweit modglich beriicksichtigt. Das Ergebnis der Beratung und Be-

schluRfassung durch den Gemeinderat wurde mitgeteilt.

An Baukosten sind inzwischen entstanden:

fertig noch nicht fertig
Kanalisation 350.000, -~ DM -
Strafenbau 320.000, -~ DM 120.000, -~ DM
Wasserversorgung 180.000,——- DM ——e--
Strafenbeleuchtung 50.000,-- DM = ————-
Griinanlagen 10.000,~- DM 40.000, -— DM

an%fnargen,'den 03.01.1983
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