F - . -
g =, ™ = il
- -
g,
§

/1

unismald s

0..- ‘:‘lﬂ 4
:::{‘b-..! I-.-

T »
. “ ‘ =
.{L\
ALY
b Y

L)

ge}

| LT
LSS
b ‘

4

3

n
Vorhabenbezog
e

Erema B

Py
e

er)
\ rﬁi{ f: t

Fassung vom 05.07.2017

Gemeinde Ld ~
"Oberdorf
Bauvorsch

www.buerosieber.de




Inhaltsverzeichnis

Seite
1 Rechtsgrundlagen 3
2 Planungsrechtliche Festsetzungen mit Zeichenerkldrung 4
3 Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemiB § 74 LBO mit Zeichenerkldrung 9
4 Hinweise und Zeichenerkldrung 10
5 Soizung 14
6 Begriindung — Stidtebaulicher Teil 16
7 Begrindung — Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB), Konzept zur
Griinordnung 26
8 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil 32
9 Begriindung — Sonstiges 33
10 Begriindung — Auszug aus ibergeordneten Plonungen 35
1 Begriindung — Bilddokumentation 36
12 Verfuhrensvermerke 37
Spite 7 Gemeinde Langenargen + Vorhabenbezogener Bebouungsplan “Oberdorfer StroBe"

und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 39 Seiten, Fossung vom 05.07.2017



] Rechtsgrundlagen
1.1 Baugesetzbuch (BauG8) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.| 5.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015
(BGBL.15.1722)
1.2 Baunutzungsverordnung  (BouNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGB.| S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BB S.1548)
1.3 Planzeichenverordnung  (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedindert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 1 . 1509); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlonZV
14 Landesbavordnung fiir ~ (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI S. 357, ber. 5.416),
Baden-Wiirttemberg 2uletzt gedndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S.501)
15 Gemeindeordnung fir ~ (Gem0) in der Fossung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber.
Baden-Wiirttemberg S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2015 (GBI. 2016
5.1)
1.6 Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542), zv-
|etzt gedndert durch Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI.1S.1474)
1.7 Naoturschutzgesetz Ba-  (NatSchG Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI, 2015
den-Wiirittemberg S.585)
1.8 Bundes-Immissions- (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
schutzgesetz (BGBI. | 5.1274), zuletzt getindert durch Gesetz vom 26.07.2016
(BGBI. 15.1839)
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Planungsrechtliche Festsetzungen mit Zeichenerkld-
rung

2.1 Wohnanloge
“Oberdorfer StraBe"

22  GRZ050

23 Uberschreitung der
Grundfldche

24 Hud12,50mi. NN

Wohnanlage "Oberdorfer Strafe"

"Fir die Bebavung vorgesehene Fldichen und deren Art der baulichen
Nutzung" (siehe Plonzeichnung); der gekennzeichnete Bereich dient
der Unterbringung von Gebduden und Anlagen fiir das Wohnen.

Zuldssig sind im Geltungsbereich bis zu 23 Wohnungen und die hier-
fir erforderlichen Nebenanlagen.

Den fiir die Bebauung vorgesehenen Flichen sind die Immissions-
werte des Mischgebietes (MI) zugeordnet.

(siehe Planzeichnung)

Grundficichenzahl als HachstmaB

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs. 2 Nr.1und § 19 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.5. PlonZV)

Die zuldssige Grundflache dorf neben der in §19 Abs.4 Soiz2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht volfidichig versiegelte

— Stellpldtze und
— Zutahrten zu Stellpldtzen, Garagen und Tiefgaragen

um weitere 50 %, jedoch hdchstens bis zu einer Grundfliichenzahl
von 0,85 Giberschritten werden.

(§9 Abs.1 Nr.1 BouGB; § 19 Abs. 4 BauNVO)

Hohe {Gesamthdhe) des Hauptgebdudes Gber NN als Hachst-
maB; die Hohe samtlicher Bouteile der Houptgebdude (mit Aus-
nahme von untergeordneten Bauteilen wie z.B. Antennen, Schom-
steinen, Aufzugsaufbauten, etc.) dorf on keiner Stelle den feste-
setzten Wert Gberschreiten.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1 BauNVO;
Nr.2.8. PlanZV)
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25 D Bougrenze
{89 Abs. 1 Nr.2 BouGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlonZV;
sishe Planzeichnung)

26 1 T-G_ 1 Umgrenzung von Fldchen fir Tiefgaragen; Tiefgaragen sind nur in-
| ., nerhalb dieser Flichen (und innerhalb der iberbaubaren Grund-
ftomoo ! sticksflichen) zuldssig.

{§9 Abs.1 Nr.4 BouGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

27  Nebenanlogen und sons-  Auf den fir die Bebauung vorgesehenen Fldchen sind die geméB
tige bauliche Anlagen  §14 BauNVO zuldssigen Nebenanlagen und nicht iberduchte Stell-
auBerhalb der Gberbau-  pldtze auch auBerhalb der Tberbaubaren Grundstiicksflachen bzw.
baren Grundstiicksfliche  auBerhalb der Fldchen fir Tiefgarogen zuldssig.

{89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO0)
28 ¢ Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung als private
///// Verkehrsfliche
{§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr. 6.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)
29 420 StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir dos Regelprofil; du-
Bere Umgrenzung aller Verkehrsfdchen (BemaBung beispielhaft aus
der Planzeichnung)
(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

210 Unterirdische Bauweise  Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer Bau-
von Niederspannungslei-  weise zuldssig.
fungen (§9 Abs. 1 Nr.13 BauGB)
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211 Behandlung des Nieder-
schlagswassers auf den
fiir die Bebauung vor-
gesehenen Fléchen

213 Bodenbeldge auf den
fiir die Bebauung
vorgesehenen Flichen

2.14 O

Aut den fir die Bebouung vorgesehenen Flichen ist Niederschlogs-
wasser, dos auf den Dachfidchen anfillt, in die festgesetzie Retenti-
onsmulde einzuleiten. Dos dber die Mulde gefilterte Regenwasser ist
dber eine Rickstausicherung dem Gifentlichen Regenwasserkanal
2uzufihren.

Die Versickerung von Niederschlagswasser iiber Sickerschachte sowie
die Ableitung von unbehandeltem (ungefiltertem) Niederschlogs-
wasser sind nicht zulssig.

Fir alle boukenstrukfiven Elemente, die groBflachig mit Nieder-
schlogswaosser in Beriihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflichen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberfldchen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(§9 Abs. 1 Nrn. 14 v. 20 BauGB)

Retentionsbereich

In dem Bereich ist dos ouf den Dachflichen anfallende Nieder-
schlogswasser zuriick zv halten, iiber eine mind. 30 cm michtige
belebte Oberbodenschicht zv reinigen und anschlieBend Gber eine
Rijckstausicherung dem dffentlichen Regenwosserkanal zuzufhren.

(§9 Abs. 1 Nr.14 BouGB; Nr.10.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Auf den fir die Bebouung vorgesehenen Fliichen sind fiir
~ oberirdische Stellpldtze und
— untergeordnete Wege

geschlossene Asphalt- und Betonbeldge ohne Fugen nicht zuldssig.
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zu pflanzender Baum, variabler Standort; es sind ausschlieBlich
Gehdlze aus der Pflanzliste zu *Plonzungen auf den fiir die Bebau-
ung vorgesehenen Fliichen” zu verwenden,

(89 Abs.1 Nr.250 BouGB; Nr. 13.2. PlanZV; siehe Plonzeichnung)
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215  Pflanzungen auf den Pflanzungen:
fir die Bebauung — Auf den fiir die Bebauung vorgesehenen Fliichen sind mindestens
vorgesehenen Fliichen 15Biiume zu pflanzen (siehe Plonzeichnung).

— Fiir die Pflonzungen sind stondortgerechte, Gberwiegend heimi-
sche Baume und Strducher aus der unten genannten Pflanzliste
2v verwenden.

— |n Bereichen, die an offentliche Fldchen angrenzen, sind Hecken
aus Nadelgehdlzen unzulssig.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verordnung
zur Bekimpfung der Feverbrandkrankheit (Feverbrandverord-
nung vom 20.12.1985, BGBI. £, 1985 S.2551, zuletzt getndert
durch Adikel3 §5 des Geseftzes vom 13.12.2007, BGBI.I
S.2930) genannten.

Pllanzliste:

Béume 1. Wuchsklosse

Spitz-Ahom Acer plafanoides

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Blumen-Esche Fraxinus ornus

Baume 2. Wuchsklosse

Obsthachstimme {ausschlieBlich Schalen- v.

Steinobst sowie nicht oder nur in geringem

MaBe Feverbrand gefihrdates Kemobst)

Feld-Ahorn Acer compestre

Heinbuche (orpinus betulus

Vogel-Kirsche Prunus avium

Stréiucher

Echie Felsenbitme Amelanchier rotundifolia

Kupferfelsenbime Amelanchier lamarckii

Berharitze in Arten Barberis spec.

Sommerflieder Buddlsia olternifolia

Buchsboum Buus sempenvirens

Winterhaide Erica carnen

Gewdhnliches Pfaffenhitchen Euonymus suropoeus

Gemeiner Efeu Hedera helix

Sanddorn Hippophae thamnoides

Seife 7 Gemeinde Langsnargen - Vorhabenbezogener Babouungsplon "Obsrdorfer Strafe"
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217

Immergrdnes Johanniskeaut
Gewdhnlicher Liguster
Irischer SGulen-Wacholder
Lepfdhre, Latsche
Fingerstiouch
Alpen-Johannishesre
Essig-Rose

Blous Hechtrose
Bimbernellrose
Spierstrouch in Arten
Fligder in Arten

Kleines Immergriin

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Hypsricum calycinum
Ligustrum vulgare
Juniperus communis ‘Hibernico’
Pinus mugo mughus
Potentillo spec.

Ribes alpinum

Rosa gallica

Rosa plavca

Rosa pimpinellifolia
Spirasa spec.
Syringo spec.

Vinco minor

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhobenbezoge-
nen Bebauungsplanes "Oberdorfer StraBe” der Gemeinde Langenar-

gen.

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanV; siehe Planzeichnung)

Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes zum vorhabenbezogenen Bebouungsplan "Ober-

dorfer Strafe".

{89 Abs.7 BauGB; siehe Plonzeichnung)
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4 Hinweise und Zeichenerkldrung
41 § Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
N zeichnung)

42 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzgichnung)

43 \%q I\l\ Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

44 -— Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Telekommunikationsli-

Telekommenikation nien der Deutschen Telekom

45  Arenschutz/
vorhandene Gehélze

46  Behandlung des Nieder-
schlagswassers

Um Verbotstatbestinde im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu ver-
meiden, milssen die Beseitigung der Gehdlze sowie der Gebdudeob-
riss zwischen dem 01.10. und 28.02. (d.h. auBerhalb der Brutzeit
von Vogeln) erfolgen.

Es wird empfohlen, vorhandene Gehdlze mdglichst zv erholten (Er-
holtung bzw. Beseitigung in Abhdngigkeit von der jeweiligen Bou-
maBnahme) und wahrend der Bauzeit mit entsprechenden Baum-
schuizmaBnahmen zu sichern.

Ziune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschldpfen von Klginlebewesen aufweisen.

Die unter "Behandlung des Niederschlagswassers auf den fiir die Be-
bauung vorgesehenen Flichen" genannten Gblichen Vorgaben zur
Bemessung, Planung und (konstrukfiven) Ausfihrung von Sickeran-
lagen sind v.a. dem Arbeitsblatt DWA-A138 (4/2005) und dem
Leitfaden "Naturvertrigliche Regenwasserbewirtschaftung” des Lon-
des Baden-Wiiritemberg zu entnehmen.

Seite 10
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Bemessung und konstruktive Ausfihrung der Versickerungsanlagen
fur Niederschlogswasser sind regelmdfig im bauaufsichlichen Ver-
fahren nachzuweisen (Dorstellung im Baugesuch). Dobei solften v.a.
folgende MaBgaben Beachtung finden:

~ MindestgroBe 15% der anzuschlieBenden versiegelten Flache
~ Tiefe mind. 0,30 m, max.0,50m

— (berlastungshiiufigkeit max.0,2 (d.h. im Durchschnitt max.
1 mal in 5 Johren)

— Ausbildung ols Einzelmulde oder vemetzte Mulden

~ Lage und Gebdudeabstand nach den Vorgaben des ATV-DVWK-
A 138, Iiff. 3.2.2

— Lufluss zur Versickerungsanloge for Niederschlagswasser még-
lichst oberfldchig Gber bewachsenen Oberboden, Rinnen aus ver-
fugten Pflostersteinen, 0.4.

— Bei unzureichend versickerungsfiihigem Untergrund sind so ge-
nonnte  Mulden-Rigolen-Elemente nach  ATV-DVWK-A 138,
1iff. 3.3.3 sinnvoll.

— Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau einer Versi-
ckerungsanlage fiir Niederschlogswasser.

— Notiiberdufe der privaten Sickeranlngen missen on dos offent-
liche Notiberlaufsystem angeschlossen werden (technische In-
formationen sind Ober die kommunale Bauverwaltung erhilt-

lich).

Wahrend der Bauzeit soliten die fir die Versickerung vorgesehenen
Fldchen wie folgt vor Verdichtung geschiitzt werden:

— keine Lagerung von Boumaterialien und Bodenaushub

— kein Befahren
— keine Nutzung als Waschplotz jeglicher Art

Lur fachgerechten Planung und Bautiberwachung der Versickerungs-
anlagen fir Niederschlagswosser ist das Hinzuziehen eines Fach-In-
genieurs sinnvoll.

Lur Vermeidung einer Verunreinigung des Niederschlagswassers
sollte auf Tatigkeiten wie 2.B. Autowdsche, andere Reinigungsarbei-
ten, Be- und Entladungsarbeiten gefihrlicher Stoffe etc. verzichtet
werden,

Seite 11
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4.7  Brandschutz

48  Erginzende Hinweise

Auch fiir die nicht groBfidchigen baukonstruktiven Elemente solite
auf die Verwendung von Oberfldchen aus Zink, Titon-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fir Rinnen und Fallrohre
stehen Chrom-Nickel-Stihle (Edelstahl), Aluminium, Kunststoffe o-
der entsprechende Beschichtungen zur Verfigung.

Fir die Zufohrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Giber Fldchen fir
Rettungsgerdte der Feverwehr auf Grundstiicken” in der jeweils ok-
tuellen Fassung (VwV Feverwehrflachen).

Fir die Ermitilung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk der
DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydronten sollten Dberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydronten zueinander sollten 100-200m
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der dffentlichen Wosserversorgung iiberschreiten,
sollten fiir den Objekischutz selbststiindig geniigend Loschwasser
(2.B. Zisteme) vorholten.

Da Schiebeleitern mit einer Nennretfungshdhe von 8 m bis 12 m nur
bedingt fiir wirtksame Losch- und vor allem Rettungsarbeiten im
Sinne des § 15 LBO gesignet sind, muss im geregelsen Wohnungs-
bou der 2. Rettungsweg Gber eine Drehleiter oder eine weitere not-
wendige Treppe sichergestellt werden.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Beboubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gongen werden. Den Bauheren wird doriber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufishren
(2.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Soliten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde {z.8. Mauem, Griber, Gruben, Brandschich-
ten) entdeckt werden, ist dus Landesamt fiir Denkmalpflege beim
Regierungsprisidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zv benachrich-
tigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutach-
tung, mindestens bis zum Ablouf des 4. Werktags nach Anzeige, un-
verdndert im Boden zv belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen (gem. §20 des
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49  Plongenauigkeit

410 Lesbarkeit der Planzeich-
nung

Denkmalschutzgesetzes (DSchG)). Werden bei Aushubarbeiten Ver-
unreinigungen des Bodens festgestefls (z.B. Mullrickstinde, Verfdr-
bungen des Bodens, auffilliger Geruch 0.d.), ist dos zustindige
Landratsamt unverziiglich zv benachrichtigen.

In den verkehrsberuhigten Bereichen bzw. in den Bereichen von
Stich- und EinbohnstroBen behdlt sich die Gemeinde Longenorgen
vor, die Entleerung der Millbehdlter gesammelt an einem Standort
durchfhren zu lossen.

Fir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrdnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der ffent-
lichen/privaten Fliche zv installieren. Die Gemeinde Langenorgen
behilt sich die Auswahl der hierfiir geeigneten Standorte sowie evil.
erforderliche Vereinbarungen vor.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssermutzung
dar, die grundsiitzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das zustéin-
dige Londratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaubnisfreie
Versickerung durchgefihrt werden kann (Verordnung Gber die de-
zentrale Beseitigung von Niederschiogswasser) sollte von der Bau-
herrschoft bei dem zustiindigen Landratsamt in Erfahrung gebracht
werden.

In privaten Grundstiicken dorf nur unverschmutztes Niederschlogs-
wasser versickert werden.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD} Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), kinnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungs-Plonung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfliichen, un-
terschiedliche GrundstiicksgrdBen etc.). Weder die Gemeinde Lan-
genargen noch die Planungsbiiros Gbernehmen hierfir die Gewdhr.

Lur Lesbarkeit der Planzeichnung werden iibereinanderliegende Li-
nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskette und vorgeschlo-
gene Grundstiicksgrenze).

Seite 13
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5 Satzung

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit §12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fossung der Bekonntmo-
chung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 5.2414), zuletzt gedndert durch Geseiz vom 20.10.2015 (BGBI.1S.1722),
§4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (6em0) in der Fossung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581,
ber. S. 698), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 17.12.2015 (GBI, 2016 S.1), §74 der Landesbavordnung
fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (6BI.S. 357, ber. S.416), zuletzt getindert
durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S.501), der Bounutzungsverordaung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kenntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zvletzt gedndert durch Geseiz vom 11.06.2013 (BGBI.
S.1548) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fossung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I S.1509), hot der Gemeinderat der Gemeinde Lan-
genargen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Oberdorfer StroBe" und die ortlichen Bauvorschiiften
hierzv in dffentlicher Sitzung am 24.07.2017 beschlossen.

§1  Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geftungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes “Oberdorfer StraBle” und der drti-
chen Bauvorschriften hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 05.07.2017

§2 Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Oberdorfer StraBe” und die drtlichen Bauvorschriften hierzu bestehen
aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 05.07.2017 sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der
Fassung vom 10.11.2016. Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan und den drtlichen Bauvorschriften hierzu
wird die jeweilige Begriindung vom 05.07.2017 beigefugt, ohne deren Bestandteil zv sein.

Es werden jene Inhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes in der Fassung vom 10.11.2016 Bestandteil
der Satzung, die die Grundziige, das heiBt die Grund- und Umrisse, die Dachform als auch die Geb@udehahen
des Vorhabens abbilden. Zudem werden die Fossadengestaltung und die Fossadengliederung (keine Vergla-
sung sowie keine Wintergdrten o. A. zuldssig), wie im Vorhaben und ErschlieBungsplan vom 10.11.2016
dargestellt, die Farbgestaltung und die Materialien, wie in der Baubeschreibung dargelegt, Bestandteil der
Satzung. Dariiber hinaus wird die Anzahl der Wohneinheiten pro Gebude (je zweimol acht und einmal sieben
Wohneinheiten) verbindlich. Jene Inhalte, die Details v. a. der inneren Raumaufteilung sowie die Grundziige
der Griinordnung betreffen, werden nicht zum Bestandteil der Safzung.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsdtzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen drilichen Bauvarschrifien des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zuwider handelt. Zuwiderhan-
deln konn mit GeldbuBen bis zv 100.000,- € (Einhunderttausend Euro) belegt werden.

Seite 14 Gemeinde Langenorgen + Vorhabenbezogener Bebouungsplan "Oberdorfer StraBe"
und die orilichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 39 Seiten, Fassung vom 05.07.2017



84  In-Krofi-Treten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplon "Oberdorfer StraBe” und die drilichen Bauvorschriften hierzu der Ge-
meinde Langenargen treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses in Kraft
{gem. §10 Abs. 3 BauGB).

Seite 15 Gemeinde longenargen + Vorhabeabezogener Bebouungsplon "Oberdorfer Strafle"
und di drtlichen Bawvorschrifien hierzu
Textteil mit 39 Seiten, Fassung vom 05.07.2017



